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UCHWALA NR XX1/313/2021
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 8 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego obszaru w miejscowoSci Judyty, w gminie Dzierzgon.

Na podstawie art. 20 ust. 1, a takze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.l) iart.18
ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1372),

Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XV1/238/2020 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon, po stwierdzeniu ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru w miejscowosci
Judyty, w gminie Dzierzgon, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,6569 ha. Granice obszaru objetego planem przedstawione sg na
rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwatly;

4) dane przestrzenne dla planu, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.
4. Tekst planu sktada si¢ z nast¢pujacych rozdziatow:
1) Rozdziat I — Przepisy ogodlne;
2) Rozdziat Il — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) Rozdziat 11 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
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4) Rozdziat IV — Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat V — Przeznaczenie terendéw i zasady zagospodarowania;
6) Rozdziat VI - Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych;
7) Rozdziat VII - Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Definicje uzytych pojec:
1) budynek glowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;

2) obiekt pomocniczy — obiekt budowlany zwigzany z obstuga funkcji podstawowej lub uzupetniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy, garaz na pojazd mechaniczny; standard zabudowy
obiektu nie moze odbiegac od standardow zastosowanych w budynku gtéwnym;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — dominujaca na danym terenie funkcja istniejgca lub projektowana,
obejmujaca wigcej niz 51% powierzchni terenu;

4) przeznaczenie terenu uzupelniajace — funkcja stanowigca uzupeklienie funkcji podstawowej,
nieprzekraczajaca 49% powierzchni terenu;

5) dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia polaci dachowych — s3 to dachy o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dtugos¢ potaci dachowych;

6) kat nachylenia dachu — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzglgdem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spetniajacy wymodg w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ min. 75% powierzchni
rzutu poziomego dachu; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczoiki,
zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku
z mozliwo$cia wycofania budynku w glab dzialki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze, schody, podjazdy, mala architektura i instalacje
techniczne;

8) powierzchnia zabudowy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) wysoko$¢ budynku/obiektu — wysokos¢ budynku nalezy mierzy¢ zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego; wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami nalezy mierzy¢ od najwyzszego
poziomu terenu przy tym obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu;

10) rysunek planu - zalacznik graficzny do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

11) teren elementarny — wyznaczony liniami rozgraniczajacymi teren, o podobnych funkcjach i zasadach
zagospodarowania;

12) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
2. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:

1) formy ochrony przyrody;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej;

3) tereny gdrnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) uwarunkowania wymagajace okreslenia sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial I1.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 3. 1. W granicach opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody.
2. Obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

3. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore nie narusza
W sposob trwaty stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadza do ich zanieczyszczenia.
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4. Nalezy maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow budow w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej
warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych.

5. Wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
obowiazujacych przepisow.
6. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:
- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona;
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;
- dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
Rozdzial II1.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.
§ 4. Nie dotyczy.

Rozdzial IV.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi:

1. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej; dopuszcza sie¢ pozyskanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, o mocy nie wigkszej niz 100kE. Uciazliwo$ci srodowiskowe
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych
dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obowigzuje zakaz niezawodowych -elektrowni
wiatrowych;

2. zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;;
3. odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej;

4. wody opadowe i roztopowe: z dzialek budowlanych powierzchniowo do gruntu, do studni chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych, lokalizowanych w obrebie dzialek do ktorych inwestor ma tytut prawny. Wody
opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny by¢ zagospodarowane na terenie dziatki budowlanej w sposob
umozliwiajacy jej wsigkanie izatrzymanie w miejscu opadu poprzez obnizenie terendw nieutwardzonych
w stosunku do terendw utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace lub
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggow
komunikacyjnych i parkingéw. Obowiazuje zakaz odprowadzenia wod opadowych na sasiednie dziatki. Wody
opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej za zgoda
i na warunkach zarzadcy sieci;

5. zaopatrzenie w ciepto: indywidualne z zastosowaniem niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

6. zaopatrzenie w gaz:
1) bezprzewodowo lub z sieci gazowe;j;

2) dla gazociagdow, po ich realizacji obowigzujg strefy kontrolowane, ktorych szeroko$¢ oraz zasady w nich
obowigzujace okreslaja przepisy odrebne;

3) od stacji gazowej obowiazuje strefa zagrozenia wybuchem, ktorej zasigg oraz zasady w niej obowigzujace
okreslaja przepisy odrgbne;

7. gospodarka odpadami: zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
8. obstuga komunikacyjna:

1) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowia: droga wojewodzka nr 515 Malbork-Ifawa — nie dopuszcza sig¢
indywidualnych zjazdéw; skomunikowanie dziatek przyleglych do drogi w oparciu o drogi dojazdowe
i wewngtrzne;

2) zakaz wprowadzania nowych zjazdoéw z drogi wojewddzkiej;
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3) teren obstugiwany jest przez drogi gminne dojazdowe KD-D i wewnetrzne KDW (zlokalizowane poza
terenem opracowania);

4) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych w ramach poszczegoélnych terendw; stan prawny drog
wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej
wszystkich terenow do nich przyleglych;

5) w obszarze planu obowigzuje zapewnienie warunkow umozliwiajagcych prowadzenie akcji ratowniczych
przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz drog
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — karty
parkingowe — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

9. zaopatrzenie w inne sieci:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci telefonicznej w postaci kabla podziemnego w liniach rozgraniczajacych
drég, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje irozbudowe sieci telewizji kablowej w postaci kabla podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych;

4) dopuszcza si¢ indywidualne sieci telewizyjne w odbiorze satelitarnym;
5) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych.

Rozdzial V.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ujednolicenie i dostosowanie do obowigzujgcych przepiséw zapisOw obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

2) okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania zabudowy;

3) okreslenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.
2. Na obszarze planu wyznaczono nastgpujace tereny elementarne:

1) 08. MN,U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) 14.G — teren infrastruktury technicznej gazowe;.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace teren elementarny o réznej funkcji Iub innym sposobie uzytkowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) numer i rodzaj funkcji terenu elementarnego.
4. Pozostale oznaczenia niewymienione w pkt. 3 stanowig informacje.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Podziaty geodezyjne:
1) nie przewiduje si¢ na w granicach planu scalen na podstawie przepisow odrebnych;

2) podziaty geodezyjne zgodnie zzapisami dla poszczegélnych terendéw min 2000m?, nie dotyczy
infrastruktury techniczne;j;
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3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki pod obstuge infrastruktury technicznej ikomunikacje o wielkosci
nie spetniajacej standardow dziatki budowlane;.

Rozdzial VI.
Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego

§ 8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem 08.MN, U —

o powierzchni 0,5998 ha ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j;

b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna;

¢) tymczasowe: nie ustala sig;
2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa bez ustalania proporcji funkcji migdzy nimi, kazda z funkcji
moze wystepowac samodzielnie;

b) zabudowa ustugowa o ucigzliwosciach spetniajacych wymogi jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

¢) dopuszcza si¢ wiecej niz jeden budynek glowny na dzialce;
d) podziat na nowe dziatki o min wielko$ci 2000m?;
3) Wskazniki dla nowej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektu pomocniczego w postaci obiektu polaczonego z budynkiem gtownym lub
jako obiekt wolnostojacy;

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% pokrycia dziatki budowlanej zabudows;
¢) dopuszczalna wysokos¢ budynku gtownego: maksymalnie 12,0 m;

d) dopuszczalna wysoko$¢ obiektu pomocniczego: maksymalnie 7,0 m;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje piwnic oraz mozliwo$¢ przeznaczenia ich pod garaze;

f) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,2 m;

g) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

h) w kolorystyce elewacji nalezy zastosowac¢ kolory jasne i stonowane, w odcieniach bieli, zolci, bezu, lub
elewacje z elementami drewna lub cegly; nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu PCV, plyt warstwowych,
blachy oraz tynkéw w nasyconych kolorach;

i) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych Iub
dachy ptaskie z attyka;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy: 15° - 459,

k) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego samego rodzaju;
dla dachow stromych nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow
dachéwkopodobnych w odcieniach grafitu;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wojewddzkiej nr 515 w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni
oraz 16,00 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z droga wewnetrzng oraz
drogi dojazdowej, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

n) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi dojazdowe lub wewngtrzne, zakaz lokalizacji nowych
zjazdéw na droge wojewodzka;
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0) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji: w ramach wlasnej nieruchomosci
nie mniej 2mp/na kazde 100m2 pu ustug i nie mniej niz Imp/ 1 mieszkanie;

p) miejsca parkingowe na karte: zgodnie z zasadami zawartymi w paragrafie 5 ust. 8 pkt. 6;
q) powierzchnia biologicznie czynna — min 15% powierzchni dziatki budowlanej;
r) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 1,5.

§ 9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem 14.G — o powierzchni 0,0571 ha ustala
si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej gazowej;
b) uzupelniajace: nie ustala si¢;
c) tymcezasowe: nie ustala sig;
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
3) Wskazniki dla nowej zabudowy: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdziat VII.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% - dla terenu 08.MN,U.
2) 1 % - dla terenu 14.G.

§ 11. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Nowiec w gminie
Dzierzgon w zakresie terendw urbanistycznych 08.MN/U oraz 14/G. (uchwata Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
nr VIII/68/2015 z dnia 27 sierpnia 2015 r.).

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Dzierzgon.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Swider

)11 Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2021 r., poz. 784, 922.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XX1/313/2021 z dnia 8 wrze$nia 2021r.

Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
FUNKCJE TERENOW

numer i rodzaj funkcji jednostki urbanistycznej

- l tereny infrastruktury technicznej gazowej

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Projekt MPZP byt wytozony do publicznego wgladu
od dnia 28.06.2021 do dnia 23.07.2021
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WSKAZANEGO OBSZARU W
MIEJSCOWOSCI JUDYTY, W GMINIE DZIERZGON

skala 1:1000

zalaeznik nr 1

Projektowat: drinz. arch. Wanda taguna

nr UPR. URB. 1614

mgr Zuzanna Maslij
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/313/2021
Rady Migjskiej w Dzierzgoniu

7 dnia 8 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon

Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu si¢ z dokumentacjag formalno — prawng planu oraz
protokotem z dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon, rozstrzyga co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu jest zalacznikiem
Nr 2 do niniejszej uchwatly.

2. W okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon” (od 28.06.2021 r. do
23.07.2021 r.) oraz w ciggu 17 dni po wylozeniu (t.j. do dnia 09.08.2021 r.), nie wniesiono uwag do ustalen
projektu planu miejscowego, oktorych mowa wart. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/313/2021
Rady Migjskiej w Dzierzgoniu
z dnia 8 wrzesnia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon.

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/313/2021
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 8 wrzesnia 2021 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanego obszaru w miejscowości Judyty, w gminie
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