Elektronicznie podpisany przez:
RYSZARD SWIDER
dnia 18 lipca 2019 r.

UCHWALA NR VII/55/2019
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 24 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Dzierzgon
- ul. Westerplatte.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z2019r., poz.506) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)

Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwaly Nr XXXII/277/2017 zdnia 6 listopada 2017 r. Rady Miejskiej
w Dzierzgoniu w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miasta Dzierzgon — ul. Westerplatte, po stwierdzeniu iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon uchwalonego
Uchwalg Nr XXXVII/368/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 kwietnia 2010 r. (ostatnia zmiana
studium przyjeta Uchwala Nr XXX/252/2017 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 31 sierpnia 2017 r.)
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Dzierzgon — ul. Westerplatte,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000.
3. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni okoto 5,84 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty — rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty — rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:

1) ksztaltowania  przestrzeni  publicznych,  wskazanych  w studium  uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

4) zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci wrozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
6) sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;

7) sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:
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1) przeznaczenie terendow isposoby zabudowy i zagospodarowania terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi — §3;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow —
§4;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — §5;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — §6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — §7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — §8.

4. W czesci graficznej planu, na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenie cyfrowo - literowe identyfikujace teren;
5) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) P — teren zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow;

b) Z1/ZP- teren zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;;

¢) KDD — teren drog publicznych, klasa techniczna dojazdowa;

d) KDW — teren drog wewnetrznych.

5. Pozostate oznaczenia niewymienione w pkt 4 stanowig informacje.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 3. Przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy izagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.P, o powierzchni ok. 3,71 ha i 2.P, o powierzchni ok. 1,32 ha
ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkoéw 1 budowli produkcyjnych, magazynowych, wiat, placow sktadowych;
b) lokalizacja budynkow ustugowych;

c) lokalizacja obiektéw gospodarczych (magazynowych) z zakresu obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wylacznie dla dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 2/9, 2/19
(numery w dniu uchwalenia planu);

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej i garazy;

e) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych;
f) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej;

g) lokalizacja zieleni izolacyjno-krajobrazowe;.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZI/ZP, o powierzchni ok. 0,29 ha wustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja zieleni o charakterze izolacji zanieczyszczen i hatasu od terenu produkcyjnego oraz izolacji
wizualnej;
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b) lokalizacja zieleni komponowanej;
c) lokalizacja ciagdéw pieszych i tras rowerowych;

d) lokalizacja urzadzen i obiektow rekreacji codziennej typu silownie zewnetrzne, place zabaw dla dzieci,
ogolnodostepne miejsca spotkan mieszkancow;

e) lokalizacja zjazdu zul. Westerplatte do dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr 2/8 (numer
w dniu uchwalenia planu);

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KDD, o powierzchni ok. 0,18 ha ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna dojazdowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich;

c) lokalizacja obiektow przystankow komunikacji zbiorowej;

d) lokalizacja ciggdw pieszych i tras rowerowych;

e) lokalizacja zjazdow.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KDW, o powierzchni ok. 0,34 ha ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich;

c) lokalizacja obiektow przystankow komunikacji zbiorowe;j;

d) lokalizacja ciagdéw pieszych i tras rowerowych;

e) lokalizacja miejsc parkingowych;

f) lokalizacja zjazdow.

5. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi
sposobami  zagospodarowania  okreslonymi dla poszczegdlnych terendw  wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.

§ 4. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty
obiektéow

1.Dla terendw oznaczonych symbolami 1.P 12.P obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

1) sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) istniejace budynki usytuowane niezgodnie z wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ uzytkowac zgodnie
z przeznaczeniem terenu, przy czym ich rozbudowa powinna uwzglednia¢ okreslona w planie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 od granicy dziatek lub bezposrednio przy granicy
dzialek;

4) w terenie 2.P urzadzi¢ pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej, w szczegélnosci ztozony z gatunkéw zieleni
zimozielonej wzdtuz terenu 3.ZI/ZP o szeroko$ci nie mniejszej niz Sm;

5) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 70% dziatki budowlane;j;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0;
b) maksymalna: 2,1;
8) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic istniejgce sieci uzbrojenia terenu;

9) dopuszcza si¢ taczenie dziatek geodezyjnych; dopuszcza si¢ dalszy podzial nieruchomosci na dziatki
o0 powierzchni nie mniejszej niz 2000m? (minimalna powierzchnia nie dotyczy wydzielen pod infrastrukture
techniczng oraz powickszenia nieruchomosci sasiednich);

10) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) produkcyjnych, w tym magazynowych: -w terenie 1.P - 12,0m; w terenie 2.P — 9m; z mozliwo$cia
podwyzszenia wysokosci czeSci budynku dla potrzeb technologicznych do 18m na powierzchni
nieprzekraczajacej 20% budynku;

b) ustugowych — 9m;
c) dla budynkow towarzyszacych — 5Sm;

11) geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu
nie mniej niz 15 stopni;

12) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone  wustaleniach  planu  dopuszcza  si¢  pozostawienie  gabarytow  budynkow
1 geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokoséci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszych
ustaleniach.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZI/ZP obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

2) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

5) zielen o charakterze izolacyjno-krajobrazowym lokalizowaé w szczegdlnosci od strony terenow
produkcyjnych (2.P);

6) zielen o charakterze izolacyjno-krajobrazowym sktadajaca si¢ z przynajmniej jednego pasa zieleni wysokiej
(drzewa) uzupethionego zielenia $rednig (krzewy) i niska;

7) dla zieleni zaleca si¢ stosowanie rodzimych gatunkéw drzew i krzewows;
8) dla obiektow i urzadzen rekreacji ustala si¢ nakaz zachowania jednolitych rozwigzan materiatowych;

9) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zjazd z ul. Westerplatte do dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr 2/8
(numer w dniu uchwalenia planu);

10) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ istniejgce sieci uzbrojenia terenu.

3. Dla terenu komunikacyjnego — drogi publicznej, oznaczonego symbolem 4.KDD obowigzuja nastgpujace
ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12m;

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przylegtych do drogi bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) lokalizowanie infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzadca drogi;

5) gabaryty obiektow przystankow komunikacji zbiorowej: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4m, geometria
dachu dowolna.

4.Dla terenu komunikacyjnego — drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem 5.KDW obowiazuja
nastepujace ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy:
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1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 7,5 m;

2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj pasa drogowego, bez wydzielania nawierzchni jezdni, chodnika,
czy Sciezki rowerowej;

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przyleghtych do drogi bez ograniczen;

4) gabaryty obiektow przystankéw komunikacji zbiorowej: maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4m, geometria
dachu dowolna.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu nie wystepuja elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony.

2. Dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendow — par 4 niniejszej uchwaty.

3. W celu izolacji funkcji produkcyjnej (teren oznaczony symbolem 2.P) od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (potozonych poza obszarem planu) rezerwuje si¢ teren przeznaczony pod zielen
izolacyjng i zieleni urzadzonej (teren oznaczony symbolem 3.Z1/ZP).

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zachowujac spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych.

2. Zaleca si¢ wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu istniejacej zieleni wysokiej i $redniej; dopuszcza
si¢ usunigcie drzew i krzewoéw w zakresie niezbednym dla celéw bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji
przedsiewzig¢ ustalonych w planie.

3. W obszarze planu nie okresla si¢ rodzaju zabudowy wymagajacego ustalenia dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami Ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

4. W terenie oznaczonym symbolem 2.P wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzigé =zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu kwalifikacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

5. W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacje ustug, tzw. chronionych, tj. z zakresu ochrony zdrowia,
oswiaty i wychowania oraz opieki spolecznej.

6. Na obszarach lokalizacji zabudowy preferowane jest stosowanie nawierzchni przepuszczalnych
i potprzepuszczalnych w obrebie doj$¢ i dojazdéw oraz miejsc postojowych — w celu zmniejszenia sptywu
powierzchniowego i utrzymania warunkow odnawialnos$ci wod podziemnych.

7. Istniejace iprojektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na caltym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celéow bytowych,
do sieci wodociagowe;.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;
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2) $cieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni Sciekow
(poza obszarem opracowania planu);

3) nie dopuszcza si¢ gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych;
4) ustala si¢ zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) scieki przemystowe odprowadzi¢ do zbiornikow bezodplywowych Iub do kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni $ciekow (poza obszarem opracowania planu), zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji deszczowej oraz przylaczy do obiektéw budowlanych;

2) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

a) powierzchniowych w ramach wtasnych dzialek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;
b) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotéw chtonnych.
4. W zakresie elektroenergetyki:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci niskich i §rednich
napieé¢, w tym budowe stacji transformatorowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych wysokiego cisnienia, podwyzszonego sredniego ci$nienia, S$redniego ci$nienia i niskiego
ci$nienia oraz przylaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego i niskiego

ci$nienia lub za posrednictwem gazu zbiornikowego, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajacych z przepisow odrebnych.

8. W zagospodarowaniu terenéw obowiazuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo$§¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym sa realizowane poprzez
drogg powiatowg 2936G relacji Dzierzgon — Zutawka Sztumska oraz ul. Westerplatte.

2. Obstluga komunikacyjna obszaru planu z drogi publicznej powiatowej (droga polozona poza obszarem
opracowania planu) poprzez wydzielong w obszarze planu droge wewngtrzng (5. KDW) oraz z ul. Westerplatte.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego,
z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) przewidzie¢ nie mniej niz:
a) 5 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej produkcji, magazynéw i sktadow;
b) jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;

¢) 10 miejsc parkingowych;

Id: 71AD2C7C-454C-45CD-91D3-0785477A8668. Podpisany Strona 6



2) w ramach wskazanych powyzej iloSci miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
1 miejsce w kazdym terenie jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40,
3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi
wigcej niz 100, nie mniej niz jedno miejsce;

3) przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany, w tym takze garaz podziemny), wiatg
garazowa;

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objgtego
inwestycja, bedacych w dyspozycji inwestora przedsiewzigcia.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzgonia.
2. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych gminy Dzierzgon.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Swider
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/55/2019
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 24 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 181 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 ze zm.)

Rada Miejska w Dzierzgoniu
rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 08.10.2018 r. do 29.10.2018 r. oraz w okresie wyznaczonym na sktadanie uwag
po wylozeniu do publicznego wgladu, tj. do dnia 13.11.2018 r. zgloszono 6 uwag do projektu planu, w tym
4 uwagi zgltoszono do protokotu podczas dyskusji publiczne;j.

2. Burmistrz Dzierzgonia rozstrzygnat dnia 03.12.2019r. zlozone uwagi ipostanowil je czeSciowo
uwzgledni¢, zmieniajagc projekt planu miejscowego, a czeSciowo postanowil uwag nie uwzgledniac
w przedktadanym Radzie Miejskiej projekcie planu miejscowego; lista nieuwzglednionych uwag (w catosci lub

czgsciowo) zawarta jest w tabeli zamieszczonej w pkt 3.

3. Rada Miejska w Dzierzgoniu postanawia nie uwzglednia¢ nastepujacych uwag (w catosci lub czesciowo)

zamieszczonych w ponizszej tabeli:

Tab. Lista nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie miasta Dzierzgon - ul. Westerplatte

Ustalenia
planu
Imie i mlejzclowego Uwagi
Nazwisko, ‘7 . . a
Tres¢ uwagi . nieruchomosci,
nazwa .o Oznaczenie .
Data . . (odniesienia dotycza . P ktérych
jednostki . . nieruchomosci,
Lp. wplywu . R projektu w wersji L. dotyczy uwaga
. organizacyjnej, . ktorej dotyczy
uwagi wylozonej do (dotycza
adres . uwaga .
. publicznego wgladu) projektu w
zglaszajacego ..
uwagi wersji
wylozonej do
publicznego
wgladu)
Rezygnacja z
tworzenia zieleni
izolacyjnej we
wschodniej czgsci
K K terenu oznaczonego w .
1. | 17.10.2018 oD planie symbolem 4121 par 3 ust. 2 3 I"g .
W 3.ZL/KDP (m. in. na uwzgle “‘;’“,0 .
terenie dziatki nr 4/21) uwagl w catosct
oraz umozliwienie
dotychczasowego
uzytkowania terenu
wylaczenie z terenu
1.P i przeznaczenie nie zmieniono
2. | 17.10.2018 P.S., nieruchomosci pod 2/912/19 par 3 ust. 1 przeznaczenia
zam. w N. teren rolniczy (teren terenu na
zabudowy zagrodowej rolniczy
— gospodarczej)
K. K., Dotyczy trzech 4/1,4/214/4 | 1.ustalenia Nie
3. | 09.11.2018 zam. zagadnien: (po podziale graficzne uwzgledniono
wD., 1.pasa zieleni 4/2114/22) zawarte na rys. | uwagi w czesci
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Strona 1




W imieniu izolacyjne;j, planu - linie dotyczace;j:
mieszkaficow | 2.dopuszczalnej rozgraniczajgce | ‘szerokosci 8m
osiedla wysokosci budynkow 2.par 4 ust. 1 pasa zieleni
Westerplatte w terenie 2.P, (teren 2.P) izolacyjnej w
(dotgczonado | 3 potaczenia drogi 3.par 4 ust. 2 terenie 2.P,
pisma lista wewnetrznej (teren ‘obnizania
podpisow — obstugujacej tereny 3.ZI/KDP) wysokosci
20 0s6b) produkcyjne (5.KDW) budynkow w
z projektowang droga terenie 2.P do
lokalng 4.KDL. 8m,
‘mozliwosci
lokalizacji wiat i
garazy typu
blaszak w terenie
zieleni
izolacyjne;j.
Dotyczy dwoch
zagadnien: Nie
a)zachowania uwzgledniono w
istniejacego zjazdu czgécl zmiany
z ul. Westerplatte przeznaczenia
M.iW.P, (droga oznaczona terenu
09.11.2018 zam. w N symbolem 4. KDL) na 2/8 par 3 ust. 1
dz. nr 2/8,
b)braku zgody
przeznaczenia dz. nr
2/8 jako teren
przemystowy
Przewodniczacy Rady
Ryszard Swider
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/55/2019
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 24 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945ze zm.), art. 7 ust.1 pkt. 2i3 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r., poz 506), art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy zdnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. §69).

Rada Miejska w Dzierzgoniu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Dzierzgon
— ul. Westerplatte wigze si¢ z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, w tym infrastruktury techniczne;j:

1) sieci wodociggowej o dtugosci okoto 110mb;
2) kanalizacji sanitarnej o dlugosci okoto 110mb.

2. Realizacja zadan wlasnych Gminy Dzierzgon wymienionych w pkt.1 zostanie sfinansowana ze $rodkow
budzetu Gminy Dzierzgon.

3. Realizacjg¢ zadan wymienionych w pkt. 1 przewiduje si¢ do konca 2023.
4. Zadania niezrealizowane do konca 2023 nalezy wykonaé w terminie pozniejszym.

5. W przypadku braku mozliwosci realizacji zadan witasnych w pkt 1 w wyzej wymienionych terminach,
zadania nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Dzierzgon na kolejne lata.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Swider
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Dzierzgon
- ul. Westerplatte

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie miasta Dzierzgon ul. Westerplatte.

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje: fragment miasta Dzierzgon w pdinocno
wschodniej czesci obszaru miasta, bezposrednio przy drodze powiatowej 2936G relacji Dzierzgon
— Zutawka.

Wszczecie procedury planistycznej nastgpito na skutek Uchwaty Nr XXXI1/277/2017 z dnia
6 listopada 2017 r. Rady Miejskiej w Dzierzgoniu w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miasta Dzierzgon
— ul. Westerplatte.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Dzierzgon uchwalonego Uchwalg Nr XXXVII/368/10
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 kwietnia 2010 r. (ostatnia zmiana studium przyjeta
Uchwatg Nr XXX/252/2017 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 31 sierpnia 2017 r.).

Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych, wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego, oraz
dobr kultury wspoétczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

4) zasad 1 warunkéw scalania i1 podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

6) sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;

7) sposobow zagospodarowania obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig;

8) sposobOw zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym plan nie zmienia
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu lub teren stanowi grunt wilasnosci
komunalnej gminy Dzierzgon.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady
ksztalttowania zabudowy i okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terenow, okreslone w §4 uchwaty.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
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Plan miejscowy, w § 5 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody; na terenie
objetym planem nie wyst¢pujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie zasad ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej.

Obszar objety planem miejscowym jest w wiekszosci zabudowany, jest to zabudowa produkcyjna
magazyny 1 sktady funkcjonujacych firm. Charakter zabudowy jest typowa dla tego rodzaju
dziatalnosci — duze hale produkcyjne, budynki magazynowe z towarzyszaca zabudowa
gospodarczg. Fragment terenu w pdinocnej czesci stanowig grunty rolne dotychczas
niezabudowane 1 niezainwestowane.

Najwigksza ekspozycja nowej zabudowy bedzie jak dotychczas od strony drogi powiatowe;.
W celu odizolowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujacej si¢ po potudniowe;j
1 poludniowo-wschodniej stronie obszaru objetego opracowaniem planuje si¢ urzadzenie pasa
zieleni izolacyjno-krajobrazowej. Projektowana zabudowa spowoduje uzupehlienie istniejace]
zabudowy 1 zainwestowania — nie bedzie stanowila nowego zespolu zabudowy na obrzezach
miasta.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i1 przyrody, natomiast
w § 4 okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy
1 gabaryty obiektow tych terendw.

Na obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe.

Analizowany obszar nie zostat wlaczony do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz do
obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Glownych Zbiornikow Waéd
Podziemnych.

Niezbednym elementem zapewniajgcym ochrong jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych
jest odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach wskazanych pod zainwestowanie.
Korzystnym ustaleniem planu w zakresie wptywu na wody podziemne jest uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej. Nalezy stwierdzi¢, ze na aktualnym poziomie planowania zapisy te,
zapewniajace zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi w zakresie odprowadzania S$ciekow do wod
powierzchniowych 1ipodziemnych, zapewniajg nalezyta ochron¢ dla srodowiska wodnego
1 gruntowo - wodnego.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego, na jego obszarze nastgpi catkowita fizyczna
likwidacja ro$linnosci oraz przeksztalcenia pokrywy ziemi, sg to jednak przeksztatcenia
charakterystyczne dla lokalizacji nowej zabudowy 1 sg one nieuniknione w procesach
inwestycyjnych.

Wystepujace w obszarze planu tereny rolnicze zostang zamienione na teren zabudowy
produkcyjnej, magazynow i sktadow, jednakze nie jest to planowana zmiana w wyniku niniejszego
opracowania. Konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania na tereny uzytkéw rolnych bedzie
utrata zasobow glebowych o powierzchni 0,9424ha, stanowigcych uzytki rolne III klasy
bonitacyjnej. Ze wzgledu na polozenie w obszarze administracyjnym miasta nie stanowig one
gruntow rolnych prawnie chronionych podlegajacych ograniczeniom w przeznaczaniu ich na cele
nierolnicze.

Obszar opracowania polozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Ponadto dziatania inwestycyjne nie spowodujg oddziatywania na:
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e chronione w obrebie obszarow Natura 2000 siedliska i gatunki ro$lin;

e chronione w obregbie obszarow Natura 2000 gatunki zwierzat i ich siedliska;
e dezintegracje¢ terytorialng obszaréw Natura 2000;

e spOjnosc sieci obszaréw Natura 2000.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej

Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie zasad
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr kultury
wspotczesne] - nie wystepuja obiekty zabytkowe, nie jest on objety strefami ochrony
konserwatorskiej 1 nie wystepuja na nim obszary ochrony archeologicznej, nie wystepuja rowniez
dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Wplyw na warunki zycia cztowieka moze mie¢ planowana zabudowa produkcyjna, magazynow
1 sktadéw (teren 1.P), w mniejszym stopniu tereny drég publicznych 1 wewnetrznych. W wyniku
realizacji tych ustalen planu mogg pojawi¢ si¢ nowe, niemozliwe do przewidzenia na obecnym
etapie planistycznym, zrddta ucigzliwosci dla $rodowiska. Zapisy planu wskazujg jednak
jednoznacznie, ze prowadzona na tym terenie dziatalno$¢ nie moze powodowac ucigzliwosci dla
sasiednich terenow mieszkaniowych, za$§ =zasigg ucigzliwosci dla S$rodowiska prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny. Zgodnie z tymi wymogami, nie przewiduje si¢ istotnego wplywu realizacji ustalen
planu na warunki zycia mieszkancow. Jednak w przypadku lokalizacji na tym terenie obiektéw
zaliczajacych si¢ do mogacych zawsze znaczgco, lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, wymagac to bedzie weryfikacji w procedurze oceny oddziatywania na §rodowisko.
Korzystnym ustaleniami projektowanego dokumentu jest wprowadzenie terenu zieleni izolacyjne;j
(teren 3.ZI/KDP) oraz wymoég urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej w terenie 2.P,
ztozonego w szczegdlnosci z zieleni zimozielonej, co przyczyni si¢ do poprawy warunkow zycia
mieszkancéw w otoczeniu terenow produkcyjnych.

Jako korzystne nalezy tez uzna¢ ustalenia planu w zakresie odpowiedniego utrzymania pasow
uporzadkowania gospodarki $ciekowej z odprowadzaniem S$ciekdw do kanalizacji sanitarne;.
Whplynie to zar6wno na poprawe bezpieczenstwa sanitarnego jak i1 komfortu zycia mieszkancow
w sgsiedztwie obszaru planu (ograniczenie ewentualnych wyciekow 1 emisji odoréw).

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Odnosnie wymagan dotyczacych oséb niepelnosprawnych ustalono zasady parkowania dla
pojazdow wyposazonych w karty parkingowe: , nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej
niz: 1 miejsce w kazdym terenie jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40,

3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 100, nie mniej niz jedno miejsce”.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni stanowigcych grunty rolne, nie sg wysokie, gdyz grunty
rolne, potozone wzdhiz drogi powiatowej, w bezposrednim sgsiedztwie terendOw zainwestowania
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produkcyjnego, zatem wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji
przyczyni si¢ do wykorzystania wartosci ekonomicznych tych nieruchomosci. Takie przeznaczenie
nieruchomosci jest kontynuacjg dotychczasowego sposobu zagospodarowania w tym rejonie
miasta.

2.7. Prawo wlasnosci
Obszar opracowania jest wlasnos$cig prywatng i komunalna.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiggu lokalnym.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic
1 bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania
okreslonymi dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w par 3
uchwaty.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Dzierzgonia, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania planu
miejscowego, zapewnit jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, tj.:
e W grudniu 2017 r. Burmistrz Dzierzgonia oglosil o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Dzierzgoniu,
w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Dzierzgoniu, wyznaczajac
termin skladania wnioskow do projektu planu — 8 stycznie 2018 r.; w wyznaczonym
terminie nie wplynety zadne wnioski od podmiotow prywatnych wymagajace
rozstrzygnigcia
e projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 08.10.2018 r. do 29.10.2018 r. w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Dzierzgoniu, ul. Plac Wolnosci 1, 82-440 Dzierzgon, od poniedziatku
do piatku w godzinach pracy urzedu, po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu.
Ogtloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Dzierzgoniu, a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Dzierzgoniu.
e w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskus;ji
publicznej 17.10.2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Dzierzgoniu, ul. Plac Wolnosci
1, 82-440 Dzierzgon, pokéj nr 8 (sala narad) o godz. 15%, w dyskusji publicznej
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uczestniczyto 13 osob, zabrano 11 glosow w dyskus;ji.

e w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia
13.11.2018 r.; w terminie wyznaczonym przez Burmistrza Dzierzgonia kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, moze wnie$¢ uwagi; uwagi moga by¢ skladane na pismie,
ustnie do protokotu, za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktorym mowa w ustawie z dnia
18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww. terminie ztozono 6 uwag, w tym
2 uwagi na pis$mie oraz 4 uwagi do protokotu podczas dyskusji publiczne;.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Ze wzgledu na specyfike obszaru opracowania — w granicach
planu nie ustala si¢ nowych przeznaczen terendw zwigzanych z zamieszkaniem ludnosci,
np. mieszkaniowych 1 nie ma mozliwosci budowy takze takich obiektow w ramach ustalonych
przeznaczen terendw w granicach opracowania.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych

Plan miejscowy wyznacza tereny nowej zabudowy produkcyjnej na terenie stanowigcym wiasnos¢
komunalng gminy Dzierzgon. Dotychczas w tym rejonie wystepuja czesciowo tereny rolnicze,
jednakze ze wzgledu na sgsiedztwo terenéw uzytkowanych jako zabudowa produkcyjna, magazyny
1 sktady, zmiana przeznaczenia tych terenow jest naturalng kontynuacjg istniejgcego
zainwestowania w pozostalej czgsci obszaru planu. Umozliwienie intensyfikacji zagospodarowania
pod rozwoj funkcji gospodarczych (produkcyjno-ustugowych) wynika takze z zamierzen
inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci.

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 5 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terenow, okreslone w §4 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu 1ijego
kontynuacja na  obszarze dotad niezainwestowanym. Umozliwienie intensyfikacji
zagospodarowania pod rozwoj funkcji gospodarczych (produkcyjno-ustugowych) wynika takze
z zamierzen inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci. Uporzadkowanie zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu przyczyni si¢ prawdopodobnie do szybszego i1 bardziej efektywnego
wykorzystania terenu, zgodnego z zamiarami potencjalnych inwestorow.

W zwiagzku z tym, iz przedmiotowy plan miejscowy stanowi jedynie niewielki fragment gminy, nie
wystepuja przestanki do szczegdtowych analiz odnoszacych si¢ sytuowania nowej zabudowy.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2
Burmistrz Dzierzgonia sporzadzit ostatnig analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy w marcu 2017r. Analiza zostala przyjeta na sesji Rady Miejskiej w Dzierzgoniu dnia
27 marca 2017 r. poprzez podj¢cie uchwaly Nr XXVII/216/2017 w sprawie oceny aktualnos$ci
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studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar przedmiotowego planu nie byt przedmiotem szczegdétowych analiz w tym opracowaniu.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykazata iz:

e Uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ si¢ z koniecznoscig poniesienia przez Gming
naktadow na budowe sieci infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej 1 kanalizacji
sanitarnej.

e Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci ponoszenia kosztow
urzadzenia drég publicznych ani innych terendw przestrzeni publiczne;.

e Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzalo si¢ z konieczno$cig dokonania wykupu
gruntow na cele publiczne ani z koniecznos$cig realizacji roszczen, o ktérych mowa w art.
36 ust.1 i1 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

e Realizacja ustalen planu miejscowego nie begdzie wigzata si¢ z mozliwoscig pozyskania
dochodow z optaty planistycznej ani z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

e Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodéw ze
sprzedazy gruntow gminnych.

e Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie skutkowata mozliwos$cig naliczenia optat
adiacenckich.

e Realizacja ustalen planu miejscowego moze wigzaé si¢ ze wzrostem dochodow z podatku
od nieruchomosci.

e Realizacja ustalen planu miejscowego moze wigzac si¢ z koniecznoscig poniesienia kosztow
robot geodezyjnych oraz kosztow wycen nieruchomosci.

Z analizy zbiorczego zestawienia prognozowanych skutkow finansowych wynika, ze uchwalenie
planu moze wigza¢ si¢ zarowno z dochodami (sprzedaz nieruchomosci gminnych i podatki od
nieruchomosci ) jak 1 z kosztami, ktore Gmina bedzie musiata ponies¢ (budowa infrastruktury
technicznej, koszty podziatow i wyceny nieruchomosci).

Prognozowane (na czas sporzadzenia prognozy, tj. kwiecien 2018 r.) dochody ogétem to kwota ok.
389.457 z}, a wydatki — ok. 57.168 zl.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Dzierzgonia
w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych czynnosci:

— oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzgdu
Miejskiego w Dzierzgoniu 1 na stronach BIP o podjgciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce
1 termin sktadania wnioskow;

— powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

— rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez podmioty prywatne oraz organy
1 instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;

— sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,
— sporzadzit prognoze oddzialywania na srodowisko projektu planu;
— uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu 1 dokonat jego uzgodnien;
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— oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia projektu
miejscowego planu, informujac osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego;

— wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu 1 przeprowadzit w trakcie jego
trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami;

— przyjmowal uwagi 1 nastgpnie je rozstrzygnat;

— przeprowadzil procedure strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu planu
miejscowego.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt

1-14 przedktada si¢ Radzie Miejskiej w Dzierzgoniu projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatagcznikami — do uchwalenia.

Burmistrz Dzierzgonia

Jolanta Szewczun
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