UCHWALA NR XXX/303/2013
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach
geodezyjnych Zutawka Sztumska, Budzisz, Chojty, Poliksy, gmina Dzierzgon, pod nazwa
»Wiatraki-Chojty”.

Na podstawie art. 20, atakze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze
zmianami'), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587)
i art.18 ust. 2 pkt 5oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2013r., poz. 594, poz. 645, poz. 1318), na wniosek Burmistrza Dzierzgonia, uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat I.
Przepisy ogéine

§1.

1. Zgodnie z uchwatg Nr VII/75/11 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 25.08.2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych
obszardw, potozonych w obrebach geodezyjnych Zutawka Sztumska — Budzisz — Chojty — Poliksy,
gmina Dzierzgon, ktérego granice zostaly wyznaczone przez zatagcznik graficzny do uchwaty
o przystgpieniu, po sprawdzeniu zgodnoéci planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy imiasta Dzierzgoh, uchwala sie Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego, ktéry skfada sie z:

1) tekstu planu;
2) rysunku planu w skali 1:2000, ktory jest zatagcznikiem nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia dotyczacego uwag do planu, ktéry jest zatgcznikiem nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania — ktéry jest
zalgcznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Informacje ogolne dotyczace planu:
1) faczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 416 ha;
2) taczna moc elektrowni wiatrowych nie przekroczy 60 MW;

3) dopuszczalna moc jednostkowa elektrowni wiatrowej od 0,85 MW do 5,075 MW.

§ 2.
Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania isposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
10) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§3.
Definicje uzytych pojec:

1. Elektrownia wiatrowa — urzadzenie techniczne stanowigce catos¢ techniczno-uzytkowa, stuzace
do przetwarzania energii mechanicznej wiatru na energie elektryczng, sktadajace sie z:

a. czesci budowlanych, tj. fundamentow i wiezy nosnej;
b. niezbednych funkcjonalnie instalacji i urzadzen, w tym topat wirnika.

2. Droga eksploatacyjna — droga taczaca droge publiczng lub wewnetrzng z elektrownig wiatrowa,
elektrownie wiatrowe miedzy sobg oraz plac eksploatacyjny elektrowni, place postojowe i magazynowe
dla potrzeb elektrowni wiatrowych, farmy wiatrowej oraz infrastruktury techniczne;.

3. Dach stromy o symetrycznym kacie nachylenia dachu — dach, w ktérym katy nachylenia potaci
dachowych symetrycznych wzgledem kalenicy budynku sg takie same. Nie dotyczy wykuszy, balkonéw
itp.

4. Infrastruktura techniczna - sieci infrastruktury technicznej, a takze urzgdzenia i obiekty zwigzane
zich kontrola, nadzorem i funkcjonowaniem, stacje transformatorowe, urzadzenia
i instalacje, GPZ, stacje rozdzielcze, maszty pomiarowe, magazyny do obstugi, place, itp.

5. Przeznaczenie podstawowe terenu — dominujgca na danym terenie funkcja istniejgca lub
projektowana, obejmujgca wiecej niz 50% powierzchni terenu.

6. Przeznaczenie terenu uzupetniajgce — funkcja stanowigca uzupetnienie funkcji podstawowej,
nie przekraczajgca 49% powierzchni terenu.
7. Budynek gtéwny — budynek o dominujacej formie i funkgc;ji.

8. Obiekt pomocniczy — budynek zwigzany z obstugg funkcji podstawowej, uzupetniajgcej lub
pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy stuzacy do produkcji rolnej, wtym silosy
i magazyny, jak réwniez stuzacy do hodowli zwierzat oraz garaz na pojazd mechaniczny.

9. Rysunek planu — zatgcznik graficzny do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

10. Obszar planu - caly obszar objety granicami opracowania miejscowego planu
zagospodarowania terenu.

11. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie
budynku z mozliwoscig wycofania budynku w gtab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze.

12. Teren elementarny — wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi (obowigzujacymi lub
nieobowigzujgcymi) teren, o podobnych funkcjach i zasadach zagospodarowania.

13. Wysokos¢ zabudowy - zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami — nie dotyczy masztéw
i urzadzen telekomunikacji.
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Rozdziat Il.
Uwarunkowania wynikajace z ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi

§ 4.

1. Ze wzgleddw przyrodniczych wyklucza sie lokalizacje czesci budowlanych elektrowni wiatrowych
w obrebie istniejacych rowdéw melioracyjnych i ciekow wodnych.

2. Nalezy zachowac istniejgce rowy melioracyjne z mozliwoscig przebudowy w razie Kkolizji
z infrastrukturg techniczng i drogowg lub naprawy w przypadku zniszczenia w trakcie prowadzonych
prac budowlanych.

3. Ochronie podlega wyznaczony korytarz ekologiczny (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
uchwaly) — nie dopuszcza sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w tej strefie, dopuszcza sie inwestycje
zwigzane z infrastrukturg techniczng i drogowa.

4. Ochronie podlegajgq istniejgce aleje wzdtuz drég - usuniecie drzew mozliwe na podstawie
przepiséw odrebnych.

5. Zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia
wewnetrznych drég dojazdowych i miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych.

6. Nalezy zastosowaC takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, ktore
nie naruszg w sposob trwaty stosunkéw wodno-gruntowych.

7. Dla terenéw uzytkowanych rolniczo zaleca sie wprowadzenie form rolnictwa ekologicznego.

8. W przypadku koniecznosci zmian w lokalizacji poszczegodlnych turbin wiatrowych nie nalezy
przybliza¢ ich do terenéw zabudowanych, przeznaczonych pod zabudowe, szpalerow drzew
i krzewéw oraz kanatow, ktére wypetnione sg woda.

9. Na terenie przeznaczonym pod elektrownie wiatrowe nie nalezy tworzy¢é nowych terendw
zielonych, zwtaszcza obsadzonych zielenig wysoka, nalezy natomiast pozostawic istniejaca zielen
zwilaszcza we wsiach i ich otoczeniu oraz wzdtuz kanatéw i drog.

10. Elektrownie wiatrowe nalezy lokalizowaé w odpowiedniej odlegtosci od terenéw zabudowanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Posadowienie elektrowni wiatrowych winno by¢ poprzedzone badaniami geotechnicznymi gruntu.

12. Dziatalnos$¢ ustugowa nie moze powodowac na granicy dziatki przekroczeh standardow jakosci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzone;j
dziaftalnosci gospodarczej winien by¢é bezwzglednie ograniczony do granic terenu, dla ktérego wtasciciel
posiada tytut prawny.

13. Nalezy dazy¢ do tego, aby rézni operatorzy telefonii komoérkowej korzystali z tych samych wiez
i konstrukcji wspornych.

14. Lokalizacja stacji bazowych telefonii komdrkowej iwystepowanie pét elektromagnetycznych
nie powinno by¢ uciazliwoscig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony
Srodowiska.

15. Na catlym obszarze planu nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

16. Nalezy zachowac i chroni¢ przed zanikiem (zasypaniem, osuszeniem) wszelkie oczka wodne,
cieki, podmoktosci oraz towarzyszace im kepy zadrzewien, nalezy chroni¢ zadrzewienia srodpolne oraz
przydrozne.

17. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrong;
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong;
- dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.
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Rozdziat Ill.
Uwarunkowania wynikajace z ochrony srodowiska kulturowego

§ 5.

1. Na terenie opracowania zlokalizowano obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie
z tabelg 1, dla ktérych ustala sie nastepujace zasady ochrony:

1) obowigzuje ochrona konserwatorska w zakresie historycznej: bryty, ksztattu dachu, dyspozyc;ji $cian,
form architektonicznych, detalu (w tym podziatu stolarki okiennej), materiatu i kolorystyki oraz
otoczenia obiektéw zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw;

2) obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich;

3) niezbedne jest uzyskanie od wiasciwego terenowo Konserwatora Zabytkow wytycznych do
projektowania oraz uzyskania uzgodnienia projektu technicznego;

Tabela 1. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Lp Miejscowos$c¢ Numer Rodzaj nieruchomos$ci Przyblizony okres powstania
1 Budzisz b nr dom pocz. XX w.
2 Poliksy 17 dom ew. XIX w.
3 Poliksy 17 stodota Ew. XX w.
4 Zutawka Sztumska 54 budynek gospodarczy 1904 r.
5 Zutawka Sztumska 54 budynek gospodarczy pocz. XX w.

2. W granicach opracowania zlokalizowano obiekty o wysokich wartosciach kulturowych
wspéttworzace charakter zabudowy dla ktérych ustala sie nastepujace zasady ochrony:

1) ochrona obiektow w zakresie charakteru historycznej bryly w tym ksztattu dachu oraz zachowanych
elementow detalu architektonicznego;

2) ewentualna przebudowa irozbudowa obiektow jest mozliwa przy kontynuacji tradycyjnych form
zabudowy objetej ochrona.

3. Na obszarze opracowania zlokalizowano zespoty zagrdod rolniczych o zachowanej kompozycji
zagrody tradycyjnej (zaznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty) dla ktérych okresla sie
nastepujace zasady ochrony:

1) ochrona zespotu zagrody w zakresie ich ukladu kompozycji wcelu wyeksponowania
i pielegnaciji lokalnych tradycji budowlanych regionu i tradycji ksztaltowania otoczenia;

2) ochronie podlega charakterystyczne usytuowanie budynkéw na dzialce siedliskowej
z zachowaniem wewnetrznego dziedzihca;

3) ochrona zieleni wspéttworzacej charakter zagrody — uzupetnienia nowej zieleni;
4) uzupetnienie zagrody o nowe obiekty jest mozliwe przy zachowaniu nastepujgcych zasad:
- nowe budynki powinny uczytelnia¢ i uzupetnia¢ kompozycje pierwotnego uktadu zagrody;

- skala i proporcje budynkéw nowo projektowanych powinny nawigzywa¢ do charakterystycznych
cech tradycyjnej zabudowy danej zagrody;

- zachowanie proporcji i wielkosci budynkéw wzgledem siebie;
- zachowania wewnetrznego dziedzinca bez zabudowy.

4. Dla terenu opracowania ustala sie jedng strefe ochrony ekspozycji dla miejscowosci Budzisz
(zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty), dla ktorej ustala sie nastepujace zasady ochrony:

1) ochronie podlega teren stanowiacy zabezpieczenie widoku na zabytek;

2) obowigzuje ograniczenie gabarytéw i intensywnosci nowej zabudowy, nalezy stosowac historyczng
kolorystyke dachow ielewacji, elementy budownictwa regionalnego oraz lokalne materiaty
budowlane (drewno, miejscowy kamien, ceramika itp.).
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5. Na terenie opracowania zlokalizowano 3 strefy objete ochrong archeologiczng, dla ktérych ustala
sie nastepujgce zasady ochrony:

1) dla wszystkich inwestycji zlokalizowanych na terenie objetym ochrong obowigzuje zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu, zakres
niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces
zainwestowania terenu.

6. W granicach objetych opracowaniem zlokalizowano nasadzenia przydrozne (alejowe)
o charakterze historycznym, ktére podlegajg nastepujgcym zasadom ochrony:

1) istniejace nasadzenia alejowe podlegajg ochronie irewaloryzacji polegajgcej na pielegnaciji
i uzupetnieniu szpaleru drzew lub tez nasadzeniach kompensacyjnych.

7. Dla inwestycji dotyczacych farm wiatrowych nalezy ustali¢ jednolity kolor elektrowni dla catej farmy
w uzgodnieniu z wtasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

Rozdziat IV.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i drég

§ 6.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi:
1. energia elektryczna:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie budowe napowietrznych/kablowych sieci energetycznych nn
(niskiego napiecia), SN (sredniego napiecia) i WN (wysokiego napiecia) dla obstugi elektrowni
wiatrowych oraz obiektéw z nimi zwigzanych, z zachowaniem ograniczeh wynikajacych z przepiséw
szczegolnych;

2) na catym obszarze planu dopuszcza sie budowe podziemnych sieci energetycznych nn (niskiego
napiecia), SN (Sredniego  napiecia) i WN (wysokiego  napiecia)  nie zwigzanych
z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych oraz obiektami z nimi zwigzanymi;

3) na catym obszarze planu dopuszcza sie budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow
i instalacji dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci elektroenergetycznych nn, SN i WN;

4)na calym obszarze planu dopuszcza sie przebudowe irozbudowe istniejacych sieci
elektroenergetycznych;

5) elektrownie wiatrowe nalezy potaczy¢ z siecig elektroenergetyczng z gtéwnym punktem zasilania
elektroenergetycznego zlokalizowanym na obszarze lub poza obszarem planu;

6) lokalizacja poszczegdélnych turbin wiatrowych powinna by¢é uzgodniona z witasciwym terenowo
organem Energa — Operator S.A. w celu zachowania stref ochronnych od istniejgcych linii nn, SN,
i WN;

7) wszelkie kolizje elektrowni wiatrowych z istniejacq siecig elektroenergetyczng moga byé usuniete
tylko na warunkach dysponenta sieci;

8) dopuszcza sie lokalizacje nowej stacji elektroenergetycznej, stacji transformatorowych, rozdzielczych
oraz innych urzgdzen i instalacji dla potrzeb obstugi elektrowni wiatrowych na obszarze planu;

2. telekomunikacja:

1) adaptuje sie istniejgcq sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza sie jej rozbudowe
w postaci kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢
kablowa;

3) adaptuje sie sie¢ telewizji kablowej i dopuszcza sie jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego sieciq;

4) dopuszcza sie budowe i przebudowe sieci telekomunikacyjnych na catym obszarze planu
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5) na catym obszarze planu dopuszcza sie budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow
i instalacji dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych i farm wiatrowych;

3. zaopatrzenie w wode:
1) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia;

2) nowe sieci wodociggowe i podtaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci, wskazana lokalizacja w liniach rozgraniczajgcych istniejacych
i projektowanych drég;

3) do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezainwestowanych dopuszcza sie
budowe indywidualnych uje¢ wody na nastepujgcych warunkach:

-nalezy spelni¢ warunki zawarte w przepisach szczegétowych, wtym prawa wodnego
i geologicznego;

-po wybudowaniu wodociggu nalezy przytaczy¢ obiekty do sieci wodociggowe;,
a indywidualne ujecia wody zlikwidowag;

- w przypadku wykonywania studni nalezy spetni¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog, za zgodg
wiasciciela gruntu;

5) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych;
4. odprowadzenie $ciekow i wéd opadowych:
1) na terenie opracowania nie istnieje zbiorcza kanalizacja sanitarna;

2) dopuszcza sie przebieg zbiorczej kanalizacji sanitarnej przez tereny rolne iinne do obstugi
miejscowosci zlokalizowanych w sgsiedztwie planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajgcymi drog, za zgoda
wiasciciela gruntu;

4)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw
komunalnych itechnologicznych do bezodptywowych, szczelnych zbiornikbw, okresowo
oproznianych  przez  specjalistyczne  przedsiebiorstwo; dla  $ciekbw  technologicznych
w przypadku podtaczenia do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, scieki nalezy podczyszczaé na terenie
nieruchomos$ci do wymagan odpowiadajgcych oczyszczalni $ciekow; warunki podigczenia do sieci
okresla zarzadca sieci;

5) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach
biologicznych dla obszaréw zabudowy rozproszonej gdzie nie przewiduje sie prowadzenia kanalizacji
zbiorczej;

6) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢é zagospodarowane w granicach
wiasnosci gruntu;

5. zaopatrzenie  wciepto: ustala sie indywidualne sposoby zaopatrzenia  w ciepto
z zastosowaniem niskoemisyjnych zrodet ciepta;

6. gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
7. system meliorac;ji:

1) w granicach obszaru planu miejscowego wystepujg urzadzenia melioracji wodnych podstawowych t;.
wat przeciwopowodziowy rzeki Tyny oraz kanat Modry irzeka Balewka, dla ktérych obowigzujg
zasady ochrony i gospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) nalezy zachowa¢ swobodny dostep do brzegéw;

b) dla walu przeciwpowodziowego zabrania sie wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni,
sadzawek, dotow oraz rowdéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej;

c) dla kanatu Modrego i Rzeki Balewki - zakaz zabudowy w odlegtosci 10 m od brzegdéw;
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2) nalezy zachowac¢ system melioracji, w przypadku wystapienia kolizji nalezy dokonaé przebudowy
istniejgcego systemu w niezbednym zakresie lub/i naprawy w przypadku uszkodzenia w trakcie
prowadzonych prac budowlanych;

8. obstuga komunikacyjna:

1) w oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy z drég publicznych lub wewnetrznych za zgoda i na
warunkach zarzadcy drogi;

2) w obrebie drég dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych drég publicznych i wewnetrznych dla potrzeb budowy
i eksploatacji farmy elektrowni wiatrowych za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

4) na obszarze planu dopuszcza sie wydzielenie drég eksploatacyjnych o minimalnej szerokosci 4,5 m
na odcinkach prostych na potrzeby obstugi elektrowni wiatrowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje zatoczek do wymijania samochodéw;

6) na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje placéw eksploatacyjnych (montazowych), placéw
postojowych i magazynowych dla celow budowy i eksploatacji farmy elektrowni wiatrowych;

7) dopuszcza sie przebudowe drég oraz budowe i przebudowe zjazdow;
8) drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drog jezeli wymagajg tego obowigzujace
przepisy;
9. dopuszcza sie lokalizacie masztéw do pomiaréw predkosci wiatru na terenach rolnych
W granicach opracowania;

10. na obszarze planu dopuszcza sie przebudowe oraz rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury
techniczne;.

Rozdziat V.
Przeznaczenie terenéw i zasady zagospodarowania

§7.
1. Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:

1) stworzenie warunkéw do rozwoju energetyki wykorzystujacej odnawialne zrodta energii, jako
proekologicznego przedsiewziecia inwestycyjnego w srodowisku;

2) umozliwienie realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego, majacego wptyw na ozywienie gospodarcze
terenu gminy i jej atrakcyjno$¢ turystyczna;

3) wprowadzenie unormowan prawnych umozliwiajacych zgodne zprawem lokalizowanie
przedsiewziecia w terenie;

4) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania zabudowy;
5) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.

2. Na obszarze planu wyznaczono nastepujgce tereny urbanistyczne:
1) Tereny o gtbwnym przeznaczeniu rolnym:

11.R- tereny rolne zzakazem zabudowy mieszkaniowej (w tym zabudowy
mieszkaniowej w zagrodach rolniczych) oraz zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych (w
zakresie czesci budowlanej), dopuszcza sie lokalizacje obiekidw pomocniczych stuzacych do
produkgji i hodowli rolnej;

1.2. RM - tereny zabudowy zagrodowej;

1.3.EE - tereny przeznaczone pod lokalizacje elektrowni wiatrowych (zgodnie z § 3 ust.1)
wraz z drogami i placami eksploatacyjnymi oraz infrastrukturg techniczng (zgodnie z § 3 ust. 2 i
ust. 4), ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci elektroenergetycznych itelekomunikacyjnych,
stacji transformatorowych, urzadzen, obiektow iinstalacji, GPZ, placow postojowych
i magazynowych, masztow pomiarowych, a takze topat wirnika elektrowni wiatrowych nad
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powierzchnig terenu - 2z zastrzezeniem, Zze infrastruktura techniczna oraz czes¢ obszaru
zajmowanego przez topaty wirnika moze znajdowac sie réwniez poza terenem 1.3 EE;

1.4./IKW — tereny z mozliwoscig lokalizacji drég i placow eksploatacyjnych oraz infrastruktury
technicznej (zgodnie z§3ust.2i ust.4) ze szczegdlnym uwzglednieniem  sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, urzadzen, obiektow
i instalacji, GPZ, placéw postojowych i magazynowych, masztéw pomiarowych, a takze topat
wirnika elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu - z zastrzezeniem, ze infrastruktura
techniczna oraz czes¢ obszaru zajmowanego przez topaty wirnika moze znajdowac sie réwniez
poza terenem 1.4 I/KW.

2) Tereny zieleni i wod:

21.Ws - tereny wod ptyngcych, rowdw melioracyjnych izbiornikéw wodnych ( wtym
urzgdzenia melioracji podstawowych).

3) Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

3.1.1.MU, 3.1.2.MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
4) Tereny drog publicznych:

4.1.KD-L — tereny drég publicznych - drogi o kategorii drogi lokalnej;

4.2.1 KD-D, 4.2.2 KD — tereny drég publicznych - drogi o kategorii drogi dojazdowe;j.
5) Tereny drég wewnetrznych:

4.3.1 KDW - 4.3.9 KDW - tereny drog wewnetrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele
publiczne.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne wniesione na rysunek obszarow objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny urbanistyczne o réznych funkcjach (za wyjatkiem terenéw 1.3.EE
i 1.4.1/KW ustalonych w orientacyjnych liniach rozgraniczajacych);

2) projektowane funkcje terenéw urbanistycznych;
3) granice stref ochronnych wytgczonych z lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) granice terendéw objetych ochrong na podstawie przepisow szczegélnych;
5) granice terenu objetego planem;
6) zasady ksztattowania zabudowy.
4. Ustala sie nastepujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek planu, ktére mogg by¢
korygowane w projektach o wiekszym stopniu szczegdtowosci:
1) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny 1.3.EE i 1.4.I/KW.
5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Podziaty geodezyjne:

a) podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegdlnych terenow,
nie dotyczy dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejgcych dziatek, z tolerancjg do
5%;

b) zachowuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, nie spetniajacy standardow wielkosci dziatek
przewidywanych uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

c) dopuszcza sie w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki
niezbednej pod elektrownie wiatrowe, przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz
projektowanego uktadu komunikacyjnego;

d) zasady podziatu na nowe dziaftki ustalono w zapisach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenéw
i jednostek urbanistycznych.
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2)  Zasady dotyczgce wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych iinformatoréw dotyczacych
rozmieszczenia w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi, a takze na dziatkach prywatnych;

b) dla terenéw objetych ochrong konserwatorskg mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojacych ustala
wiasciwy konserwator zabytkéw;

c) dla pozostatych terenéw nie ogranicza sie lokalizacji reklam wolnostojacych;

d) ogrodzenia nalezy ujednolicic co do wysokosci iuzycia materiatu: preferowane ogrodzenia
o wysokoséci 1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegta, kamien, elementy
kute, ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem;

e) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych.
3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:

Nie ustala sie.

Rozdziat VI.
§ 8.
1.1R 1) Przeznaczenie terenu:
(pow. a)podstawowe — tereny rolne z zakazem zabudowy mieszkaniowej (w tym zabudowy

384,20ha) |mieszkaniowej w zagrodach rolniczych) oraz zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych (w
zakresie czesci budowlanej), dopuszcza sie lokalizacje obiektéw pomocniczych stuzacych
do produkcji i hodowli rolnej;

b)uzupetniajace — sieci infrastruktury technicznej, a takze urzadzenia i obiekty zwigzane
z ich kontrolg, nadzorem i funkcjonowaniem, topaty wirnika elektrowni wiatrowych nad
powierzchnig terenu, maszty do pomiaru wiatru.

2)Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) na obszarze zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne dla ktérych ustalono zasady
ochrony zgodnie z zapisami w Rozdziale IIl § 5 ust. 5;

b) na calym obszarze dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej, a takze
urzadzen i obiektéw zwigzanych z ich kontrolg, nadzorem i funkcjonowaniem, a takze
lokalizacje topat wirnika elektrowni wiatrowych oraz masztu do pomiaru wiatru;

c) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j.
3)Wskazniki urbanistyczne:

a) zakaz zabudowy budynkéw mieszkalnych;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw pomocniczych zwigzanych z produkcjg rolng

0 wysokosci nie wiekszej niz 10,0 m w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
zagrodowej (odlegto$¢ nie wieksza niz 50m);

c) dopuszczalne rodzaje dachdw: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach
nachylenia pofaci dachowych;

d) dopuszczalne katy nachylenia dachéw: 15° — 45¢;

e) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego
samego rodzaju;

f) podziat na nowe dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi minimalna wielkos¢ dziafki
3000m?; dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek dla infrastruktury technicznej
stanowigcej przeznaczenie uzupetniajace dla danego terenu;

g) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 5 % dla kazdej dziatki.

1.2 RM 1) Przeznaczenie terenu:
(pow. 5,21 |a)podstawowe : tereny zabudowy zagrodowej;
ha) b)uzupetniajace : rzemiosto, agroturystyka.

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa zagrodowa — istniejgce siedlisko rolnicze, dopuszcza sie budowe nowych
obiektow wolnostojacych jako uzupetnienie zagrody oraz rozbudowe istniejgcych;

b) dla catego terenu elementarnego spetnione muszg by¢ normy akustyczne jak dla
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terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

C) podziat na nowe dziatki (zgodnie z zatgcznikami graficznymi do uchwaty) nie mniejsze niz
3000 m?;

d) w granicach terenéw elementarnych wskazanych na zatgczniku nr 1 znajduja sie obiekty
wpisane do gminnej ewidenciji zabytkéw dla ktérych obowigzujg zasady ochrony zawarte

w rozdziale Ill § 5 ust. 1;

e) w granicach terenéw elementarnych wskazanych na zatgczniku nr 1 znajduja sie obiekty
wspottworzace charakter zabudowy, dla ktérych obowigzujg zasady ochrony zawarte

w rozdziale Il § 5 ust 2;

f) niektére z zagréd, wskazane na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty, posiadajg
zachowang kompozycje zagrody tradycyjnej, ktérg objeto ochrong zgodnie z zasadami
zawartymi w rozdziale Il § 5 ust. 3;

3)Wskazniki urbanistyczne :

a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza sie budowe obiektéw pomocniczych;

¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa;

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy budynku gtéwnego: maksymalinie 9,0 m;

e) dopuszczalna wysokos¢ obiektéw pomocniczych: maksymalnie 10,0 m (nie dotyczg
obiektow i budowli stuzacych do magazynowania i produkcji typu silosy);

f) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

g) dopuszczalna maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: 0,60
m;

h) dopuszczalna ilos¢ kondygnac;ji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

i) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachow: 35° — 45¢;

k) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego
samego rodzaju. Nakazuje sie zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatow
dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

I) nieprzekraczalna linia zabudowy, od linii rozgraniczajacej drogi — 3, 5, 6 m zgodnie

z zatacznikami graficznymi do uchwaty;

m) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

n) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wiasnej
nieruchomosci nie mniej niz 1mp/ 1 mieszkanie;

0) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;

p) wspotczynnik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,5.

1.3 EE
(pow. 3,35
ha)

1) Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe — tereny przeznaczone pod lokalizacje elektrowni wiatrowych (zgodnie

z § 3 ust. 1) wraz z drogami i placami eksploatacyjnymi oraz infrastrukturg techniczng
(zgodnie z § 3 ust. 2 i ust. 4), ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, urzadzen, obiektéw i instalacji, GPZ,
placéw postojowych i magazynowych, masztéw pomiarowych, a takze topat wirnika
elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu - z zastrzezeniem, ze infrastruktura
techniczna oraz czes¢ obszaru zajmowanego przez topaty wirnika moze znajdowac sie
réwniez poza terenem 1.3 EE);

b)przeznaczenie uzupetniajgce — tereny rolne.

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz drég i placow eksploatacyjnych
oraz infrastruktury technicznej w granicach wyznaczonych terenéw oznaczonych symbolem
1.3. EE. Przebieg granic terenu 1.3 EE wyznaczono jako orientacyjny, pozostawiajgc
mozliwo$¢ przesunieé¢ granic w razie potrzeby, bez zmiany ogolnej powierzchni tego terenu;
b) na calym obszarze dopuszcza sie budowe podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej z zachowaniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

c) szczegotowa lokalizacja elektrowni wiatrowych, drog i placow eksploatacyjnych oraz
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pozostatej infrastruktury technicznej zostanie ustalona w projekcie budowlanym;

d) nalezy zastosowac jednorodny charakter masztéw i turbin elektrowni (o zblizonej
kolorystyce, gabarycie i wysoko$ci);

e) wskazane jest zachowanie w miare mozliwosci istniejacych zadrzewien i krzewow
srédpolnych i przydroznych - dopuszcza sie likwidacje zadrzewien i krzewow w przypadku
kolizji z elektrowniami wiatrowymi, infrastrukturg techniczng lub uktadem drogowym;

f) po zakonczeniu robét budowlano-montazowych na terenach niezainwestowanych nalezy
przywréci¢ pierwotng funkcje terendw;

g) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

h) dopuszcza sie budowe obiektow pomocniczych dla celow obstugi farmy wiatrowej;

i) nalezy zachowa¢ istniejacy system melioracyjny, w przypadku kolizji z projektowang
infrastrukturg techniczng lub uktadem drogowym dopuszcza sie przebudowe systemu
melioracyjnego w niezbednym zakresie lub/i naprawe w przypadku uszkodzenia w trakcie
prowadzenia prac budowlanych.

3)Wskazniki urbanistyczne:

a) maksymalna wysoko$¢ najwyzszego punktu fopaty wirnika elektrowni wiatrowej nad
poziomem terenu nie moze przekracza¢ 180 m liczac od powierzchni terenu;

b) odlegtos¢ osi wiezy elektrowni wiatrowej od osi drogi powiatowej: min 50 m;

c) zakaz lokalizacji cze$ci budowlanej elektrowni wiatrowych w strefie ochrony akustyczne;j
wokét zwartej zabudowy istniejgcej na dzien uchwalenia planu, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaly;

d) podziat na nowe dziatki: dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek pod elektrownie
wiatrowe, drogi i place eksploatacyjne (w tym z mozliwoscig przeznaczenia
nowowydzielonych dziatek drogowych pod drogi publiczne za zgoda wtasciciela dziatki)

i pozostatg infrastrukture techniczng;

€) wysokos$c¢ obiektu pomocniczego: nie wiecej niz 8,0 m;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dwuspadowe o nachyleniu 30 -45¢;

g) rodzaj pokrycia dachu: materiaty dachéwkopodobne lub blacho dachéwka w odcieniach
zblizonych do czerwieni;

h) kolorystyka — nalezy zastosowac kolory na elewacjach i dach nie powodujgace kontrastow
kolorystycznych;

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30%;

j) obstuga komunikacyjna: w oparciu o istniejgcy lub projektowany ukfad komunikacyjny,
w tym drogi eksploatacyjne;

k) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych.

1.4 /KW
(pow.
15,42 ha)

1) Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe — tereny z mozliwoscig lokalizacji drég i placéw eksploatacyjnych oraz
infrastruktury technicznej (zgodnie z § 3 ust. 2 i ust. 4) ze szczegdlnym uwzglednieniem
sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, urzadzen,
obiektow i instalacji, GPZ, placéw postojowych i magazynowych, masztéw
pomiarowych, a takze topat wirnika elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu -

z zastrzezeniem, ze infrastruktura techniczna oraz cze$¢ obszaru zajmowanego przez
topaty wirnika moze znajdowac sie rowniez poza terenem 1.4 /KW,

b)przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a) na obszarze zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustalono zasady
ochrony zgodnie z zapisami w Rozdziale Il § 5 ust. 5;

b) wskazane jest zachowanie w miare mozliwosci istniejacych zadrzewien i zakrzaczen
Srodpolnych i przydroznych;

c¢) nalezy zachowac istniejgcy system melioracyjny, w przypadku kolizji z projektowang
infrastrukturg techniczng lub uktadem drogowym dopuszcza sie przebudowe systemu
melioracyjnego w niezbednym zakresie;

d) dopuszcza sie lokalizacje drog eksploatacyjnych (w tym place postojowe i magazynowe)
oraz infrastruktury technicznej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.4 I/KW.
Przebieg granic terenu wewnetrznego 1.4 I/KW wyznaczono jako orientacyjny,
pozostawiajac mozliwos¢ przesunie¢ granic w razie potrzeby, bez zmiany ogélnej
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powierzchni tego terenu wewnetrznego;

€) na catym obszarze dopuszcza sie budowe podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej z zachowaniem ograniczen wynikajgcych z przepisow szczegdlnych;

f) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci nadziemnych i podziemnych.

3)Wskazniki urbanistyczne:

a) zakaz zabudowy budynkéw mieszkalnych;

b) podziat na nowe dziatki: dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek dla niezbednych drog
eksploatacyjnych (w tym z mozliwoscig przeznaczenia nowo wydzielonych dziatek pod
drogi publiczne wylgcznie za zgodg wiasciciela dziatki drogowej) i niezbednej infrastruktury
technicznej;

c) powierzchnia zabudowy: nie ustala sie;

d) obstuga komunikacyjna — w oparciu o istniejacy lub projektowany uktad komunikacyjny,
w tym drogi eksploatacyjne.

21 Ws
(pow. 0,8
ha)

1) Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe : tereny wod ptyngcych, rowéw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych (
w tym urzadzenia melioracji podstawowych);

b)uzupetniajace : infrastruktura techniczna, drogi i place eksploatacyjne oraz lokalizacja
topat wirnika elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu.

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a) na catym obszarze dopuszcza sie budowe podziemnej infrastruktury technicznej

z zachowaniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych oraz topat wirnika
elektrowni;

b) nalezy zachowac¢ istniejace rowy melioracyjne z mozliwoscig przebudowy

w razie kolizji lub naprawy w przypadku uszkodzenia w trakcie prowadzenia prac
budowlanych;

c¢) nalezy zachowac istniejgcq roslinnos¢ przybrzezng, w razie kolizji

z infrastruktura, po zakonczeniu inwestycji nalezy przywrécié stan zieleni do warunkéw
pierwotnych;

d) nalezy zachowaé swobodny dostep do brzegdéw ze wzgledu na konieczno$é
przeprowadzania niezbednych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych;
e) zakaz zabudowy w odlegtosci min 10 m od brzegéw cieku;

f) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.
3)Wskazniki urbanistyczne:

a) Nie ustala sie

3.1.1 MU;
3.1.2MU

(pow. 2,31
ha)

1) Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

b)uzupetniajace: nie ustala sie.

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a) teren oznaczony symbolem nr 3.1.3. lezy na obszarze objetym ochrong ekspozyciji dla
ktérego obowigzujg zasady zagospodarowania zawarte w Rozdziale Il § 5 ust. 4;

b) w granicach terenu 3.1.3. i 3.1.2. znajduje sie obiekt wpisany do gminnej ewidenc;ji
zabytkow ktérego obowigzujg zasady ochrony zawarte w Rozdziale Il § 5 ust. 1;

¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wolnostojgca bez ustalania proporcji funkciji
wzgledem siebie;

d) zabudowe ustugowg mozna lokalizowa¢ w tym samym budynku co zabudowa
mieszkaniowa lub w budynku wolnostojgcym, zabudowa ustugowa musi spetniaé normy
oddziatywania na $rodowisko jak dla zabudowy mieszkaniowej;

e) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw nie spetniajgcych zapiséw planu oraz
ich remonty i nadbudowe, bez zmiany powierzchni zabudowy;

f) dla catego terenu elementarnego spetnione muszg by¢ normy akustyczne jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

h) dopuszcza sie budowe obiektéw pomocniczych w postaci obiektu potaczonego

z budynkiem gtéwnym lub jako obiektu wolnostojacego;

i) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

j) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1.000 m2.
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3)Wskazniki urbanistyczne:

a) ustawienie budynku gtdwnego dla nowych obiektéw - kalenicg gtéwng rownolegle do
krawedzi drogi;

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20%;

c) wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw gtéwnych: maksymalnie 9,0 m;

d) wysokos¢ zabudowy pomocniczej, liczac od poziomu terenu: maksymalnie 7,0 m;

€) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

f) maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60 m dla budynku gtéwnego;

g) ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

h) w kolorystyce elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, w odcieniach cieptych
pasteli lub elewacje z elementami drewna lub cegty, nie dopuszcza sie stosowania sidingu
PCV oraz tynkéw w nasyconych kolorach;

i) rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachéw wszystkich budynkdw: 35° — 45¢;

k) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych dachoéw;

I) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego
samego rodzaju. Nakazuje sie zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatow
dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw, od linii rozgraniczajacej drogi —
6 m zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

n) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: istniejgce lub projektowane, dopuszcza sie
jeden wjazd na jedng dziatke;

0) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestyc;ji -

w ramach wtasnej nieruchomosci nie mniej niz 1mp/1 mieszkanie, dodatkowo dla ustug

2 mp;

p) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;

q) wspoétczynnik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 0,8.

§9.

Dla obszaréw o funkcji — komunikacja, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujace
warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4.1. KD-L |1) Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe: tereny drog publicznych o kategorii drogi lokalnej (droga powiatowa);
b)uzupetniajace: sieci infrastruktury techniczne;.

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog;

c) wzdtuz drogi zlokalizowane sg zadrzewienia alejowe wymagajace ochrony, rewaloryzacji
i uzupetnien. W przypadku modernizacji lub przebudowy drogi nalezy zachowac
przynajmniej jedng strone alei w formie szpaleru;

d) dopuszcza sie przebudowe drég oraz wystepujacych w nich sieci infrastruktury
technicznej;

€) dopuszcza sie budowe i przebudowe zjazdow;

f) ustala sie klase drogi — droga lokalna.

4.2.1 KD-D | 1) Przeznaczenie terenu:

4.2.2 KD-D | a)podstawowe: tereny drég publicznych o kategorii drogi dojazdowej;

b)uzupetniajace: sieci infrastruktury techniczne;j.

2)Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég;
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c) wzdtuz drogi zlokalizowane sa zadrzewienia alejowe wymagajgce ochrony, rewaloryzacji
i uzupetnien; wyciecie drzew i krzewdéw na podstawie przepiséw odrebnych;

d) dopuszcza sie przebudowe drég oraz wystepujacych w nich sieci infrastruktury
technicznej;

€) dopuszcza sie budowe zjazdow;

f) ustala sie klase drogi — droga lokalna.

4.3.2 KDW
4.3.9 KDW

1) Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe: tereny drég wewnetrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele
publiczne;

b)uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne

w liniach rozgraniczajacych drogi.

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 8,0 m;

b) szerokos¢ jezdni — min 2,7 m;

¢) dopuszcza sie poszerzenia jezdni i budowe placéw mijania;

d) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe drog oraz budowe zjazdow;

e) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

f) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog.

4.3.1 KDW
4.3.3 KDW
4.3.4 KDW
4.3.5 KDW
4.3.6.KDW
4.3.7.KDW
4.3.8 KDW

1) Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe: tereny drég wewnetrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele
publiczne;

b)uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne

w liniach rozgraniczajacych drogi;

Ogolne warunki urbanistyczne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 6,0 m;

b) szerokos¢ jezdni — min 2,7 m;

c) dopuszcza sie poszerzenia jezdni i budowe placéw mijania;

d) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe drég oraz budowe zjazdow;

€) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

f) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drdg.

§ 10.

1. Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu w skali 1:2000.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu na zatgcznikach graficznych sg nastepujace oznaczenia:

1) oznaczenia ogdlne;

2) funkcje terenow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy.

Rozdziat VII.
Przepisy koncowe

§ 11.

Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

o . . Stawka
znaczenie przeznaczenia terenu

procentowa
1.3 EE; 1.4 I/KW; 3.1.1 MU; 3.1.2 MU 30%
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1.1 R.;;1.2RM; 2.1 Ws

Nie ustala sie

4.1 KD-L;
4.2.1 KD-D; 4.2.2 KD-D;

4.3.8 KDW; 4.3.9 KDW

4.3.1 KDW; 4.3.2 KDW; 4.3.3 KDW; 4.3.4 KDW; 4.3.5 KDW; 4.3.6.KDW; 4.3.7 KDW,

Nie ustala sie

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzgonia.

§ 12.

§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Tadeusz Procyk

) Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445; Dz. U. z2013 r.,

poz. 21, poz. 405, poz. 1238).

Id: 28C88B93-D281-4FA7-B4EE-47FB48EBA758. Podpisany

Strona 15




MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPDAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH
GEODEZYJNYCH
ZULAWKA SZTUMSKA,

BUDZISZ,
CHOJTY, POLIKSY,
GMINA DZIERZGON

USTALEN

OZNAGZENIA 0GOLNE

[ 5nn | R —

EAKDL] oy g puncanyn - rgh o ktogor rog ok
[@ZRDB]  arny rog umcanyn - rogh o Ktogo arog dojadowel

oyt vy < o o i b
UWARUNKOWANIA KULTUROWE.

39 ek gy

L J—

[E e ———

oo e

s QR SO ———
UWARUNKOMWANIA PRZYRODNICZE 1KRAJOBRAZOWE

LL L —————————

[ ooy shaiony

Q] oo

o

1 | Y —
A sty vion
L oveaay setone i sk s ey o
T3 it i s
ELEMENTY INFORMACYINE
v ochrony akutcare oo wer suson o
sk il i ¥z ko) oy
o hre s s . ey
koA ey DRz D)
o p—

—

Strona 16



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/303/2013
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 30 grudnia 2013 r.

ROZTRZYGNIECIE DOTYCZACE UWAG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH GEODEZYJNYCH
ZULAWKA SZTUMSKA, CHOJTY, BUDZISZ, POLIKSY, GMINA DZIERZGON, POD NAZWA
»WIATRAKI - CHOJTY”.

1. Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacag
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych
Zutawka Sztumska, Chojty, Budzisz, Poliksy, gmina Dzierzgon, pod nazwg ,Wiatraki — Chojty”
rozstrzyga co nastepuje:

1) udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach geodezyjnych Zutawka Sztumska, Chojty, Budzisz, Poliksy, gmina
Dzierzgon, pod nazwg ,Wiatraki — Chojty” oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie uwag do
Urzedu Miejskiego w Dzierzgoniu nie wpltynety uwagi dotyczace projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zatgcznikiem do uchwaty o uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obregbach geodezyjnych Zutawka Sztumska, Chojty, Budzisz,
Poliksy gmina Dzierzgon, pod nazwg ,Wiatraki — Chojty”.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/303/2013
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 30 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH GEODEZYJNYCH
ZULAWKA SZTUMSKA, CHOJTY, BUDZISZ, POLIKSY, GMINA DZIERZGON,
POD NAZWA ,,WIATRAKI - CHOJTY”
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ SPOSOBACH ICH FINANSOWANIA.

Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu sig¢ z prognozg skutkow ekonomicznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Zutawka
Sztumska, Chojty, Budzisz, Poliksy, gmina Dzierzgon, pod nazwg ,Wiatraki — Chojty”, rozstrzyga co
nastepuje:

1) na terenie planu istniejg drogi gminne o symbolu 4.2.1.KD-D i 4.2.2.KD-D jako drogi publiczne
dojazdowe — sg to drogi istniejace, utwardzone;
2) pozostate drogi nie nalezg do gminy lub sg drogami wewnetrznymi;

3) gmina ponosi skutki finansowe ztytutu remontu i modernizacji drég publicznych gminnych
wymienionych w podpunkcie 1) oraz wykonania niezbednego uzbrojenia;

4) pozostate inwestycje wtasciciel terenu przeprowadza samodzielnie i na wiasny koszt.

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r., poz. 647 ze zm.) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz sposobach ich finansowania, jest zatgcznikiem do
uchwaty o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach
geodezyjnych Zutawka Sztumska, Chojty, Budzisz, Poliksy, gmina Dzierzgon, pod nazwa ,Wiatraki —
Choijty”.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami! ) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U.z 2013 r., poz. 594, poz. 645, poz. 1318).

Dla obszaru objetego planem gmina Dzierzgon nie posiada obowigzujacego planu miejscowego.
Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych
Zutawka Sztumska, Budzisz, Chojty, Poliksy, gmina Dzierzgon, pod nazwg ,Wiatraki-Chojty” podjeto na
podstawie Uchwaty Nr VII/75/11 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 25.08.2011 r. Przedmiotem planu
byto przeznaczenie terenéw lezgcych w obrebach geodezyjnych Zutawka Sztumska, Budzisz, Chojty,
Poliksy, pod lokalizacje elektrowni wiatrowych, tereny rolne z zakazem zabudowy mieszkaniowej,
tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, tereny wod ptynacych,
rowow melioracyjnych i zbiornikéw wodnych, niezbedng infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Plan  miejscowy zawiera ustalenia  wynikajace  z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardéow w zakresie
zakresu tekstu planu irysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdn.
26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg narzucong
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i spetnia obowigzujace w tym zakresie
warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzadzony na kopii mapy, o kitérej mowa
w art. 16 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz zjego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14 pazdziernika do 4 listopada
2013 r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu
30 pazdziernika 2013 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 19 listopada 2013 r. Do planu nie wniesiono
uwag.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.

Burmistrz Dzierzgonia

mgr Kazimierz Szewczun
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