DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 28 pazdziernika 2015 r. Elekironicznie podpisany przez

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 2015-10-28 11:31:08

Poz. 3256

UCHWALA NR VII1/68/2015
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 27 sierpnia 2015 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Nowiec w gminie Dzierzgon w zakresie terenow urbanistycznych 08.MN/U oraz 14.G.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013 1., poz. 594ze zm.') oraz art.20iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, poz. 443, poz. 774), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. W wyniku realizacji uchwaty Rady Miejskiej w Dzierzgoniu nr XXXI11/335/2014 z dnia 29 maja
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrgbu Nowiec w gminie Dzierzgon w zakresie terenow urbanistycznych 08.MN/U oraz
14G/ZP, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i1 gminy Dzierzgon uchwalonego Uchwala Nr XXXVII/368/10 Rady Miejskiej
w Dzierzgoniu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Nowiec
w gminie Dzierzgon w zakresie terendw urbanistycznych 08.MN/U oraz 14.G, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,6569 ha. Granice planu wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu o sposobie rozstrzygniecia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru obj¢tego planem na nastgpujace tereny elementarne:
1) 08.MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej-ustugowej;
2) 14.G — tereny infrastruktury technicznej gazowe;j.
2. Wyjasnienie pojec uzytych w tekscie i na zataczniku graficznym:
1) budynek gltowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek zwigzany zobslugg funkcji podstawowej, uzupelniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochod osobowy. Standard zabudowy budynkéw gospodarczych
nie moze odbiega¢ od standardow zastosowanych w budynkach gtownych;

3) funkcja podstawowa — funkcja dominujaca na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn.
zajmujgca co najmniej 51% tacznej powierzchni terenu urbanistycznego;
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4) funkcja uzupelniajgca — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. lraczna powierzchnia terenu zwigzana
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekracza¢ 49% powierzchni terenu;

5) dachy strome, o symetrycznych kqtach nachylenia potaci dachowych — sa to dachy o jednakowych katach
nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dlugos¢ potaci dachowych;

6) kgt nachylenia dachu — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spetniajacy wymdg w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni
rzutu poziomego dachu; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow takich jak: Iukarny, naczotki,
zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie budynku
z mozliwo$cia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze, schody, podjazdy, mata architektura i instalacje
techniczne;

8) powierzchnia zabudowy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placow, parkingdéw, dojazdow i §ciezek
itp. przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;

10) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ od sredniej naturalnej rzednej terenu drogi 22. KDW do najwyzszej
rzednej kalenicy budynku bez wliczania kominéw i anten.

3. Na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
w granicach planu nie wystepuje konieczno$¢ scalania i podziatu nieruchomosci;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — w granicach planu tereny te nie wystepuja;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
5. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenia cyfrowo - literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, tj.:
a) 08.MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej-ustugowe;j;
b) 14.G — tereny infrastruktury technicznej gazowe;.
6. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie stanowig ustalen planu.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§3. 1. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podzialy geodezyjne:
a) podzial na nowe dziatki budowlane nie mniejsze niz 2000m2, nie dotyczy infrastruktury technicznej
i drog;
b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod obsluge infrastruktury technicznej i komunikacje o wielkosci

nie spetniajacej standardéw dziatki budowlane;.

2. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje kierunkowskazéw informacyjnych i informatoréw dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

2) reklamy — dopuszcza si¢ reklamy stojace i tablice informacyjne o powierzchni nie przekraczajgcej 2m2;

3) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materialu: preferowane ogrodzenia o wysokosci
1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoptotem;

4) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) wzdhuz granic nieruchomosci dopuszcza sig zielen izolacyjng w postaci trwatych nasadzen;
2) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza muszg zawierac si¢
w granicach wlasnosci nieruchomosci;

3) nalezy w jak najwigkszym stopniu ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni drog dojazdowych do
budynku oraz ciggdéw pieszych na rzecz nawierzchni polprzepuszczalnych;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej zgodnie
Z przepisami szczegotowymi;

5) wody opadowe sptywajace z zanieczyszczonych terenow utwardzonych winny by¢ podczyszczone
w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan obowigzujacych przepisow;

6) prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum,;

7) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodila zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

8) zielen towarzyszaca nalezy stosowac na catym obszarze przedmiotowego planu (zgodnie z miejscowymi
warunkami siedliskowymi), a zielen juz istniejgca nalezy chroni¢ i adaptowac;

9) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu po6zniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych.
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4. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, MAKSYMALNA I MINIMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIKI
POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI
BUDOWLANEJ, MINIMALNY UDZIAL. PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY, MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA W TYM MIEJSCA
PRZEZNACZONE NA PARKOWANIE POJAZDOW ZAOPATRZONYCH W KARTE
PARKINGOWA 1SPOSOB ICH REALIZACJI ORAZ LINIE ZABUDOWY IGABARYTY
OBIEKTOW:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — karty parkingowe —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, nie mniej jednak niz:

- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc
wynosi 6-15,

- 2 miejsca parkingowe jesli liczba miejsc wynosi 16-40,

- 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc wynosi
wiecej niz 100.

2) pozostate zasady okre$lone zostaty w § 4 Rozdziale II.

5.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) zasady okreslone w § 4 Rozdziale II.

6. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJII
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) Zaopatrzenie w wode.

a) nowe tereny budowlane bedg zaopatrzone w sieci wodociggowe, poprowadzone zgodnie z projektem
budowlanym i wykonawczym zaopatrzenia, poprowadzone w liniach rozgraniczajacych drog;

b)w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajagcymi drog;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki, do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych.
2) Zaopatrzenie w energie.

a) zaopatrzenie w energi¢ z istniejacej sieci niskiego napigcia;

b) nowe sieci energetyczne i przylaczenia nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki, do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych,

d) mozliwe jest lokalizowanie transformatoréw nastupowych, w ramach potrzeb w oparciu o sie¢ SN —
transformatory nalezy zlokalizowac w liniach rozgraniczajacych drog lub dziatkach dla nich wydzielone.

3) Zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo:

a) obszar opracowania zostanie ujety w aktualizacji projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe miasta Dzierzgon oraz w planach rozwoju Pomorskiego Operatora
Systemu Dystrybucyjnego Sp. z 0.0., Oddzial Dystrybucji Gazu w Gdansku;

b) do czasu wykonania sieci zbiorczej mozliwe jest zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne
niskoemisyjne systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

4) Gospodarka odpadami stalymi:
a) odpady state z terenu opracowania, musza by¢ zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5) Odprowadzenie $ciekow:
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a) w granicach planu istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej do ktorej nalezy podiaczy¢ budynki zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

b) wody opadowe nalezy zagospodarowac w granicach dziatek do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

¢) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci.

6) Zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci telefonicznej w postaci kabla podziemnego w liniach rozgraniczajacych
drog, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

b) dopuszcza sie lokalizacje i rozbudowe sieci telewizji kablowej w postaci kabla podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
c¢) dopuszcza si¢ budowg innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych drog pod warunkiem braku
kolizji z istniejacym uzbrojeniem;
d) dopuszcza si¢ indywidualne sieci telewizyjne w odbiorze satelitarnym;
e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowych.
7) Uklad komunikacyjny:

a) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowia: droga wojewodzka nr 515 Malbork-Itawa — nie dopuszcza si¢
indywidualnych zjazdow; skomunikowanie dziatek przylegltych do drogi w oparciu o drogi dojazdowe
1 wewnetrzne;

b) zakaz wprowadzania nowych zjazdéw z drogi wojewodzkiej;

c) wszelkie inwestycje zwigzane zdrogami uktadu nadrzednego (tj. budowa nowych obiektow
w bezposrednim sasiedztwie drog wymagajacych zjazdow, budowa infrastruktury w tym nawierzchni
chodnikow i $ciezek rowerowych, nowych podiaczen do drog uktadu nadrzgdnego) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) teren obstugiwany jest przez drogi gminne dojazdowe KD-D i wewnetrzne KDW (zlokalizowane poza
terenem opracowania); budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach
ustalonych w szczegdtowych kartach dla poszczegoélnych drog — ilos¢ wjazddw nieograniczona;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych w ramach poszczegolnych terendw; stan prawny drog
wewngetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obshugi komunikacyjnej
wszystkich terenéw do nich przyleglych — ilos¢ wjazdow nieograniczona;

f) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantow stuzacych do zewnetrznego
zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych o wydajnosci co najmniej 5 dm/s.

7.USTALA SIE STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE
OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, W WYSOKOSCI:

)dla14 G-1%;
2) dla 08.MN/U - 30%.

Rozdzial II.

§ 4. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

08.MN/U | 1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa : tereny zabudowy mieszkaniowej-ustlugowe;j;

b) funkcje uzupelniajace : infrastruktura techniczna.

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa ustugowa lub mieszkaniowa bez ustalania proporcji funkcji miedzy nimi, kazda
z funkcji moze wystepowac samodzielnie;
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b) zabudowa uslugowa o ucigzliwosciach spelniajacych wymogi jak dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) dopuszcza si¢ wiecej niz jeden budynek gldéwny na dzialce;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazy jako samodzielnych obiektéw lub wbudowanych w budynek
ustugowy lub mieszkalny — dopuszcza si¢ wykorzystanie spadkoéw terenu w celu budowy garazy;
e) podziat na nowe dziatki o minimalnej powierzchni 2.000 m?;

3) Wskazniki urbanistyczne :

a) budynek glowny usytuowany kalenicg gtéwna rownolegle do krawedzi drogi 22KDW;

b) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem
gtownym lub jako obiekt wolnostojacy;

¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% pokrycia dziatki zabudows;

d) dopuszczalna wysoko$¢ budynku glownego: maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszczalna wysokos¢ budynku pomocniczego: maksymalnie 7,0m;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje piwnic oraz mozliwos$¢ przeznaczenia ich pod garaze;

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,2m;

h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

1) w kolorystyce elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, w odcieniach cieptych pasteli lub
elewacje z elementami drewna lub cegly, nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu PCV oraz tynkow
w nasyconych kolorach;

j) dopuszczalne rodzaje dachoéw: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

k) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy: 25° - 459;

1) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego samego
rodzaju. Kolorystyka materiatéw zblizona do koloru tradycyjnej dachowki;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min 20,0m od krawedzi jezdni, zgodnie

z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od drogi wewngtrznej (22KDW) oraz drog
dojazdowych (17.KD-D, 19.KD-D), zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

0) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi dojazdowe lub wewnetrzne, zakaz lokalizacji
nowych zjazdow na droge wojewddzka;

p) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji: w ramach wlasnej
nieruchomosci nie mniej 2mp/na kazde 100m2 pu ustug i nie mniej niz Imp/ 1 mieszkanie;

q) miejsca parkingowe na karte: zgodnie z zasadami zawartymi w paragraf 3 pkt. 4, pdpkt 1;

1) powierzchnia biologicznie czynna — min 25%;

s) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,5 do 0,9.

14.G 1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa : tereny infrastruktury technicznej gazowej;
b) funkcje uzupehiajace : nie dotyczy.

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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Rozdziat I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Nowiec w gminie Dzierzgon, zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/312/09
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2010 ., Nr 17,
poz. 297).

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzgonia.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Przybysz

1Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w: (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, 645, 1318, z 2014 r., poz. 379, poz.
1072).
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -9-
Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/68/2015
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 27 sierpnia 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
0 sposobie rozstrzygniecia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Nowiec w gminie Dzierzgon w zakresie terenéw urbanistycznych 08.MN/U oraz 14.G.

Nazwisko i imig, Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
nazwehjedn(.)stlfl .Oznaczem,e . Ustalenia projektu planu dla
Lp. Data wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi nieruchomosci, nieruchomosci, ktorej dotyczy Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy uw,aga “lW:g?
zglaszajacego uwaga uwzgledniona aga
uw
uwage nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 30.06.2015 r. R Whioskodawca wnosi W projekcie planu
o ograniczenie funkcji miejscowego, ktory byt
planowanej przedmiotem wylozenia
zabudowy 13/ 14, MN/U - - uwaga tereny objete zmiang byty
fednoredzinne] b 37411, czgSciowo "oyt erony abudony
ustugowej wraz 374/2, funkcja podstawowa: uwzgledniona mieszkaniowej-ustugowej,
z wprowadzeniem obreb Nowiec teren Zabud()wy z mozliwoscig lokalizacji
ucigzliwos oraz mieszkaniowej-ustugowe] T hugone]raom
0 pozostawienie oddzielnie bez ustalania
wysokqéci .za;)l(lldowy funkcja uzupelniaj aca: Il)(ropqlr(cji funll:cji'. ?Vér(’)d .
na poziomie 9,0 oraz . K wskaznikéw urbanistycznyc
poziomu posadzki na infrastruktura techniczna ustalono m.in. maksymalna
poziomie 0,6 m. wysokos¢ budynku
gtéwnego do 12,0 m liczac
od $redniego poziomu drogi
22KDW (zlokalizowanej
poza terenem opracowania)
do najwyzszego punktu
kalenicy oraz maksymalng
wysoko$¢ poziomu posadzki
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parterudo 1,2 m.

W obowigzujacym planie
miejscowym teren ten
przeznaczony jest pod

zabudowe ustugowa

z dopuszczeniem funkcji

mieszkaniowej
jednorodzinnej (08 U/MN),
gdzie funkcja mieszkaniowa
nie moze wystgpowac
samodzielnie, z zapisami
o maksymalnej wysokosci do
10,0 m (od poziomu terenu
do najwyzszego punktu
kalenicy) i poziomie
posadzki parteru do 0,6m.
Whnioskowane zmiany
zostaly wprowadzone na
whniosek whasciciela dziatki
i maja na celu optymalne
wykorzystanie terenu
zwigzane ze spadkami od
strony drogi wojewodzkiej
siggajace nawet 1,5 m.
Zmiana zakresu
funkcjonalnego umozliwia
petniejsze wykorzystanie
terenu. Odniesienie si¢ do
$redniego poziomu terenu
drogi 22KDW pozwala
odnies¢ si¢ do poziomu
najnizszego na tym terenie.
Poniewaz poprzednia
maksymalna wysokos¢ byta

ustalona na poziomie 10,0 m
bez okreslania od jakiego

poziomu jest liczona,

a roznica spadkéw pomigdzy
droga wojewddzka, a droga
22KDW wynosi nawet do
2 m, mozna stwierdzi¢, iz
praktycznie wysokosc¢ ta
nie zostata zmieniona tylko
doprecyzowana. Na
podstawie obowiazujacego
planu réwniez mozna byto
usytuowaé budynek ktory od
strony drogi 22KDW mialtby
wysoko$¢ 12 m i wigcej (W
zaleznosci z ktorej strony
ustalono by wejscie do
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budynku). Ponadto nalezy
uwzglednié fakt, iz po

drugiej stronie drogi
wojewodzkiej istnieje osiedle
zabudowy wielorodzinnej
0 wysokosci co najmniej
15 m.
Ustalenie poziomu posadzki
parteru na wysokosci 1,2 m
nie powoduje zwigkszenia
zabudowy tylko
wykorzystanie spadku terenu
do czgsci garazowej
z wjazdami od strony drogi
22KDW.
Zatozenie, iz zabudowa
zgodna z zapisami projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego bedzie psuta
fad przestrzenny jest biedne,
gdyz jest on zalezny od
wielu czynnikow, a przede
wszystkim oceniany jest
przez uprawnione do tego
osoby tj. architekci,
urbani$ci. Regulacje
dotyczace spadkow dachu,
ich rodzajow, pokrycia,
usytuowania kalenicy
rownolegle do drogi
22KDW, kolorystyki
elewacji, nie zostaty
zmienione i relatywnie na
pozostatych terenach tego
planu nie powoduja zaburzen
tadu przestrzennego.
Uwagi sa nieuzasadnione
i postanawia sie je
odrzucié.

W tekscie planu
miejscowego zostanie
wprowadzony zapis
dotyczacy ograniczenia
uciazliwos$ci ustug w postaci:
wzabudowa ustugowa
o ucigzliwosciach
spetniajgcych
wymogi jak dla zabudowy
mieszkaniowej”.
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Wprowadzenie uwag,
nie wymaga ponowienia
uzgodnien.
Doprecyzowanie Sredni poziom drogi jak
pojecia odnoszacego sama nazwa wskazuje
sie do: oznacza $rednig pomiedzy
,,dopuszczalnej 13/14, MN/U - uwaga najwyzszym i najnizszym
;Vz)sv‘v";‘e’;‘ :’i'c‘;layc“:)‘(‘i' 374/1, nieuwzgledniona poziomem drogi.
b .
sredniego poziomu 374/2, funkcja podstawowa: Whioskodawea podaje, iz
1 ;:rf-gi 22KDW obreb Nowiec teren zabudowy najwyzsza rzedna dro:gi
zlokalizowanej poza . . . . :
sbsarem plamn do mieszkaniowej-ustugowe;j _wynost iijilzznangns N
najwyZszego punktu n.p.m. Oznacza to, Z’e
kalemlc?' b“di’lnkéw fllnkcja uzupelniajaca: stosujqc zasade $redniej
glownyc! . K - o
maksymalnie 12m”. infrastruktura techniczna bzg;:ﬁgxggoﬁ?;giu
Wyj,as'l:lie.nie p'ojgcia 30,5 m n.p.m. Poniewaz
»Sredni poziom droga 22KDW nie jest
dr;)eggl: 3:?:]:5:;’;01’ obecn%e utwardzona liqdzie
. to obecna naturalna
warstwica terenu, a gdy
zostanie urzadzona bedzie to
poziom drogi.
Stwierdza sig, iz pojecie
,wysokosci zabudowy”
zostato prawidtowo
okreslone w definicji
w czgéci ogdlnej tekstu.
Postanawia si¢ usungé
z karty terenu 08.MN/U
w pkt. 3 d tekst od stowa
. liczge od sredniego
poziomu drogi 22 KDW
zlokalizowanej poza
obszarem planu do
najwyzszego punktu kalenicy
budynkow glownych”.
Uwagi s3 nieuzasadnione
i postanawia si¢ je
odrzucié.
pozostawienie terenu W projekcie wytozonego do
biologicznie czynnego publicznego wgladu planu
na poziomie miejscowego dla terenu
uchwalonym 13/ 14, MN/U - uwaga urbanistycznego
w pierwotnym planie 374/1 nieuwzglgdniona oznaczonego 08.MN/U
miejscowym ’ ustalono minimalng
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3732, funkcja v na poriome 354
. 0.
obreb Nowiec podstawowa: Natomiast w obowiazujacym
teren zabudowy miejscowym planie
mieszkaniowej zagospodarowania
. przestrzennego minimalna
U.ShlgOWC_] powierzchnia jest ustalona na
poziomie 50% - zostato to
. zmienione na wniosek
funk.q.a wlasciciela dziatki, ktory
uzupelniajaca: stwierdzit, iz wymogi
infrastruktur c}otyczqce %béci parking(')vy
. nie s mozliwe do spetnienia
techniczna

przy obecnych ustaleniach
planu miejscowego
Poniewaz w sgsiedztwie
terenéw mieszkaniowych
ustalono tereny biologicznie
czynne w postaci terenow
zielonych, ustalona
wysoko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej jest
prawidtowa i wystarczajaca
do odbioru
i zagospodarowania wod
opadowych na tym terenie.
Uwagi sa nieuzasadnione
i postanawia si¢ je
odrzucié.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/68/2015
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 27 sierpnia 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rada Miejska w Dzierzgoniu, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Nowiec gmina Dzierzgon
w zakresie terenéw urbanistycznych 08.MN/U oraz 14.G., na wniosek Burmistrza Dzierzgonia rozstrzyga,
co nastgpuje:

a) na obszarze opracowanego planu nie wystepuja obszary objete zadaniami wlasnymi gminy;

b) Gmina Dzierzgon nie ponosi zatem skutkow ekonomicznych z tytutu przejecia terendw pod drogi wich
liniach rozgraniczajacych oraz wybudowania nawierzchni drog;

c) teren jest czgsciowo uzbrojony.
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