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Gdansk, dnia 19 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

Jacek Karpinski; PUW
Poz. 1114

UCHWALA NR X11/123/2012
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych obszaroéw,
polozonych w obrebach geodezyjnych Chojty, Budzisz i Bruk, gmina Dzierzgon

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2003r. Nr 80 poz. 717; z 2004r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492; z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130
poz. 1087; z 2006r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z 2007r. Nr 127 poz. 880; z 2008r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413; z 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043; z 2011r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591;
z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003r. Nr 80
poz. 717 i Nr 162 poz. 1568; z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759; z 2005r. Nr 172
poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457; z 2006r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138
poz. 974 i Nr 173 poz. 1218; z 2008r. Nr 180 poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458; z 2009r. Nr 52 poz. 420 i Nr 157
poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675; z 2011r. Nr 21, poz. 113., Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXX/319/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych obszaréw, potozonych w obrgbach
geodezyjnych Chojty, Budzisz i Bruk, gmina Dzierzgon, zwany dalej planem.

2. Planem s3 objete tereny o tacznej powierzchni 528,91ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 2 na farme elektrowni wiatrowych,
tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny rolnicze
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okre$lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.
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§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okre$la¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.
2. Na terenie objetym niniejsza uchwalg nie wystepuja:
1) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacji, rehabilitacji i rekultywaciji,
2) formy ochrony przyrody,
3) przestrzenie publiczne,
4) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
5) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych.
3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykoniczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektéw budowlanych iich czg$ci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodéw zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych, os$wietlenia zewnetrznego, tarasoéw naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymséw oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkonow, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
przedsionkow, schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie
dotyczy podziemnych czesci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

3) dach stromy — dach, ktorego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 25°
i nie sg przystoniete attyka od strony gzymsow,

4) dach symetryczny — dach, ktorego gtowne polacie sg symetryczne wzgledem plaszcezyzny pionowej
zawierajacej gtdwna kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ warunki podziatdéw nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki zagrodowej: 3000m* wielko$¢ powyzsza nie dotyczy
podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele zagrodowe,

b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki zagrodowej: 40,0m,

C) ustala si¢ kat potozenia poprzecznych granic dziatki zagrodowej w stosunku do przylegtych linii
rozgraniczajacych ulice: od 30° do 150°,

2) dla dziatek przeznaczonych pod tereny rolnicze, lesne, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie ustala si¢ zasad i warunkéw
podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - nie ustala
sie.
6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) na obszarze planu znajduje si¢ park dworski, wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego

decyzja nr 882 z03.09.1996r. (d. nr rej. 11/77 z 06.01.1978r.). Szczegdlowe ustalenia dla tego obiektu
znajdujg si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdtowe” dla terenu 7RU,

2) na obszarze planu znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujacy si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow (stacja transformatorowa). Szczegélowe ustalenia dla tego obiektu znajdujg si¢
w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegotowe” dla terenu 7RU,

3) na obszarze planu znajduja si¢ obiekty o warto§ciach historyczno-kulturowych, nie znajdujace sig¢
W gminnej ewidencji zabytkow, ale chronione ustaleniami niniejszego planu (historyczne budynki dawnego
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folwarku). Szczegétowe ustalenia dla tych obiektéw znajdujg si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdtowe”
dla terenu 7RU,

4) na obszarze planu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej w miejscowosci Bruk, obejmujgca teren
dawnego folwarku. Szczegdlowe ustalenia dla tej strefy znajdujg si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia
szczegOtowe” dla terenu 7RU,

5) na obszarze planu wystepuja strefy ochrony ekspozycji wsi Bruk i Chojty. Szczegotowe ustalenia dla tych
stref znajdujg si¢ w Rozdziale IT ,,Ustalenia szczegdtowe” dla terenéw 1R/RM, 2RU, 3R/EE i 6R/EE,

6) na obszarze planu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczona na rysunku
planu. Ustalenia dla tej strefy znajduja si¢ w Rozdziale Il ,,Ustalenia szczegotowe” dla terenow 2RU
i 3R/EE,

7) na obszarze planu znajduje si¢ historyczna aleja. Szczegdélowe ustalenia dla tej alei znajdujg sig¢
W Rozdziale II ,,Ustalenia szczegotowe” dla terenu 01KDD,

8) na obszarze planu znajduje si¢ krzyz przydrozny. Szczegétowe ustalenia dla tego obiektu znajdujg si¢
w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegotowe” dla terenu 2RU.

7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) dla planowanego zespotu elektrowni wiatrowych nalezy bezwzglednie przeprowadzi¢ pelny roczny
monitoring ornitologiczny i chiropterologiczny oraz wzia¢ pod uwagg dotychczas zgromadzone wyniki
badan przeprowadzonych na terenach bezposrednio przylegtych do planowanego zespotu,

2) przy szczegbtowym ustalaniu lokalizacji poszczegdlnych elektrowni wiatrowych nalezy zachowac
wlasciwa odleglos¢ od terenow zabudowanych, przeznaczonych pod zabudowe, szpaleréw drzew, kanatow,
oczek i cieckow wodnych,

3) ochronie podlega wyznaczony na rysunku planu Kkorytarz ekologiczny o charakterze Iacznikowym,
posiadajacym range ponadlokalng. Jest to 1gcznik pomiedzy obszarami weztowymi o randze
mi¢dzynarodowej w sieci ekologicznej ECONET PL. W jego strefie zabrania si¢ lokalizacji budynkow,
nalezy zminimalizowa¢ do jedynie niezbednych wszelkie inne prace budowlane zwigzane z realizacja
zespotu elektrowni wiatrowych,

4) poza lokalnymi zmianami zamierzenie inwestycyjne nie moze narusza¢ ogélnych stosunkéw wodnych na
terenie objetym planem i na terenach przylegtych,

5) na terenach przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe nie nalezy tworzy¢ nowych terenow zielonych,
zwlaszcza obsadzonych zielenig wysoka. Obowiazuje zakaz obsadzania, w szczego6lnosci zielenig wysoka,
drog obstugujacych elektrownie wiatrowe oraz drég przebiegajacych przez tereny przeznaczone pod
elektrownie wiatrowe wraz ze strefami ich bezposredniego oddziatywania. Zaleca si¢ zachowanie, ochrong
i nowe nasadzenia zieleni poza strefami bezposredniego oddzialywania elektrowni wiatrowych, tj. we
wsiach, ich otoczeniu, wzdtuz kanatow i drog. Na obszarze planu dopuszcza si¢ wycinke drzew w zakresie
niezbednym na etapie budowy farmy elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) obowigzuje zakaz tworzenia nowych oczek wodnych, stawow oraz innych zbiornikow wodnych, poza
niezbednymi urzadzeniami melioracyjnymi dla potrzeb rolnictwa, w strefach bezposredniego
oddziatywania elektrowni wiatrowych. Zaleca si¢ ochrone¢ ikonserwacje istniejacych oczek wodnych,
stawOw oraz innych zbiornikow wodnych wraz z zapewnieniem nienaruszalnego przepltywu wod,

7)na etapie projektowania irealizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wlasciwoséci geotechniczne
i hydrologiczne gruntéw. Na obszarze planu wystepujg grunty o stabych warunkach geotechnicznych.
Wszelkie inwestycje na tych terenach powinny by¢ poprzedzone szczegdélowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkoéw ich posadowienia. Powyzsze badania
powinny by¢ wykonane zgodnie z odrgbnymi przepisami,

8) nalezy zabezpieczy¢ grunty iwody przed =zanieczyszczeniami zwigzanymi zpracg sprzgtu
zmechanizowanego w trakcie realizacji inwestycji, w czasie prac konserwacyjnych i na wypadek awarii
projektowanej inwestycji,
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9) w czasie prowadzenia prac budowlanych imontazowych wymagane jest zabezpieczenie wierzchniej
warstwy gleby. Po ich zakonczeniu wymagane jest przywrocenie niezainwestowanego terenu do stanu
umozliwiajgcego jego rolnicze uzytkowanie,

10) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o0 odpadach iochronie $rodowiska. Nalezy
zapewni¢ mozliwos$¢ segregacji odpadow wedlug grup asortymentowych,

11) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych dla droég dojazdowych,

12) wody opadowe z drog publicznych wymagaja podczyszczenia W stopniu zapewniajacym dopuszczalne
warto$ci, okreslone w odrebnych przepisach,

13) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowac¢ odpowiednig technologie i organizacj¢ prac. Uciazliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska nalezy minimalizowad
W sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

14) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska, wynikajacej z eksploatacji zespotu elektrowni wiatrowych
I towarzyszacej infrastruktury technicznej, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do terenu, do ktoérego
wiasciciel elektrowni posiada tytul prawny. Zasi¢g ucigzliwosci dla $rodowiska, wynikajacej z innych
dziatalnosci gospodarczych, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do terenu, do ktérego prowadzacy te
dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Pomieszczenia znajdujgce si¢ na przedmiotowym terenie i przeznaczone
na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

15) ze wzgledu na uciazliwosci akustyczne, zwigzane z realizacja zespotu elektrowni wiatrowych, w strefie
ucigzliwo$ci inwestycji obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy chronionej w rozumieniu odrgbnych
przepisow,

16) zastosowane rozwigzania projektowo — budowlane musza zapewni¢ na granicy terendw chronionych
warunki akustyczne zgodne z odrgbnymi przepisami,

17) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych, chronionych roslin, zwierzat i grzybow,

18) zaleca si¢ ochrong istnicjgcej rzezby terenu. Zaleca si¢ by planowana zabudowa byla wkomponowana
W istniejgce uksztattowanie terenu,

19) zaleca si¢ realizacj¢ przej$¢ ekologicznych w postaci otworow w ogrodzeniach, umozliwiajagcych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15cm, wykonanych w podmuréwce przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5,0m ,

b) lub przeswitdow o szerokosci minimum 10cm pomiedzy podmuréowka a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10cm.

8. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - zsieci wodociggowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych, za zgoda ina
warunkach zarzadcy sieci; dopuszcza si¢ z indywidualnych uje¢ wody,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej sie¢ w drogach publicznych, za zgoda ina warunkach zarzadcy sieci. Do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej w drodze publicznej przylegajacej do terenu inwestycji, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow sanitarnych w szczelnych, monolitycznych zbiornikach bezodptywowych lub indywidualnych
oczyszczalniach $ciekow, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej budynki nalezy podlaczy¢ do powyzszej kanalizacji,

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — z obiektow kubaturowych na wiasng dziatke. Wody
opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. W przypadku splywu wod opadowych na sgsiednie dziatki inwestor jest
zobowigzany zastosowac na swojej dzialce studnie chtonne lub zbiorniki. Zaleca si¢ realizacje¢ zbiornikow
retencyjnych do gromadzenia wod opadowych 1iroztopowych, pochodzacych zdachéw obiektow
kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynno$ciach
porzadkowych itp.
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4) zaopatrzenie w ciepto — ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
W ciepto, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw
ekologicznych,

5) usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji odpady winny by¢ zagospodarowywane przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo, przy zachowaniu przepiséw techniczno-budowlanych,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) przewiduje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng na podstawie warunkdéw przytaczeniowych, okre§lonych
przez dostawce,

b) przewiduje si¢ budowe sieci SN inn w pasach drogowych oraz w trasach wynikajacych ze
szczegotowych uzgodnien na etapie projektowania,

c) dopuszcza si¢ przebudowg i zastepowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami nowymi,
d) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych na obszarze obj¢tym planem,

7) w strefie ochronnej linii $redniego napigcia obowigzujg ustalenia dla poszczegodlnych typow obiektow
wedtug przepisow odrgbnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym o szerokos$ci
minimum 7,50m od osi linii $redniego napiecia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przecinajacych strefe. Zagospodarowanie w obszarze pasa technicznego
winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci,

b) dopuszcza si¢ zmiang ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania wartosci dopuszczalnych natezenia
pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno by¢ stwierdzone zgodnie z odrgbnymi przepisami
w drodze szczegbtowych obliczen, pomiaréw modelowych lub pomiarow w otoczeniu istniejacych sieci,

c) dopuszcza si¢ likwidacje strefy po skablowaniu linii $Sredniego napigcia,

8) dopuszcza sie lokalizacje wiez i stacji bazowych telefonii komdrkowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow i innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji 1 przepisow odrebnych.

9. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejgce lub projektowane zjazdy zdréog publicznych lub
wewnetrznych drog dojazdowych za zgoda i na warunkach zarzadcow drog,

2) stan prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,

3) lokalizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatek wiasnych, wilosci odpowiadajacej programowi
inwestyciji, tj.:

a) dla zabudowy zagrodowej nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych nalezy przyja¢ co
najmniej 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych,

C) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku o innej funkcji) lub pod wiatg.

10. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2) nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wigczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla
gminy Dzierzgon.

11. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;
dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu,

3) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacje dachéw o innych ksztattach
i innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow
winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym,

4) dla dziatek z istniejacag zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie,

5) dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza
si¢ jego zachowanie,

6) dla wszystkich terenow, na ktorych ustalono zabudowe w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana, jesli na tej dzialce rowniez znajduje
si¢ budynek zlokalizowany przy granicy,

7) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odregbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terené6w winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam i szyldow; dopuszcza si¢ wylacznie reklamy i szyldy
wbudowane, stanowiace integralng cz¢$¢ kompozycyjng elewacji budynkéw lub elektrowni wiatrowych,

9)na calym obszarze planu obowigzuje zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,

10) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod srodladowych powierzchniowych (w
szczego6lnosci Kanalu Modrego) w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu wdd, a takze zakazywania
lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 1R/RM o powierzchni 24,74ha:
1) teren przeznacza si¢ na tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,

2) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony ekspozycji wsi Chojty, wyznaczona na rysunku planu. W strefie tej
obowigzuje ograniczenie gabarytow nowej zabudowy. Nalezy stosowaé historyczng kolorystyke dachow
i elewacji, elementy budownictwa regionalnego ilokalne materiaty budowlane (drewno, miejscowy
kamien, ceramika itp.),

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

4) nalezy zachowa¢ minimum 60% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,
5) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 30%,

6) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

7) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;:

a) dla budynkoéw mieszkalnych maksymalnie do 9,0m ,
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b) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazy i wiat dla sprzetu rolniczego, itp. maksymalnie do
12,0m. Powyzsza wysokos¢ nie obowigzuje dla obiektow typu: budowle i urzgdzenia technologiczne,
silosy, kosze zasypowe, kominy, maszty, anteny itp.

8) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.
9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 6,0m n.p.t.
10) obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

11) ustala si¢ dachy strome, symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci 35+45 stopni. Dachy
winny by¢ kryte dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ sie do
naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych ibudoweg lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 4. Ustalenia dla terenéw o symbolach 2RU o powierzchni 3,47ha i 7RU o powierzchni 6,56ha:
1) teren przeznacza si¢ na tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

2) na terenie 2RU znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczona na rysunku planu.
Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarze tej strefy nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.
Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) na terenie 2RU znajduje si¢ strefa ochrony ekspozycji wsi Chojty, wyznaczona na rysunku planu. W strefie
tej obowigzuje ograniczenie gabarytow nowej zabudowy. Nalezy stosowac historyczng kolorystyke dachow
i elewacji, elementy budownictwa regionalnego ilokalne materialty budowlane (drewno, miejscowy
kamien, ceramika itp.),

4) na terenie 2RU znajduje si¢ krzyz przydrozny, wyznaczony na rysunku planu. Obowigzuje zachowanie
tradycji miejsca jako miejsca kultu religijnego,

5) na tereniec 7RU znajduje si¢ park dworski, wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego
decyzja nr 882 z03.09.1996r. (d. nr rej. 11/77 z 06.01.1978r.) i podlega ochronie zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony zabytkow. Park podlega $cislej ochronie konserwatorskiej. Ochronie podlega
zagospodarowanie terenu, historyczne zadrzewienie i zakrzewienie oraz wszystkie elementy form
architektonicznych wszystkich obiektdw na terenie objetym ochrong, wyznaczonym na rysunku planu.
Wszelkie dziatania, dotyczace przedmiotu ochrony, wymagaja zezwolenia Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku,

6) na terenie 7RU znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych, znajdujacy sie¢ w gminnej
ewidencji zabytkow (stacja transformatorowa). Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania.
Ochronie podlegaja historyczne elementy, takie jak: bryta, forma architektoniczna, dyspozycja $cian, detal
architektoniczny, forma stolarki okiennej i drzwiowej. Obowigzuje zakaz nadbudowy irozbudowy
budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy uzgodni¢ z wilasciwym
terenowo konserwatorem zabytkow,

7) na terenie 7RU znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, nie znajdujace si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow, ale chronione ustaleniami niniejszego planu (historyczne budynki dawnego folwarku —
dwa budynki gospodarcze, dawna kuznia i fragment historycznego ogrodzenia folwarku (stup)). Ochronie
podlegaja historyczne elementy, takie jak: bryta, forma architektoniczna, dyspozycja S$cian, detal
architektoniczny, forma stolarki okiennej i drzwiowej. Obowiazuje zakaz nadbudowy budynku. Wszelkie
prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terenowo konserwatorem
zabytkow,

8) na terenie 7RU znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej w miejscowosci Bruk, obejmujgca teren
dawnego folwarku. Ochronie podlegajg elementy historycznej struktury przestrzennej: uktad przestrzenny,
zabudowa o cechach tradycyjnych, historyczne zachowane formy zabudowy oraz charakterystyczne
elementy naturalnego krajobrazu, tworzace zwyzej wymienionymi kompozycj¢ architektoniczno-
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krajobrazowa. Nowe obiekty budowlane izwigzane znimi urzadzenia powinny by¢ zaprojektowane
w formach architektonicznych dostosowanych do krajobrazu i zabudowy, a projekty uzgodni¢ z wtasciwym
terenowo konserwatorem zabytkow,

9) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

10) nalezy zachowa¢ minimum 60% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,
11) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 30%,

12) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

13) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: maksymalnie do 12,0m. Powyzsza wysoko$¢
nie obowigzuje dla obiektow typu: budowle i urzadzenia technologiczne, silosy, kosze zasypowe, kominy,
maszty, anteny itp.

14) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 6,0m n.p.t.
15) obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

16) ustala si¢ dachy strome, symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci 25+45 stopni. Dachy
winny by¢ kryte dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ sie do
naturalnych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych ibudowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

17) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 5. 1. Ustalenia dla terenéw o symbolach 3R/EE o powierzchni 337,30ha, 4R/EE o powierzchni 17,95ha
i 6R/EE o powierzchni 137,70ha:

1) tereny przeznacza si¢ na tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz
z towarzyszaca infrastrukturg techniczng i komunikacyjna. Obowiazuje zakaz realizacji zabudowy nie
zwigzanej z elektrowniami wiatrowymi, w tym zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi. Dopuszcza
si¢ realizacje budynkéw obstugi farmy elektrowni wiatrowych. Zaden zwarty obszar gruntéow kl. III,
wymagajacy faktycznego wylaczenia z uzytkowania rolniczego pod poszczegodlne elektrownie wiatrakowe,
towarzyszaca infrastrukture techniczng lub komunikacyjna, nie moze przekroczy¢ 0,5ha,

2) na terenach 3R/EE i 6R/EE znajduje si¢ strefa ochrony ekspozycji wsi Bruk, wyznaczona na rysunku planu.
W strefie tej obowigzuje ograniczenie gabarytow nowej zabudowy. Nalezy stosowaé historyczng
kolorystyke dachow i elewacji, elementy budownictwa regionalnego i lokalne materiaty budowlane
(drewno, miejscowy kamien, ceramika itp.),

3) na terenie 3R/EE znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczona na rysunku
planu. Wszelkie plany iprojekty inwestycyjne na obszarze tej strefy nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego
w Gdansku. Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

4) na terenie 3R/EE znajduje si¢ zadrzewienie $rodpolne do zachowania i ochrony. Dopuszcza si¢ prace
pielegnacyjne i porzadkowe. Zadrzewienie to jest wyznaczone na rysunku planu,

5) dla wszystkich terenéw ustala sie tacznie lokalizacje maksymalnie 24 elektrowni wiatrowych, kazda
0 mocy maksymalnej 3,0MW i powierzchni zabudowy pojedynczej stopy fundamentowej danej elektrowni
maksymalnie 500m?,

6) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy dla elektrowni wiatrowych zgodnie z rysunkiem planu. Przez
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla elektrowni wiatrowych nalezy rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktérym ustala si¢ wznoszenie elektrowni wiatrowych; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci
elektrowni wiatrowych znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu ani §migiet,

7) obowigzujg warunkowe nieprzekraczalne linie zabudowy dla elektrowni wiatrowych zgodnie z rysunkiem
planu. Przez warunkowg nieprzekraczalng linie¢ zabudowy dla elektrowni wiatrowych nalezy rozumie¢ linie
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ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie elektrowni wiatrowych, pod warunkiem
likwidacji kolizji elektrowni z istniejgcymi terenami chronionymi w zakresie ochrony akustycznej; linia
zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci elektrowni wiatrowych znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu terenu ani $migiet,

8) zasi¢g ucigzliwosci akustycznej na poziomie 45dB w porze nocnej, wynikajacy z eksploatacji zespotu
elektrowni wiatrowych, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic planu miejscowego,

9) obowiazuje zakaz lokalizacji projektowanych turbin, w tym topat, w pasie technicznym o szerokosci 25m
istniejacej linii Sredniego napiecia. O$ symetrii pasa wyznaczajg slupy linii napowietrznej. Dopuszcza si¢
zmiang lokalizacji linii. Dopuszcza si¢ skablowanie linii,

10) odleglos¢ planowanej inwestycji od istniejacych i planowanych urzadzen elektroenergetycznych, w tym
od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napiecia, winna by¢ zgodna
Z przepisami odrebnymi,

11) obowiazuje zakaz makroniwelacji terenu za wyjatkiem niezbgdnych prac zwigzanych z realizacja obshugi
komunikacyjnej, posadowieniem elektrowni wiatrowych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,

12) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow
lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi,

13) obiekty budowlane o wysokos$ci rownej i wickszej S0m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, a obiekty
0 wysokosci réwnej i wickszej 100m n.p.t. przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowg podlegaja
zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem cywilnym,

14) obiekty budowlane o wysoko$ci rownej i wickszej 50m n.p.t. podlegajag oznakowaniu jak przeszkody
lotnicze zgodnie z przepisami odrgbnymi,

15) elektrownie stanowig przeszkody lotnicze, w zwigzku zpowyzszym powinny byé wyposazone
w oznakowanie przeszkodowe dzienne i nocne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi:

a) oznakowanie przeszkodowe dzienne - zewnetrzne konce $migiet winny by¢ pomalowane w 5 paséw
0 jednakowej szerokosci, prostopadtych do dluzszego wymiaru lopaty $migta, pokrywajacych 1/3
dtugosci topaty $migta — 3 koloru pomaranczowego lub czerwonego i 2 naprzemienne koloru bialego,
pasy skrajne nie moga by¢ koloru biatego,

b) oznakowanie przeszkodowe nocne — $wiatla przeszkodowe winny by¢é umieszczone na najwyzszym
miejscu wszystkich lub wybranych gondoli,

16) elektrownie wiatrowe winny by¢ pomalowane w jednolite, jasne kolory, dostosowane do tla
krajobrazowego, powyzsze ustalenie nie dotyczy oznakowania przeszkodowego dziennego. Na
elektrowniach obowiazuje zakaz lokalizacji reklam z wyjatkiem nazwy producenta lub wtasciciela
urzadzen,

17) nalezy zachowa¢ jednorodno$¢ wizualng elektrowni poprzez realizacj¢ jednakowego ich typu,
jednakowych gabarytow,

18) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ skrajnego punktu skrzydta w pozycji pionowej nad poziom terenu: do
200,0m,

19) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej (GPZ) o powierzchni maksymalnej do 0,50ha,
20) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow do pomiaru wiatru o wysokosci do 100m n.p.t.
21) ustalenia dla budynkoéw obstugi farmy elektrowni wiatrowych:

a) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,

b) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: maksymalnie do 9,0m,

) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.
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d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 6,0m n.p.t.
e) obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) ustala si¢ dachy strome, symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu gléwnych potaci 35+45 stopni, Dachy
winny by¢ kryte blachodachoéwka lub dachowka. Kolory pokry¢é dachowych winny ograniczaé¢ si¢ do
naturalnych kolorow blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

g) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

2. Ustalenia szczegotowe w zakresie infrastruktury technicznej:

1) energia elektryczna - potaczenie elektrowni wiatrowych miedzy soba ize stacja transformatorowa
(abonencki GPZ) za pomoca linii podziemnych SN; potaczenie stacji transformatorowej (abonencki GPZ)
z krajowym systemem energetycznym napowietrznymi lub podziemnymi liniami $redniego lub wysokiego
napigcia, na warunkach podanych przez gestora sieci. Dla budynkow obstugi farmy elektrowni wiatrowych
ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna na podstawie warunkow przytaczeniowych, okreslonych przez
dostawce,

2) zaopatrzenie w wodg - elektrownie wiatrowe beda pracowaly bezzatogowo, w zwigzku z powyzszym nie
zachodzi potrzeba uzbrajania terenu w sie¢ wodociggowa. Dla budynkow obstugi farmy elektrowni
wiatrowych ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych
lub z indywidualnych uje¢ wody,

3) odprowadzenie $ciekow - elektrownie wiatrowe beda pracowaty bezzalogowo, w zwigzku z powyzszym nie
zachodzi potrzeba uzbrajania terenu w sie¢ kanalizacyjng. Dla budynkéw obstugi farmy elektrowni
wiatrowych ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w drogach
publicznych lub do zbiornikéw bezodptywowych,

4) usuwanie statych odpadoéw komunalnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) zaopatrzenie w ciepto — funkcjonowanie elektrowni wiatrowych nie bedzie wymagato zaopatrzenia
w cieplo. Dla budynkow obstugi farmy elektrowni wiatrowych ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub
nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej
sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych,

6) telekomunikacja - w oparciu 0 projektowane przytacza, na warunkach podanych przez gestora sieci,

7) optotelekomunikacja - potaczenie elektrowni wiatrowych miedzy sobg ize stacjg transformatorows
(abonencki GPZ) za pomoca podziemnych sieci optotelekomunikacyjnych,

8) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacym systemem melioracyjnym, nalezy go
przebudowa¢ na warunkach zarzadcy systemu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia szczegdélowe w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ budowe utwardzonych drog wewnetrznych o maksymalnej szeroko$ci do 6m, po realizacji
inwestycji bedacych drogami serwisowymi, a jednoczesnie dojazdowymi do p6l uprawnych,

2) ustala si¢ budowe statych lub tymczasowych placéw montazowych i hawrotowych o maksymalnej
powierzchni do 2000m2 kazdy.

§ 6. Ustalenia dla terenow o symbolach 5ZL o powierzchni 1,42ha i 8ZL o powierzchni 0,41ha - tereny
lasow.

§ 7. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 01KDD o powierzchni 0,67ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu, jednocze$nie nie
mniegjsza niz 10,0m,

2) w pasie drogowym znajduje si¢ historyczna aleja, wyznaczona na rysunku planu. Wymagana jest ochrona
i uzupelnianie historycznego, szlachetnego drzewostanu. Wszelkie prace pielegnacyjne i porzadkowe
w zakresie historycznego, szlachetnego drzewostanu nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku.
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§ 8. Ustalenia dla drogi wewnetrznej o symbolu 02KDW o powierzchni 0,52ha - obowigzuje szeroko$é¢
drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza niz 6,0m.

Rozdzial 3,.
USTALENIA KONCOWE

§ 9. Dla terenéw o symbolach 3R/EE, 4R/EE, i 6R/EE ustala si¢ 5% stawke, stuzaca do naliczania
jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci
przez obecnego wlasciciela. Dla pozostatych terenow ustala si¢ stawke 0%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzgonia.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Dzierzgon.

Przewodniczacy Rady

mgr Tadeusz Procyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/123/2012
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/123/2012
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 23 lutego 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MPZP

Po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno — prawng projektu planu oraz protokotem z dyskusji
publicznej nad projektem planu, Rada Miejska w Dzierzgoniu rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do planu jest zatacznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz w ciagu 14 dni po wytozeniu, do
ustalen projektu zmiany planu miejscowego wniesiono 3 uwagi, 0 ktoérych mowa wart. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska w Dzierzgoniu rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Ztozona w dniu 19 lipca 2011r. uwaga (data wptywu 19.07.2011r., L.dz. 3920), w zakresie: mozliwosci
przebudowy i uzbrojenia drogi gminnej znajdujacej si¢ na terenie dz. nr 9 i 156 w obrebie Chojty pod katem
mozliwosci wykorzystania tej drogi w celu polaczenia elementéw innej farmy wiatrowe;.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uwaga jest bezzasadna. Oznaczona w planie droga publiczna o symbolu 01KDD moze obstugiwaé inng
farme wiatrowa zgodnie z ustaleniami planu (§2. ust. 8. pkt 91 §2. ust. 9. pkt 1) i zgodnie z przepisami
0 odrgbnymi, w tym ustawg z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz. 115
Z pozn. zm.).

2. Ztozona w dniu 18 lipca 2011r. uwaga (data wptywu 19.07.2011r., L.dz. 3921), w zakresie:
wskazania na rysunku planu lokalizacji poszczego6lnych elektrowni wiatrowych,

uwzglednienia w prognozie oddziatywania na $rodowisko skumulowanego oddziatywania akustycznego
dla elektrowni wiatrowych oraz dla elektrowni wiatrowych planowanych zgodnie z innymi projektami
planéw miejscowych na terenie gminy Dzierzgon (dla czeéci obrebow Jasna, Bagart, Bruk, Zutawka
Sztumska, Poliksy, Nowiec),

wprowadzenia w planie ustalenia, iz elektrownie wiatrowe moga by¢ zrealizowane na obszarze planu bez
wplywu na lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych planowanych na terenach poza planem (tj. na czgsci obrebow
Jasna, Bagart, Bruk, Zutawka Sztumska, Poliksy, Nowiec),

niespdjnosci ustalen planu z tekstem prognozy oddziatywania na srodowisko,

oddalenia maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla elektrowni wiatrowych na odlegto$¢ min.
500m od granic planu. Wprowadzenie ustalenia w planie, iz zasigg uciagzliwosci akustycznej na poziomie
45dB w porze nocnej, wynikajacy z eksploatacji zespotu elektrowni wiatrowych winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic planu miejscowego.

- zostala czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Skorygowano oczywiste pomytki i rozbieznosci w tek$cie prognozy oddzialywania na $rodowisko do
przedmiotowego planu. Ponadto w ustaleniach planu wprowadzono ustalenie: ,,zasi¢g uciazliwosci
akustycznej na poziomie 45dB w porze nocnej, wynikajacy z eksploatacji zespotu elektrowni wiatrowych
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic planu miejscowego”.
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- nie zostala czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustawodawca nie narzucit obowiazku jednoznacznego wskazania w planach miejscowych lokalizacji dla
realizowanych w przysztosci obiektow budowlanych, w tym m.in. elektrowni wiatrowych. Zgodnie z art.
4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz.
717 z p6zn. zm.) w planie miejscowym nastepuje jedynie ,,ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu”.
Szczegdlowe rozmieszczenie elektrowni wiatrowych nastapi na etapie projektu budowlanego, bowiem nie
jest ono przedmiotem planu miejscowego. Przyszta lokalizacja poszczegdlnych elektrowni wiatrowych
zaleze¢ bedzie od ich gabarytéw, parametrow technicznych, warunkéw geotechnicznych ich posadowienia,
lokalizacji istniejacych elektrowni wiatrowych w sasiedztwie, lokalizacji istniejacej zabudowy
w sgsiedztwie, obecnych i przysztych ograniczen $rodowiskowych, obecnych i przysztych norm
hatasowych, a takze wielu innych czynnikow, ktorych nie mozna przewidzie¢ na etapie sporzadzania planu
miejscowego, a ktére beda wiadome na etapie sporzadzania projektu budowlanego i w toku sporzadzania
oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowej inwestycji.

w prognozie oddzialywania na Srodowisko do przedmiotowego planu uwzgledniono przeznaczenie
terené6w pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych w innych projektach planéw na obszarze gminy Dzierzgon
(s. 76-79 prognozy w rozdziale ,,Odzialywanie skumulowane realizacji ustalen projektu planu
miejscowego”). Wnikliwe dokonanie skumulowanego oddziatywania akustycznego dla elektrowni
wiatrowych bedzie moglo by¢ dokonane dopiero na etapie projektu budowlanego w trakcie sporzadzania
oceny oddziatywania na §rodowisko planowanej inwestycji (w toku sporzadzania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach). Ocenie podlega¢ bedg m.in. istniejagce farmy elektrowni wiatrowych w promieniu do ok.
15-30km od planowanej inwestycji oraz planowane farmy elektrowni wiatrowych, zgodnie
Z obowigzujacymi i sporzadzanymi planami miejscowymi. Zatem skumulowane oddziatywanie akustyczne
dla elektrowni wiatrowych na przedmiotowym planie nie bedzie si¢ ogranicza¢ jedynie do elektrowni
wiatrowych planowanych na terenie gminy Dzierzgon (dla czesci obreboéw Jasna, Bagart, Bruk, Zutawka
Sztumska, Poliksy, Nowiec), ale rowniez ido elektrowni wiatrowych istniejagcych lub planowanych
w innych gminach, sgsiadujacych z gming Dzierzgon.

Nie jest mozliwe wprowadzenie w planie ustalenia, iz elektrownie wiatrowe mogg by¢ zrealizowane na
obszarze planu bez wptywu na lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych planowanych na terenach poza planem (t;.
na czesci obrebow Jasna, Bagart, Bruk, Zutawka Sztumska, Poliksy, Nowiec). Kazda nowa inwestycja
wplywa na otoczenie inie pozostaje obojetna dla istniejacego zagospodarowania terenu (aspekty
akustyczne, krajobrazowe, estetyczne, inne). Przeznaczenie terenu objetego planem pod elektrownie
wiatrowe jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Dzierzgon. Zgodnie zart. 3ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) ,ksztaltowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy (...) nalezy do zadan wtasnych gminy”. Ponadto w §2. ust. 7 pkt 14
planu wprowadzono ustalenie ,,zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska, wynikajacej z eksploatacji zespotu
elektrowni wiatrowych i towarzyszacej infrastruktury technicznej, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
terenu, do ktorego wilasciciel elektrowni posiada tytul prawny. Zasigg ucigzliwosci dla s$rodowiska,
wynikajacej z innych dziatalnos$ci gospodarczych, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do terenu, do
ktorego prowadzacy te dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.”

Ochrone $rodowiska akustycznego jednoznacznie reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn.
14.06.2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826) oraz
Polskie Normy z zakresu wibroakustyki w zwiazku z Ustawa z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z2008r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.). Rozporzadzenie ustala, jakie obszary i obiekty podlegaja
ochronie. Zatem wprowadzanie w planie dodatkowego ustalenia w zakresie ,,0ddalenia maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla elektrowni wiatrowych na odleglos¢ min. 500m od granic planu” jest
bezprzedmiotowe.

3. Ztozona w dniu 19 lipca 2011r. uwaga (data wptywu 19.07.2011r., L.dz. 3922), w zakresie:

przedstawienia analizy, iz elektrownie wiatrowe realizowane na obszarze planu nie umozliwig lokalizacji
elektrowni wiatrowych na dz. nr 489/31, 489/22, 489/23, 489/24, 489/25, 489/26, 489/27 obreb Jasna i dz.
nr 28/7 w obrgbie Bagart iczy planowana farma elektrowni wiatrowych na terenie planu uwzglednia
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sgsiedztwo elektrowni wiatrowych planowanych na tych dziatkach (m.in. wspoétdziatanie akustyczne
elektrowni),

uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze od wlasciwego ministra w toku
sporzadzania planu,

wprowadzenia zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych w korytarzu ekologicznym, znajdujacym si¢ na
obszarze planu.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) plan sporzadza si¢ dla obszaru, ktory wyznaczono w uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu. Dla przedmiotowego planu granice planu ustalono
w uchwale Rady Miejskiej w Dzierzgoniu Nr XXX/319/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009r. Ustalenia planu
nie moga wykracza¢ poza te granice, zatem nie obejmujg tez mozliwo$ci realizacyjnych na dziatkach nie
objetych planem. Ponadto swoista analize¢ realizowalno$ci poszczegélnych farm elektrowni wiatrowych
sporzadza si¢ na etapie przeprowadzania oceny oddzialtywania na $rodowisko danej inwestycji (w toku
sporzadzania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach). W prognozie oddzialywania na srodowisko do
przedmiotowego planu uwzgledniono przeznaczenie terenéw pod lokalizacje elektrowni wiatrowych
w innych projektach planéw na obszarze gminy Dzierzgon (s. 76-79 prognozy w rozdziale ,,Odziatywanie
skumulowane realizacji ustalen projektu planu miejscowego”). Ich lokalizacja winna by¢ uwzgledniana na
etapie sporzadzania projektu budowlanego.

Przedmiotowy plan zaktada w maksymalnym stopniu ochron¢ chronionych gruntéw rolnych. W §5. ust.
1 pkt 1 planu wprowadzono ustalenie: ,tereny przeznacza si¢ na tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i komunikacyjna. (...) Zaden zwarty
obszar gruntow kl. III, wymagajacy faktycznego wylaczenia z uzytkowania rolniczego pod poszczegolne
elektrownie wiatrakowe, towarzyszaca infrastrukture techniczng lub komunikacyjna, nie moze przekroczy¢
0,5ha”. W zwiazku z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(Dz. U. 2 2004r. Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zm.) przedmiotowy plan nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze od wtasciwego ministra w toku sporzadzania tego planu, bowiem
takiej zgody wymagaja jedynie ,.grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-IIL, jesli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5ha”.

Zgodnie z tekstem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dzierzgon ,,ustala si¢ ochrone przed dysfunkcja glowne korytarze ekologiczne (o charakterze tacznikowym)
na obszarze miasta i gminy. Za priorytetowg uznaje si¢ ochrone struktury przyrodniczej tych terenow
i ochron¢ przed zabudows. Polozenie korytarzy ekologicznych oznaczono na mapach.” Jednocze$nie
w tekécie studium nie wprowadzono zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych w Korytarzach
ekologicznych, ale wprowadzono takie zakazy na innych terenach (Patrz rozdzial: Podstawowe kierunki
rozwoju przestrzennego gminy). Nadinterpretacja jest stwierdzenie, iz w korytarzach tych zabronione jest
lokalizowanie elektrowni wiatrowych, bowiem na rysunku stanowigcym Studium korytarze ekologiczne
pokrywaja si¢ z,terenami potencjalnymi dla lokalizacji elektrowni wiatrowych.” Niezaleznie od
powyzszego w §3. ust. 7 pkt 3 planu wprowadzono ustalenie: ,,ochronie podlega wyznaczony na rysunku
planu korytarz ekologiczny o charakterze facznikowym, posiadajacym range ponadlokalng. Jest to facznik
pomig¢dzy obszarami weztowymi o randze migdzynarodowej w sieci ekologicznej ECONET PL. W jego
strefie zabrania si¢ lokalizacji budynkow, nalezy zminimalizowaé¢ do jedynie niezbednych wszelkie inne
prace budowlane zwigzane z realizacja zespotu elektrowni wiatrowych”. Zatem w planie wprowadzono
zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia realizacji infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w tym
elektrowni wiatrowych, ktore stanowig urzadzenia techniczne (patrz m.in. wyrok WSA w Kielcach z dn.
03.12.2007r. o sygn. IT SA/Ke 574/07). Ponadto projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie od
wszystkich delegowanych ustawowo organéw. Podsumowujac, nie ma obowigzku wprowadzenia zakazu
lokalizacji elektrowni wiatrowych w korytarzu ekologicznym, znajdujacym si¢ na obszarze planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/123/2012
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 23 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanych obszaréw, polozonych w obrebach geodezyjnych Chojty, Budzisz i Bruk, gmina
Dzierzgon

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Dzierzgoniu postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatacznikiem Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
beda realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1) publiczng droge gminna, stuzaca do obstugi terendéw przylegtych.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104 i Nr 169, poz. 1420; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170,
poz. 1217 i 1218, Nr 187, poz. 1381 i Nr 249, poz. 1832 oraz z 2007 r. Nr 82, poz. 560, Nr 88, poz. 587, Nr
115, poz. 791 i Nr 140, poz. 984.), przy czym wydatki na w/w inwestycje w ramach wieloletniego programu
inwestycyjnego na kazdy rok beda uyjmowane w budzecie gminy.
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