UCHWALA NR V/30/2015
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 26 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jasna,
Zutawka Sztumska,gmina Dzierzgon.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2013r., poz. 594, 645, 1318, Dz. U.z2014r., 379, 1072),
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003 r., Nr 80, poz. 717, z2004 r., Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z2005r., Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z2006 r., Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r., Nr 127, poz. 880,
z 2008 r., Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, z 2010 r., Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804 i Nr 149, poz. 996) oraz art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2010 ., Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co nastepuije:

§1.1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XIllI/160/08 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia
13 marca 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jasna- Zutawka Sztumska, gmina Dzierzgon oraz Uchwaty Nr
XVI1/196/08 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 03 lipca 2008 r. w sprawie zmiany Uchwaty Rady
Miejskiej w Dzierzgoniu Nr XI11/160/08 z dnia 13 marca 2008 r., po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon uchwalonego
Uchwatg Nr XXXVII/368/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 kwietnia 2010 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jasna, Zutawka Sztumska,
gmina Dzierzgon, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 435 ha. Granice planu przedstawione sg na rysunku
planu.

3. Integralng czescig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 sktadajacy sie z 2 czeéci oznaczonych jako arkusz
1(2) i arkusz 2(2);

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu o sposobie rozstrzygniecia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy ukfad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowigzujgce
na catlym obszarze planu, zawarte w Rozdziale 1 niniejszej uchwaly oraz ustalenia dotyczace
przeznaczenia terendw oraz sposobdw ich zagospodarowania izabudowy zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaly - dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg ustalenia
Rozdziatu 1 2.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w §1 okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach planu
nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych;

2) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym - w granicach
planu nie wystepuje konieczno$¢ scalania i podziatu nieruchomosci;

3) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej - w granicach planu nie wystepujg dobra kultury
wspotczesnej;

4) granic isposobéw zagospodarowania terendw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych - w granicach planu tereny te

nie wystepuja.

3. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia literowo — cyfrowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, gdzie cyfry wskazujg
wyrdzniony teren, a litery okreslajg przeznaczenie terenéw;

5) przeznaczenie terendw, w tym:
a) R —tereny rolnicze,
b) WS — tereny wéd powierzchniowych srodlgdowych,
c) TW — tereny watu przeciwpowodziowego,

d) EE- tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii -
elektrownie wiatrowe,

e) KD- L — tereny komunikacji- droga lokalna,
f) KD- D — tereny komunikacji- droga dojazdowa,
g) KDW — tereny komunikacji- droga wewnetrzna,
h) I/KW — tereny komunikaciji- droga eksploatacyjna,
6) strefa ochronna watu przeciwpowodziowego,
7) strefa ochrony ekspozycji miejscowosci Jasna,
8) strefa ochrony stanowiska archeologicznego,
9) aleje drzew przydroznych.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie stanowig ustalen planu.
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§ 3. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, okreslone sg w Rozdziale 2.

2. W obszarze planu jako element struktury przestrzennej wymagajacy ochrony, wystepuje aleja
drzew przydroznych, zlokalizowana wzdtuz drogi powiatowej 28.KD-L, dla ktorej ustala sie nastepujace
zasady ochrony:

1) dopuszcza sie usuniecie drzew wylgcznie ze wzgledéw pielegnacyjnych, budowy, przebudowy
i remontu drogi oraz w celu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia; usuniecie drzew w trybie i na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

2) dla celéw zachowania alei, w przypadku usuniecia drzew nalezy wprowadzi¢ nasadzenia nowych
drzew, gatunkowo odpowiadajgcych charakterowi alei, w poblizu lokalizacji wycietego drzewa lub
w innych miejscach alei uzupetniajgc lub kontynuujac szpaler.

§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) budowe wszelkich przedsiewzie¢ sytuowanych w obszarze planu prowadzi¢ po spetnieniu warunkéw
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska i przyrody;

2) dopuszcza sie usuniecie drzew ikrzewéw dla celdéw pielegnacyjnych, budowy, przebudowy
i remontow drég, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsiewzie¢ dopuszczonych
w planie, w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem § 3 ust. 2;

3) wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposéb nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zapewniajgcy ochrone waod i gleby przed zanieczyszczeniem, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

5) zachowac istniejacy system urzadzen melioracji wodnych - w przypadku kolizji z projektowanymi
obiektami budowlanymi, sieciami i inng infrastrukturg techniczng lub uktadem drogowym dopuszcza
sie przebudowe systemu melioracyjnego w niezbednym zakresie oraz nakazuje sie naprawe
w przypadku uszkodzenia w trakcie prowadzonych prac budowlanych;

6) przy realizacji iuzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ograniczg negatywny wptyw na
Srodowisko;

7) nalezy chroni¢ wystepujace w terenach rolniczych oczka wodne, obszary podmokie i zabagnienia
poprzez ograniczenie prac melioracyjnych mogacych powodowaé ich osuszenie i utrate wartosci
przyrodniczych;

8) zakaz realizacji w obszarze planu nowych zbiornikéw wodnych;

9) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowej:
a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
c¢) dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.
§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) w obszarze planu ustala sie strefe ochrony ekspozycji miejscowosci Jasna - ochronie podlega teren

stanowigcy zabezpieczenie widoku na miejscowosé; w obszarze strefy obowigzujg zasady
zagospodarowania terenéw okreslone dla terenéw R i KD-D w Rozdziale 2;

2) w obszarze planu w terenach 01.R, 14.R, 18.R, 31.R znajdujg sie strefy ochrony stanowisk
archeologicznych, objete ochrong ustaleniami niniejszego planu — granice stref zaznaczono na
rysunku planu; w zakresie prowadzenia prac ziemnych w obrebie stref nalezy wspétdziatac
z organem wiasciwym do spraw ochrony zabytkow, ktory kazdorazowo okresli zakres niezbednych
do wykonania badanh archeologicznych poprzedzajacych proces zainwestowania terenu na zasadach
okreslonych przepisami szczegélnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw.
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§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow: w obszarze planu wystepujg grunty rolne - ustaleniami planu
przeznacza sie cze$¢ terendéw rolnych na cele nierolnicze w granicach terenéw 31.R, 33.R, 34.R,
11.1/KW, 13.1/KW, 20.1/KW oraz 10.EE, 19.EE- sposoby zagospodarowania terenéw zgodnie z §11, §13
i §14 uchwaty.

§ 7. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) uktad komunikacyjny obszaru planu stanowi droga powiatowa - publiczna, klasy lokalnej, droga
gminna - publiczna, klasy dojazdowej oraz drogi wewnetrzne i drogi eksploatacyjne;

2) obstuga komunikacyjna obszaru planu oraz poszczegolnych terenéw z istniejgcych drég publicznych
poprzez budowe zjazddw w trybie okreslonym w przepisach odrebnych oraz z drég wewnetrznych
KDW i drog eksploatacyjnych I/KW;

3) parametry techniczne zjazdéw z drég publicznych i wewnetrznych ksztattowaé zgodnie z zasadami
i procedurami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) miejsca postojowe dla potrzeb obstugi elektrowni wiatrowych w granicach terenéw EE oraz I/KW-
wedtug potrzeb eksploatacyjnych obiektu;

5) dopuszcza sie budowe, przebudowe i remonty drég oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci
oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

6) na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
stuzagcych zaspokajaniu potrzeb ludnosci, wtym wodociggdéw, kanalizacji, gazociggdow niskiego
i Sredniego ci$nienia, sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia
i telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych; realizacja obiektéw zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych;

7) na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego
napiecia, Sredniego napiecia i niskiego napiecia, podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych

urzadzen, obiektow  budowlanych iinfrastruktury  technicznej zwigzanych  z budowg
i funkcjonowaniem: sieci, elektrowni wiatrowych oraz innych obiektow budowlanych dopuszczonych
w planie.

§ 8. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z niniejszym planem, ustala sie dotychczasowe ich
uzytkowanie,

2) dopuszcza sie wykorzystanie terenéw objetych planem na budowe tymczasowych przejazdéw, drog
i placow budowy zwigzanych zetapem budowy, naprawy, serwisu oraz demontazu inwestycji
dopuszczonych w planie.

§ 9. Ustala sie stawke procentowg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terendw w nastepujacej wysokosci:

1) 20% dla terendw oznaczonych symbolem EE, I/KW;

2) nie okresla sie stawki dla pozostatych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia tych terendw.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania i zabudowy

§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 01.R, 03.R, 04.R, 05.R, 06.R, 08.R,
12.R, 14.R, 15.R, 17.R, 18.R, 25.R, 27.R, 29.R, 32.R ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolniczy; dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie z pkt. 2;
2) sposoby zagospodarowania terenu:

a) uprawy rolnicze,
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b) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, sredniego napiecia
i niskiego napiecia, podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych podziemnych urzadzen,
obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowa i funkcjonowaniem: sieci,
elektrowni wiatrowych oraz innych obiektow budowlanych dopuszczonych w planie,

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §7, pkt. 6,
d) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
e) lokalizacja topat elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy, wtym réwniez lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem produkcji
rolniczej oraz przetworstwa rolno-spozywczego (budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw i budowli
gospodarczych i inwentarskich) - za wyjatkiem obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 2,

b) zakaz lokalizacji reklam,
c) zakaz zalesien oraz wykonywania zbiornikow wodnych,
d) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu w celach rekreacyjno- wypoczynkowych,

e) na rysunku planu - w obszarze terenéw 06.R, 18.R, 25.R, 27.R- wskazano zasieg strefy ochronnej
watu przeciwpowodziowego o szerokosci 50 m - w obszarze strefy obowigzujg zasady realizacji
obiektow budowlanych oraz prowadzenia robét okreslone w przepisach odrebnych,

f) na terenach 01.R, 14.R, 18.R obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
zgodnie z § 5, pkt 2,

g) dopuszcza sie podziat nieruchomosci rolnych w zwigzku z lokalizacjg obiektow, o ktérych mowa
w pkt. 2, lit. b, c, d, e - w tym na dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha; zasad dopuszczalnych
podziatéw nie okre$la sie.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 31.R, 33.R, 34.R ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolniczy; dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie z pkt. 2;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) uprawy rolnicze,

b) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, $redniego napiecia
i niskiego napiecia, podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych podziemnych
i naziemnych urzadzen, obiektéw budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowg
i funkcjonowaniem: sieci, elektrowni wiatrowych oraz innych obiektébw budowlanych
dopuszczonych w planie,

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 7 pkt. 6,
d) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
e) lokalizacja topat elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu,

f) lokalizacja obiektéw budowlanych, urzadzeh iinstalacji zwigzanych z pomiarem parametréw
wiatru;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy,
w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 0 ktérej mowa w pkt. 2 lit. b, ¢ - 15,0 m nad poziomem terenu,
- 0 ktérej mowa w pkt.2 lit. f - 150,0 m nad poziomem terenu,
b) gabaryty obiektéw: nie okresla sie,

c) geometria dachéw: nie okresla sie,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni terenu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimum — nie okresla sie, maksimum - 0,1;

g) obiekty budowlane state lub tymczasowe stanowigce przeszkody lotnicze wymagajg zgtaszania
i oznakowania przeszkodowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

h) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie lokalizowanie
obiektow budowlanych na granicy linii rozgraniczajacej teren;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy, wtym réwniez lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem produkcji
rolniczej oraz przetworstwa rolno-spozywczego (budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw i budowli
gospodarczych i inwentarskich) - za wyjatkiem obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 2,

b) zakaz lokalizacji reklam,
c) zakaz zalesien oraz wykonywania zbiornikow wodnych,
d) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu w celach rekreacyjno- wypoczynkowych,

e) na terenie 31.R obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z §5 pkt
2,

f) dopuszcza sie podziat nieruchomoéci rolnych w zwigzku z lokalizacjg obiektow o ktérych mowa
wpkt. 2, lit. b, ¢, d, e, f - wtym na dzialkki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha; zasad
dopuszczalnych podziatow nie okresla sie.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 21.TW, 23.TW, 26.TW ustala sie:
1) przeznaczenie: teren watu przeciwpowodziowego;
2) sposoby zagospodarowania terenu:

a) wat przeciwpowodziowy rzeki Balewka,

b) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, Sredniego napiecia
i niskiego napiecia, podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych podziemnych urzgadzen,
obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowa i funkcjonowaniem: sieci,
elektrowni wiatrowych oraz innych obiektow budowlanych dopuszczonych w planie,

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §7, pkt. 6;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu oraz sposob realizacji przedsiewzie¢ iprowadzenia robét
w obszarze watu przeciwpowodziowego zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie prowadzenie robdt ziemnych zwigzanych z poprawg stanu technicznego watu
przeciwpowodziowego.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.EE, 19.EE ustala sie:

1) przeznaczenie: teren lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii -
elektrowni wiatrowych;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) lokalizacja elektrowni wiatrowych,

b) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, sredniego napiecia
i niskiego napiecia, podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych podziemnych
i naziemnych urzadzen, obiektéw budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowg
i funkcjonowaniem sieci,
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c) lokalizacja drég iplacéw eksploatacyjnych dla celéw budowy, montazu, eksploatacji, serwisu,
naprawy oraz demontazu elektrowni wiatrowych, a takze dla celéw postoju,

d) lokalizacja podziemnych i naziemnych instalacji, urzadzenh i obiektéw budowlanych niezbednych
dla funkcjonowania elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja obiektow budowlanych, urzgdzen iinstalacji zwigzanych z pomiarem parametrow
wiatru;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
w tym gabaryty obiektow:

a) na kazdym wydzielonym terenie EE dopuszcza sie lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej o mocy
nie wiekszej niz 4 MW,

b) maksymalna wysokos$¢ elektrowni wiatrowej liczona dla najwyzszego punktu topaty ustawionej
w pionie: 180,0 m nad poziomem terenu,

c) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych - 20,0 m, za wyjatkiem obiektow
budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem parametréw wiatru, dla ktérych ustala
sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy 150,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachéw: nie okresla sieg,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni terenu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0%,

g) intensywnos$¢ zabudowy: minimum — nie okresla sie, maksimum - 1,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone dla fundamentéw elektrowni wiatrowych zgodnie
z rysunkiem planu; dopuszcza sie lokalizowanie pozostatych obiektow budowlanych na granicy linii
rozgraniczajacej teren, za wyjatkiem linii rozgraniczajgcej wspolnej z terenami drog publicznych -
sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég publicznych zgodnie 2z przepisami
odrebnymi,

i) kolorystyka elektrowni wiatrowych: elektrownie wiatrowe powinny by¢ pomalowane na kolor jasny,
pastelowy; powierzchnia obiektu matowa - bez reflekséw $wietinych,

j) obiekty budowlane state lub tymczasowe stanowigce przeszkody lotnicze wymagajg zgtaszania
i oznakowania przeszkodowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych niezwigzanych z budowg
i funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych i towarzyszacej im infrastruktury,

b) dopuszcza sie geodezyjne wydzielenie terenéw zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.1/KW, 13.I/KW, 20.I/KW ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji - droga eksploatacyjna;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) budowa i przebudowa drogi,

b) budowa zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) rozbudowa drogi w miejscu graniczacym z terenem KD-D,

d) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, sredniego napiecia
i niskiego napiecia, podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych podziemnych
i naziemnych urzadzen, obiektéw budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowg
i funkcjonowaniem: sieci, elektrowni wiatrowych oraz innych obiektéw budowlanych
dopuszczonych w planie,
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e) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §7, pkt. 6,

f) lokalizacja podziemnych i naziemnych instalacji, urzadzenh i obiektéw budowlanych niezbednych
dla funkcjonowania elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej,

g) lokalizacja topat elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu,

h) lokalizacja obiektéw budowlanych, urzadzen iinstalacji zwigzanych z pomiarem parametréw
wiatru;

4) zasady ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaftowania zabudowy,
w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m, za wyjatkiem obiektéw budowlanych, urzadzen
i instalacji zwigzanych z pomiarem parametréw wiatru, dla ktérych ustala sie maksymalng
wysokos¢ zabudowy 150,0 m nad poziomem terenu,

b) gabaryty obiektow: nie okresla sie,

c) geometria dachéw: nie okresla sie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni terenu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0%,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimum — nie okresla sie, maksimum — 1,

g) obiekty budowlane state lub tymczasowe stanowigce przeszkody lotnicze wymagajg zgtaszania
i oznakowania przeszkodowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

h) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdéw budowlanych na granicy linii rozgraniczajacej teren, za
wyjatkiem linii rozgraniczajgcej wspolnej z terenami drég publicznych - sytuowanie obiektow
budowlanych w stosunku do drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza sie geodezyjne wydzielenie terenéw zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakaz obsadzania drég zielenig wysoka.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 22.WS, 24.WS, 30.WS ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) sposoby zagospodarowania terenu:

a) wody powierzchniowe $rédlagdowe - rzeka Balewka, kanat,

b) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, sredniego napiecia
i niskiego napiecia, podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych podziemnych urzgdzen,
obiektéw budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowg i funkcjonowaniem: sieci,
elektrowni wiatrowych oraz innych obiektow budowlanych dopuszczonych w planie,

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §7, pkt. 6;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy - za wyjatkiem obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 2,
b) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu w celach rekreacyjno - wypoczynkowych,
c) realizacja przedsiewzie¢ zgodnie z zasadami i w trybie okreslonym w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie prowadzenie prac regulacyjnych, konserwacyjnych iinnych majacych na celu
utrzymanie dobrego stanu technicznego rzeki i kanatu.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 28.KD-L, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji - droga publiczna w klasie technicznej drogi lokalnej;
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2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wedtug istniejgcych granic geodezyjnych,
0 szerokosci zmiennej - od 16.5m do 35.0m;

3) sposoby zagospodarowania terenu:
a) budowa i przebudowa drogi,

b) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, sredniego napiecia
i niskiego napiecia, podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych podziemnych urzgadzen,
obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowa i funkcjonowaniem: sieci,
elektrowni wiatrowych oraz innych obiektow budowlanych dopuszczonych w planie,

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §7, pkt. 6,
d) lokalizacja sciezki rowerowej lub sciezki pieszo - rowerowej,
e) lokalizacja zjazdow;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) realizacja przedsiewzie¢ w trybie okreslonym w przepisach odrebnych,
b) obowigzujg zasady ochrony alei drzew przydroznych zgodnie z §3, ust. 2.
§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 09.KD-D, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji - droga publiczna w klasie technicznej drogi dojazdowej;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wedtug istniejacych granic geodezyjnych
0 szerokosci zmiennej — od 4.7m do 28.0m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sposoby zagospodarowania terenu:
a) budowa i przebudowa drogi,
b) rozbudowa drogi w miejscach graniczacych z terenami /KW, KDW, EE,

c) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, sredniego napiecia
i niskiego napiecia, podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzgdzen, obiektéw
budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowg i funkcjonowaniem: sieci, elektrowni
wiatrowych oraz innych obiektéw budowlanych dopuszczonych w planie,

d) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §7, pkt. 6,
e) lokalizacja $ciezki rowerowej lub Sciezki pieszo - rowerowe;,
f) lokalizacja zjazdow;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: realizacja przedsiewzie¢ w trybie okreslonym w przepisach odrebnych.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 02.KDW, 07.KDW, 16.KDW ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji - droga wewnetrzna - dojazdowa do gruntéw rolnych;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wedtug istniejacych granic geodezyjnych
o szerokosci zmiennej — od 4.0 m do 15.0 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sposoby zagospodarowania terenu:
a) budowa i przebudowa drdg,
b) rozbudowa drogi w miejscach graniczacych z terenami I/KW, KD-D, EE,

c) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, sredniego napiecia
i niskiego napiecia, podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen, obiektéw
budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowag i funkcjonowaniem: sieci, elektrowni
wiatrowych oraz innych obiektow budowlanych dopuszczonych w planie,

d) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §7, pkt. 6,
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e) lokalizacja zjazdoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz obsadzania drdg zielenig wysoka.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 19. 1. Ustaleniami niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
w terenach EE i I/IKW o tgcznej powierzchni 6,1962 ha, w tym:

1) 4,7426 ha gruntéw rolnych klasy Il za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzjg z dnia
04.10.2011r. sygn.. GZ.tr.057-602-115/11;

2) 1,4536 ha pozostatych gruntéw rolnych.

2. Ustaleniami niniejszego planu dopuszcza sie zagospodarowanie izabudowe gruntéw rolnych
klasy IV o tgcznej powierzchni 1,9009ha w terenach 31.R, 33.R, 34.R w celach nierolniczych zgodnie
z§11.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzgonia,

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Przybysz
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/30/2015
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 26 marca 2015r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/30/2015
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 26 marca 2015r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Jasna, Zutawka Sztumska, gmina Dzierzgon”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 10 lutego 2015r., poz. 199) Rada Miejska w Dzierzgoniu
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jasna, Zutawka
Sztumska, gmina Dzierzgon byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w siedzibie Urzedu Miejskiego w Dzierzgoniu, Plac Wolnoéci 1, 82-440 Dzierzgon, w dniach
od 29.12.2014r. do 23.01.2015r. W dniu 15.01.2015r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skfadania uwag do projektu planu minagt w dniu 16.02.2015r. W wyznaczonym terminie
skfadania uwag wptyneta 1 uwaga, w ktérej ztozono wniosek o weryfikacje oraz ewentualnie aktualizacje
powierzchni gruntdw rolnych, przeznaczonych na cele nierolnicze, opisanej w par. 6i 19 projektu
uchwaty, gdyz zdaniem wnoszgcego uwage nie bytlo jednoznaczne czy przedstawione w uchwale
powierzchnie dotyczag jedynie terendéw EE i /KW czy tez réwniez w bilansie gruntéw uwzgledniono
powierzchnie zabudowy dopuszczong dla terenéw 31.R, 33.R, 34.R.

3. Uwaga zostata rozpatrzona i uwzgledniona przez Burmistrza Dzierzgonia, a projekt uchwaty zostat
dostosowany i skorygowany w § 19 poprzez dookreslenie w ust. 1 w obszarze jakich terenéw zmienia
sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze (tereny EE oraz I/KW) oraz poprzez dodanie
ustepu 2, odnoszacego sie do terendw rolnych 31.R, 33.R, 34.R, w ktérym okredlono powierzchnie
gruntéw rolnych klasy IV (nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
na cele nierolnicze), w ktérej dopuszcza sie zagospodarowanie gruntdw rolnych nie zwigzane
z dziatalnoscig rolniczg i wytaczenie z produkcji rolnej. Uwzglednienie ztozonej uwagi nie powoduje
zmian w pozostatej czesci uchwaly inie zmienia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zatem nie wymagato ponowienia uzgodnien.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/30/2015
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 26 marca 2015r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 10 lutego 2015r., poz. 199) Rada Miejska w Dzierzgoniu
rozstrzyga, co nastepuje:

Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych zuwagi na to, ze ustalenia , Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jasna, Zutawka Sztumska, gmina Dzierzgon” nie
przewidujg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy
i finansowanych ze srodkdéw publicznych. Ustalone w planie inwestycje w zakresie infrastruktury
technicznej bedg w catosci finansowane ze srodkéw pozabudzetowych.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata stanowi realizacje Uchwaty Nr XI11/160/08 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia
13 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jasna- Zutawka Sztumska, gmina Dzierzgon oraz Uchwaty
nr XVI/196/08 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 03 lipca 2008 r. w sprawie zmiany Uchwaty Rady
Miejskiej w Dzierzgoniu Nr XI11/160/08 z dnia 13 marca 2008 r.

Obszar planu obejmuje poétnocno-zachodnig czes¢ obszaru Gminy Dzierzgon, sasiadujacg
z gming Markusy. Tereny objete planem miejscowym stanowig w wiekszosci tereny rolnicze. Zgodnie
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
Dzierzgon, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII/368/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia
29 kwietnia 2010 r. plan miejscowy obejmuje czesciowo tereny potozone w strefie A- Zutawskiej
(obszar monofunkcyjny z zakazem wprowadzania nowych form osadnictwa, zalesieh oraz budowy
farm wiatrowych) oraz czesciowo w strefie B- stokowej (obszar preferowany do farmerskiego
sposobu zagospodarowania, na ktorym dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg). Plan miejscowy zostat sporzgdzony zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem i okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie objetym planem nie wystepujg  uwarunkowania  wymagajgce  ustalen
w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w granicach planu
nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych;

2) zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
w granicach planu nie wystepuje koniecznos¢ scalania i podziatu nieruchomosci;

3) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej - w granicach planu nie wystepujg dobra kultury
wspotczesnej;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych - w granicach planu tereny te

nie wystepuja.
Do projektu planu sporzadzono wymagane prognozy:

a) prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego (Prognoza skutkow
finansowych, Bolestaw Balejko, czerwiec 2014);

b) prognoze oddzialywania na s$rodowisko (Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu
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,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Jasna, Zutawka Sztumska,
gmina Dzierzgon”, proeko, 25 kwietnia 2014r.).

Plan miejscowy zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie =z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2003 r., Nr 80, poz.
717, 22004 r., Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z2005r., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r., Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r., Nr 127, poz. 880, z 2008 r., Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, z 2010 r., Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804 i Nr 149 poz. 996, w zwigzku z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2010r., Nr 155, poz. 1043)), w tym procedurze uzgodnien i opiniowania oraz wytozenia do
publicznego wgladu (od 29.12.2014 r. do 23.01.2015 r.) wraz z przeprowadzong w dniu 15.01.2015
r. dyskusjg publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu ztozona zostata jedna uwaga, ktora rozstrzygnieciem Burmistrza Dzierzgonia
zostata uwzgledniona w projekcie planu miejscowego przedtozonego Radzie Miejskiej do
uchwalenia. W zwigzku z przeznaczeniem czesci gruntow rolnych klasy Il na cele nierolnicze
uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia tych gruntéw, wyrazong
w decyzji zdnia 04.10.2011r. Plan miejscowy zostat poddany takze strategicznej ocenie
oddziatywania na s$rodowisko zgodnie =z Dziatem [V ustawy zdnia 03 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 22013 r., poz. 1235, z pézn.
zm.).

Wobec powyzszego uznaje sie zasadnym podjecie niniejszej Uchwaty.

Burmistrz Dzierzgonia

Elzbieta Domanska
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