UCHWALA NR XLIII/427/10
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta
Dzierzgon — centrum: ul. Krzywa, Zurawia , Wojska Polskiego i Odrodzenia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz. 717, zm.: Dz. U. z 2004r. nr 6 poz. 41, nr 141 poz. 1492,
z 2005r. nr 113 poz. 954, nr 130 poz. 1087, z 2006r. nr 45, poz. 319, nr 225, poz. 1635, z 2008r. nr 123,
poz. 803, nr 199, poz. 1227, nr 201, poz. 1237, nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z 2001r. nr 142 poz. 1591, z 2002r. nr 23, poz.
220, nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984, nr 153, poz. 1271, nr 214, poz. 1806, z 2003r. nr 80, poz. 717, nr
162, poz. 1568, z 2004r. nr 102, poz. 1055, nr 116, poz. 1203, nr 167, poz. 1759, z 2005r. nr 172, poz.
1441, nr 175, poz. 1457, z 2006r. nr 17, poz. 128, nr 181, poz. 1337, z 2007r. nr 48, poz. 327, nr 138,
poz. 974, nr 173, poz. 1218, z2008r. nr 180, poz. 1111, nr 223, poz. 1458) na wniosek Burmistrza
Dzierzgonia:

Rada Miejska w Dzierzgoniu stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Dzierzgon i uchwala:

§1.

1. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Dzierzgoniu nr XIV/177/08 z dnia 17 KWIETNIA 2008r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
w obrebie miasta Dzierzgon — centrum: ul. Krzywa, Zurawia, Wojska Polskiego i Odrodzenia, uchwala
sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — centrum: ul. Krzywa, Zurawia, Wojska
Polskiego i Odrodzenia, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 12 ha, o granicach wyznaczonych zgodnie
z zatgcznikiem do uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu;

§2.

Uchwalony plan sktada sie:

1. Z ustalenh stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2. Z rysunku w skali 1:1000 — stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3. Z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2;

4. Z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania — stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

§ 3.

W celu jednoznacznego opisania ustalen dla poszczegdlnych czesci obszaru o zréznicowanym
pofozeniu, przeznaczeniu, zasadach zagospodarowania wprowadza sie podziat na tereny urbanistyczne
0 nastepujgcym przeznaczeniu terenu:

1. Tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej:
1.1. MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1.2. M — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej;

1.3.M/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jako funkcji podstawowej z dopuszczeniem ustug jako
funkcji uzupetniajace;j;

2. Tereny zabudowy ustugowej:
2.1. U —tereny ustug;
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2.2. UO - tereny ustug oswiaty, kultury, sportu i rekreacji, ustug sakralnych, ustug publicznych itp.;

2.3. US/UO/Ks — tereny publiczne: sport irekreacja, o$wiata i kultura z dopuszczeniem miejsc
parkingowych;

3. Tereny zieleni i przestrzeniu publicznych:
3.1. ZC — tereny zieleni historycznego cmentarza;

3.2. ZP — tereny zieleni urzadzonej — teren publiczny jako zieleh urzadzona zielen niska i wysoka,
w tym parki, zielence, skwery;

3.3. KS/ZP — ciagi piesze wraz z zielenig urzadzong;

3.4. PP — tereny przestrzeni publicznej o przewadze powierzchni utwardzonej jako place i skwery;
4. Tereny woéd srodladowych i terenéw zalewowych:

4.1.WS — tereny wod ptyngcych — rzeka Dzierzgonka;

4.2. ZZ - obszar bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Dzierzgonki;
5. Tereny drég:

Rozdziat I.
Przepisy ogdlne — dotyczace catego terenu objetego planem
§4.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw w ukladzie przestrzennym z istniejacymi
drogami publicznymi;

3) Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendéw w ukladzie przestrzennym z istniejgcymi
drogami publicznymi;

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym:
linie zabudowy i gabaryty budynkow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

7) Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;

2. Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1) akcent urbanistyczny — charakterystyczny obiekt budowlany, wyrdzniajgcy sie z otoczenia pewnymi
elementami architektonicznymi lub konstrukcyjnymi, traktowany w terenie miejskim jako punkt
orientacyjny;

2) budynek gtéwny — budynek o dominujacej formie i funkciji;

3) budynek pomocniczy — budynek zwigzany z obstugg funkcji podstawowej, uzupetniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochdd osobowy. Nalezy zastosowaé ten sam rodzaj
i jakos¢ materiatéw jak dla budynku gtéwnego;

4) historycznie uwarunkowana forma zabudowy — forma zabudowy scisle nawigzujgca poprzez
gabaryty, ksztatt i proporcje do zabudowy o historycznym rodowodzie wystepujacej na obszarze
objetym planem;

5) funkcja podstawowa — funkcja zajmujgca co najmniej 60% tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na danej nieruchomosci;
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6) funkcja uzupetniajagca — nalezy przez to rozumiec inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. tgczna powierzchnia uzytkowa
budynkdéw zwigzana z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na danej nieruchomosci;

7) powierzchnia zabudowy — jest to wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkdw zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingdéw, dojazdow
i Sciezek itp. przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

9) kat nachylenia dachu— kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spetniajagcy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min.
75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi
sie do elementéw takich jak: lukarny, naczétki, zadaszenie wejs¢, ogrodéw zimowych;

10) obowigzujaca linia zabudowy — oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu
budynku w tej linii, z mozliwoscig cofniecia pozostatej czesci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie
budynku z mozliwoscig wycofania budynku w gtab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

12) pierzeja — frontowa $ciana zabudowy wzdtuz ulicy lub placu;

13) przestrzern publiczna — teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celow
publicznych, ogdlnodostepny;

14) rehabilitacja — zespdt dziatan zmierzajacych do przywrécenia lub nadania istniejgcej zabudowie
cech ifunkcji charakterystycznych dla pozytywnych przyktadéw zabudowy znajdujacej sie w jej
bezposrednim sasiedztwie;

15) rewaloryzacja — zesp6t dziatan zmierzajacych do przywrdcenia istniejacej zabudowie cech i funkgji
charakterystycznych dla badanego budynku lub zespotu w oparciu o badania historyczne 1) ;

16) rewitalizacja — zespdt kompleksowych dziatan zmierzajgcych do przywrdcenia zycia danego
terenu, w tym réwniez poprzez nadanie nowych funkcji i kompleksowe przeksztatcenie zabudowy
i zagospodarowania terenu, w nawigzaniu do historycznych uwarunkowan zabudowy;

17) teren urbanistyczny — wydzielony liniami rozgraniczajgcymi teren o czytelnej funkcji podstawowej
dla ktérego ustalono szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu, oznaczony odrebng dla
kazdego terenu numeracja;

18) wysokosé zabudowy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — nie dotyczy masztow i urzadzen
telekomunikaciji;

19) zabudowa zwarta — uktad budynkéw, w ktorych kazdy przynajmniej z jednej strony przylega na
granicy do budynku potozonego na sgsiedniej dziatce;

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zataczniku 1, sa obowiazujace:
1) granice obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;
4) zasady ksztattowania zabudowy;
5) linie zabudowy;
6) ochrona wartosci przyrodniczych;
7) ochrona wartosci kulturowych;

§ 5.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:
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1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) Zasady podziatu dziatek i scalania gruntéw:
a) w granicach opracowania nie wyznacza sie terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu;

b) dopuszcza sie w granicach opracowania wydzielenie mniejszej dziafki niz przewiduje uchwata, na
poprawe warunkéw mieszkaniowych, do potrzeb przeprowadzenia infrastruktury Ilub na
poszerzenie drogi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) Obszary przeznaczone do rewaloryzacji i rehabilitacji:

a) na obszarze planu znajduje sie zabudowa o wysokich walorach kulturowych (w tym obiekty objete
ochrong konserwatorskg) — zgodnie z oznaczeniem w zataczniku graficznym — do zachowania
i rewaloryzacji na warunkach okreslonych przez Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow. Dla tych
obszaréw wyznacza sie nastepujgce kierunki dziatah w oparciu o pozwolenia wiasciwego
Konserwatora Zabytkéw:

- rekompozycja irewaloryzacja obiektéw historycznych na warunkach ustalonych przez
wiasciwego konserwatora zabytkéw;

- likwidacja obiektow nielegalnych, zuzytych technicznie o niskim standardzie;
- ujednolicenie form ogrodzen i wjazdéw bramnych;

- uzupetnienie pierzei historycznej zabudowy;

- uporzadkowanie podwoérek wraz z rozwigzaniem nawierzchni i zieleni;

b) na obszarze planu znajduje sie zabudowa o niskich i przecietnych walorach architektonicznych
(obszary oznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty) dla ktérych wskazane sg
nastepujace dziatania rehabilitacyjne:

- rekompozycja irewaloryzacja obiektow historycznych na warunkach ustalonych przez
wiasciwego konserwatora zabytkéw;

- nadbudowa dachoéw stromych nad budynkami o dachach ptaskich;

- remont elewacji w istniejacych budynkach w kierunku dostosowania do historycznej zabudowy
(artykulacja pionowa);

- likwidacja obiektow substandarowych i nielegalnych;
- ujednolicenie form ogrodzen i wjazdéw bramnych;
- domkniecie pierzei historycznej zabudowy poprzez wysokie ogrodzenia i formowang zieleh;
- uporzadkowanie podworek wraz z rozwigzaniem nawierzchni i zieleni;
- ujednolicenia form ogrodzen i terenéw nadrzecznych;
c) na obszarze planu zakazuje sie stosowania sidingu na elewacjach;

d) nie dopuszcza sie wprowadzania na pokrycia dachéw innej kolorystyki niz w odcieniach czerwieni
zblizonej do koloru dachéwki ceramicznej, zalecany materiat — dachéwka ceramiczna;

e) w projektowaniu zabudowy, nalezy stosowa¢ zasade tzw. ,dobrego sasiedztwa” nawigzujac brytg
i formg oraz materiatami do obiektéw o wysokich walorach architektonicznych uwarunkowanych
historycznie;

3) Zasady dotyczace wymaganh ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje na stupkach w pasach drogowych kierunkowskazéw informacyjnych
i informatoréw dotyczacych rozmieszczenia w obszarze planu waznych obiektow, po uprzednim
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

b) reklamy: zakaz stosowania reklam wolnostojacych; dopuszcza sie reklamy nascienne i szyldy po
uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;
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c) na obszarze planu wyznaczono tereny okreslone jako przestrzenie publiczne do ktérych zaliczono:
drogi, ciagi piesze i rowerowe, zielen urzadzona, place i skwery, parkingi publiczne, dla ktoérych
okreslono zasady urzadzania zawarte w zapisach szczegdtowych poszczegoélnych terendw
urbanistycznych;

d) ogrodzenia :

- nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen od strony ulicy w zabudowie zwartej — pierzejowe;.
Mozliwe jest zagospodarowanie terenu w postaci przedogordkéw ograniczonych niskim,
formowanym zywoptotem lub niskich ptotkdw z drewna lub elementéw kutych;

- pozostate ogrodzenia: nalezy ujednolici¢ co do wysokosci iuzycia materiatu: preferowane
ogrodzenia o wysokosci 1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegta,
kamien, elementy kute, ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem, chyba Zze zapisy
szczegotowe stanowig inaczej;

- zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;

e) dopuszcza sie lokalizacje smietnikéw jako obiektdow wolnostojacych w postaci zadaszonej wiaty,
nakrytej dwuspadowym dachem z materiatow typu drewno, kamien, cegta, estetycznie i wizualnie
dopasowanych do form architektonicznych danego obszaru;

f) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Wzdtuz brzegbéw rzeki Dzierzgoh nalezy zachowaé pas techniczny swobodnego dostepu do rzeki -
zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 3,0 m od skarp;

2) Na obszarze opracowania znajduje sie obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, dla ktérego
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgce z art. 40 i 82 Ustawy
Prawo wodne, m. in.:

a) nie dopuszcza sie wprowadzania zabudowy trwale lub tymczasowo zwigzanej z gruntem
wymagajacych pozwolenia na budowe;

b) zakaz trwatego grodzenia terenéw od strony rzeki oraz zastosowania innych form i umocnien
powodujacych zmiane przeptywu wody zalewowej, nawozenia gruntu itp. za wyjatkiem inwestycji
wykonanych przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

3) Fragment obszaru planu zlokalizowany wzdituz rzeki Dzierzgon jest potozony na terenie korytarza
ekologicznego (granice tego obszaru wyznaczono na zatgczniku graficznym nr 2 do Prognozy
oddziatywania MPZP na $rodowisko przyrodnicze);

4) Teren objety opracowaniem graniczy od zachodu z drogg wojewddzka nr 515 i mogg wystepowac na
nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Obiekty budowlane znajdujace sie w bezposrednim
sgsiedztwie drogi wojewddzkiej powinny spetnia¢ wymagania dotyczace ochrony przed hatasem
i drganiami;

5) Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza muszg zawieraC sie
w granicach wtasnosci nieruchomos$ci;

6) Nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia oraz tereny podmokie;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury:

1) Caly teren objety opracowaniem planu miejscowego lezy w strefie ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu urbanistycznego (przebieg granic zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
uchwaly):

a) obowigzuje czesciowa ochrona konserwatorska, dotyczaca obiektéw iich otoczenia powstatych
przed 1945 rokiem, a nie wpisanych do rejestru zabytkéw — na obszarze planu zaznaczonych jako
obiekty o wysokich wartosciach kulturowych dla ktérych ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

- ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia dachow, jak rowniez historyczna bryta budynku;

- ochronie podlega podziat i wykonczenie elewacji ( wtym stolarki otworowej jako jednego
z elementow wykonczenia);
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- wszelkie inwestycje budowlane, ktére mogtyby prowadzi¢ do zmiany wygladu obiektéw
historycznych lub naruszy¢ ich ekspozycije wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw;

b) dla nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz do
sgsiadujgcych obiektow historycznych podwzgledem gabarytéow, wysokosci, ksztattu oraz pokrycia
dachow;

c)w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy
i poszczegolnych budynkdéw historycznych;

2) Na obszarze objetym granicami planu znajdujg sie budynki wpisane do rejestru zabytkéw
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdbw — zaznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty
i opisane w tabeli nr 1:

Tabela 1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego znajdujgce sie na
terenie planu.

Lp| Nrrejestru Organ Data Obiekt Adres Uwagi
Woj. wpisujgcy do | wpisu do
pomorskiego rejestru rejestru
zabytkéw zabytkéw
1 67 Wojewddzki 19-12- zespot klasztoru / kosciot p.w. $w. Ducha , ul. Krzywa, dawny rejestr
Konserwator 1956 klasztor, mur klasztorny z brama/-ob. kosciot | Dzierzgon, pow. zabytkéw
Zabytkow greckokatolicki p.w. Zestania Ducha Sw. sztumski woj.gdanskiego -
w Gdansku nr 50
2 1248 Wojewddzki | 17-8-1988 cmentarz luteranski ul. Wojska dawny rejestr
Konserwator Polskiego, zabytkéw
Zabytkow Dzierzgon, pow. | woj.elblgskiego -
w Elblagu sztumski nr 99/88

a) dla obiektdw opisanych w tabeli nr 1 obowigzuje petna ochrona obiektow:

-dla budynkoéw ibudowli ochronie podlega ksztatt irodzaj pokrycia dachéw, artykulacja
i wykonczenie elewacji (w tym stolarki okiennej z elementami wykonczenia);

-w obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw ochronie konserwatorskiej podlega rowniez
historyczne wykonczenie wnetrz;

-dla budynkéw wpisanych do rejestru oraz ich otoczenia, zakresy prac budowlanych,
remontowych, porzagdkowych, ewentualnej wycinki drzew, winny by¢ bezwzglednie uzgadniane
z Wojewodzkim  Konserwatorem  Zabytkébw oraz prowadzone zgodnie z uzyskanym
pozwoleniem;

- dla historycznego cmentarza luteranskiego zasady iwytyczne ochrony ustala Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw;

3) Na catym obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego obowigzuje strefa obserwac;ji
archeologicznej — przebieg granic zgodnie z granicami strefy ochrony konserwatorskiej gdzie
obowigzuje koniecznos¢ uzgadniania wszelkich dziatann inwestycyjnych  z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w porozumieniu z Muzeum Archeologicznym;

4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode:
a) adaptuje sie istniejgca sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;

b) nowe sieci wodociggowe i podtgczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci; wskazane jest lokalizowanie ich w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

c)w razie potrzeby dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajgcymi drég, za zgodg wiasciciela gruntu; dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod
infrastrukture o powierzchni mniejszej niz dopuszczalna powierzchnia dziatki budowlanej;

2) Zaopatrzenie w energie elektryczna;
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a) adaptuje sie istniejgcq sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;
b) nie dopuszcza sie lokalizacji nowych sieci napowietrznych;

c) nowe sieci energetyczne ipodigczenia nalezy wykonaé w postaci kabla podziemnego, na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci; wskazane jest lokalizowanie ich w liniach
rozgraniczajgcych drég gminnych;

3) Gromadzenie i wyw6z odpadow:

a) odpady bytowe winny by¢é po segregacji gromadzone w ramach wiasnosci nieruchomosci lub
w miejscach ustalonych przez specjalistyczne przedsiebiorstwo oraz okresowo wywozone przez to
przedsiebiorstwo;

4) Odprowadzenie sciekow:
a) adaptuje sie istniejgcq sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;
b) warunki podtaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

c) wody opadowe z drdg, parkingéw i placéw nawrotowych powinny by¢ zagospodarowane zgodnie
z przepisami szczegolnymi i odprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacej drog publicznych i wewnetrznych lub terenach publicznych;

d) wody opadowe z dachéw i powierzchni biologicznie czynnych na terenach prywatnych nalezy
zagospodarowaé w granicach wtasnosci dziatki, dopuszcza sie odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej;

5) Zaopatrzenie w gaz:
a) na terenie Starego Miasta w Dzierzgoniu zlokalizowana jest sie¢ gazowa;
b) adaptuje sie istniejacq sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;

c) warunki podtagczenia do sieci okresla zarzadca sieci, wskazane lokalizowanie jest ich w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych i wewnetrznych lub terenach publicznych;

6) Zaopatrzenie w ciepto:

a) na terenie Starego Miasta w Dzierzgoniu zlokalizowana jest sie¢ zbiorcza zaopatrzenia w ciepto
Z kottowni miejskiej;

b) adaptuje sie istniejaca sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;

c) wskazane jest podtgczenie wszystkich obiektow do zbiorczej sieci cieptowniczej, warunki
podtagczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

d) wskazane jest lokalizowanie ich w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i wewnetrznych lub
terenach publicznych;

e) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w ciepto w oparciu o paliwa niskoemisyjne;
7) Zaopatrzenie w inne media:

a) adaptuje sie istniejgca sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza sie jej rozbudowe
w postaci kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢
kablowg;

c) adaptuje sie sieC telewizji kablowej i dopuszcza sie jej rozbudowe na warunkach okreslonych
przez zarzgdzajgcego siecia;

d) na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, wtym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii
komorkowej, lecz ze wzgledu na obszar objety ochrong konserwatorskg nalezy lokalizacje
uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

5. Rozwigzania komunikacyjne:

1) Uktad komunikacyjny:
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a) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi: droga wojewddzka nr 515 (poza granicami planu);

b) caly teren obstugiwany jest przez drogi powiatowe i gminne (istniejace). Nie planuje sie nowych
podigczen do drogi wojewodzkiej;

c) uktad podstawowy stanowig drogi powiatowe igminne; budowa nowych zjazdéw, urzadzen
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

d) stan prawny drég wewnetrznych iciggdéw pieszo-jezdnych, wydzielanych na terenie planu,
powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych;
w momencie sprzedazy wydzielonych dziatek w akcie notarialnym nalezy zabezpieczy¢ mozliwo$¢é
korzystania z drogi jak i mozliwo$¢ nieodptatnego przeprowadzenia infrastruktury;

e) w liniach rozgraniczajgcych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych;

f) adaptuje sie istniejace drogi wewnetrzne jako dojazdy do dziatek w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

g) na obszarze Starego Miasta w Dzierzgoniu przewiduje sie parkingi publiczne na terenach obstugi
komunikaciji, przestrzeni publicznych, zieleni urzadzonej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Parkingi te beda rowniez stuzyly zabezpieczeniu potrzeb parkingowych mieszkancow
i uzytkownikéw nieruchomosci;

Rozdziat Il.

§ 6. Przepisy szczegdtowe dotyczace terendw iobszardw o réznym przeznaczeniu lub sposobie

zagospodarowania;

1. Tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej:

111

Przeznaczenie:
funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
funkcje uzupetniajace : ustugi i handel;
Ogolne warunki urbanistyczne:
a) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady zagospodarowania zawarte w
rozdziale |,
przepisy ogolne § 5 pkt. 3.;
) mozliwa adaptacja, nadbudowa i rozbudowa istniejacych obiektdw na warunkach okreslonych w zapisach planu;
) mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejace;j;
) mozliwa jest lokalizacja ustug na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku pomocniczym;
) podziaty na nowe dziatki — nie mniejsze niz 1000 m2, dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatéw;
) Wskazniki urbanistyczne:
)
)
)
)
)

1
a
b
2

— — — — ~—

b

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%;
powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50%;
wysokos¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 8,0 m;
wysokos¢ budynku pomocniczego — maksymalnie 6,0 m;
mozliwe jest podpiwniczenie budynkow;
f) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru od poziomu gruntu przy wejsciu do budynku gtéwnego: 0,6 m;
g) ilos¢ kondygnaciji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
h) rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachow wszystkich budynkéw: 35° - 459;
j) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac¢ pokrycie dachu tego samego rodzaju; nakazuje sie
zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni
dachowki
ceramicznej;
k) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na elewacjach cegte
ceramiczng, drewno
lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do koloréw cegty lub drewna;
I) proporcje podstawowej bryly budynku gtéwnego: jak istniejgce proporcje bryi;
m) rodzaje dachéw: dachy dwuspadowe, kalenicg ustawione réwnolegle do krawedzi drogi;

c
d
e
3
a
b
c
d
e

n) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéwzgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty;
0) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 5.2.2 KD-D;
p) miejsca parkingowe: min 1mp na jedno mieszkanie, dodatkowo min 1 mp dla ustug;

1.2.1 (1) Przeznaczenie:

M; [a) funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna;

1.2.2|b) funkcje uzupetniajace : ustugi i handel;
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M; [2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) dla catego terenu mozliwe jest wprowadzenie zabudowy jednorodzinne;j (blizniaczej, wolnostojacej, i szeregowej)
oraz wielorodzinnej (do 6 mieszkan);

b) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady zagospodarowania zawarte w

rozdziale |,
przepisy ogolne § 5 pkt 3.;

c) w granicach terenéw zlokalizowane sa obiekty o wysokich wartosciach kulturowych — zaznaczone na zatgczniku

graficznym
nr 1 do uchwalty, ktére polegaja ochronie i rewaloryzacji na zasadach ujetych w rozdziale |, przepisy ogdlne § 5 pkt

1.;

d) w granicach terenu 1.2.2 M zlokalizowane sg obiekty o niskich i przecietnychwartosciach kulturowych — zaznaczone

na
zatagczniku graficznym nr 1 do uchwaty, ktére polegajg ochronie i rewaloryzacji na zasadach ujetych w rozdziale I,

przepisy
ogolne § 5 pkt 1.;

e) nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ na obszarze ograniczonym liniami zabudowy pokazanymi na zatgczniku

graficznym nr 1
do uchwaty;

f) mozliwa jest lokalizacja ustug na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku pomocniczym;

g) mozliwa jest rozbudowa, nadbudowa i adaptacja istniejacych obiektow w nawigzaniu do istniejgcych obiektéw

historycznych
zaznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty;

h) wzdtuz granic nieruchomosci nalezy wprowadzi¢ trwate nasadzenia w postaci drzew lisciastych lub zywoptotow

formowanych;

i) podziat na nowe dziatki:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniejsze niz 1.000 m?;

- dla zabudowy szeregowej — nie mniejsze niz 400 m?;

- dla zabudowy blizniaczej — nie mniejsze niz 500 m?;

- dla zabudowy wielorodzinnej — nie mniejsze niz 1000 m?;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy: -  dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie 30%;

- dla zabudowy szeregowej — maksymalnie 60%;

- dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 50%;

- dla zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 40%;

b) powierzchnia biologicznie czynna dla wszystkich rodzajéw zabudowy — minimalnie 30%;

c) dopuszczalna wysokos¢ budynkéw gtéwnych: - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, szeregowej,

blizniaczej —
maksymalnie 9 m;

- dla zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 12 m;

d) dopuszcza sig lokalizacje garazy w kondygnacji podziemnej budynkéw;

e) wysokos¢ budynku pomocniczego — maksymalnie 7,5 m;

f) mozliwe jest podpiwniczenie budynkéw;

g) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru od poziomu gruntu przy wejsciu do budynku gtéwnego: 1,20 m;

h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnaciji: -  dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze

uzytkowe;

- dla zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

i) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na elewacjach cegte

ceramiczna,
drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna;

j) rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, dwuspadowe; mozliwe jest

zastosowanie
wykuszy, facjat i okien potaciowych; mozliwa jest zmiana kierunku kalenicy i dachy rozbudowane z zasada

zachowania proporc;ji
dachoéw historycznych;

k) dopuszczalne katy nachylenia dachéw wszystkich budynkow: 350 - 450;

I) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac¢ pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje sie
zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni
dachowki ceramicznej;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

n) obstuga komunikacyjna z drogi 5.4.1 KDX 5.2.2 KD-D; 5.1 KD-L;

0) miejsca parkingowe: min 1mp na jedno mieszkanie, dodatkowo min 1 mp dla powierzchni uzytkowej ustug;

1.3.1(1) Przeznaczenie:

M/U [a) funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna;

; b) funkcje uzupetniajace : ustugi i handel, gastronomia;

1.3.2|2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

M/U; [a) dla catego terenu mozliwe jest wprowadzenie

1.3.3 zabudowy jednorodzinnej (blizniaczej i szeregowej) oraz wielorodzinnej (w zabudowie pierzejowe;j);

M/U; |b) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzuja dla niego zasady zagospodarowania zawarte w

rozdziale |,

Id: IFGDQ-PQPDO-GWRPB-OCMPS-KYXKZ. Podpisany Strona 9



przepisy ogolne § 5 pkt 3.;

c) w granicach terenu 1.3.1 M/U i 1.3.2 M/U zlokalizowane sg obiekty o niskich i przecietnychwartosciach kulturowych —
zaznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty, ktére polegajg ochronie i rewaloryzacji na zasadach ujetych

w rozdziale |,
przepisy ogolne § 5 pkt 1.;

d) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ na obszarze ograniczonym liniami zabudowy pokazanymi na zatgczniku

graficznym nr 1
do uchwaty;

e) mozliwa jest lokalizacja ustug na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku pomocniczym;

f) mozliwa jest rozbudowa, nadbudowa i adaptacja istniejacych obiektéw w nawigzaniu do istniejacych obiektow

historycznych
zaznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty;

g) w zabudowie szeregowej i pierzejowej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na granicy dziafki;

h) wzdtuz granic nieruchomosci od strony rzeki Dzierzgonki nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia lub zakrzewienia;

i) podziat na nowe dziatki :

- dla zabudowy szeregowej — jak istniejgce dziatki lub nie mniejsze niz 400 m?;

- dla zabudowy blizniaczej — nie mniejsze niz 500 m?;

- dla zabudowy wielorodzinnej — nie mniejsze niz 1000 m?;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy szeregowej — maksymalnie 80%;

- dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 50%;

- dla zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 80%;

b) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy szeregowej — maksymalnie 20%;

- dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 30%;

- dla zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 10%;

c) wysokos¢ budynku gtéwnego:

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej — maksymalnie 9 m;

- dla zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 12 m;

d) dopuszcza sig lokalizacje garazy w kondygnacji podziemnej budynkéw;

e) wysokos¢ budynku pomocniczego — maksymalnie 7,5 m;

f) mozliwe jest podpiwniczenie budynkdéw;

g) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru od poziomu gruntu przy wejsciu do budynku gtéwnego: 0,6 m;

h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacii:

- dla zabudowy jednorodzinnej (w tym wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) — maksymalnie 2 kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe;

- dla zabudowy wielorodzinnej —
maksymalnie 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

i) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na elewacjach cegte

ceramiczng, drewno
lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do koloréw cegty lub drewna;

j) rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, dwuspadowe; mozliwe jest

zastosowanie
wykuszy, facjat i okien potaciowych; mozliwa jest zmiana kierunku kalenicy i dachy rozbudowane z zasadg

zachowania proporc;ji
dachoéw historycznych;

k) dopuszczalne katy nachylenia dachdéw wszystkich budynkow: 350 - 450;

I) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego samego rodzaju; nakazuje sie
zastosowanie dachdwki ceramicznej lub materiatéw dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni
dachowki ceramicznej;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 1.3.1 M/U zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty w nawigzaniu do

istniejacej zabudowy;

) obowigzujaca linia zabudowy dla terenéw 1.3.1 M/U; 1.3.2 M/U i 1.3.3 M/U zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty

w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

=]

1.34
M/U;
1.3.5
M/U;
1.3.6
M/U;

0) obstuga komunikacyjna z drogi: 5.1 KD-L, 5.2.1 K D-D, 5.4.4 KDX, 5.3.3 KDW, 3.4.5 PP, 3.4.6 PP;

p) miejsca parkingowe: min 1mp na jedno mieszkanie, dodatkowo min 1 mp dla powierzchni uzytkowej ustug;
1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna w zabudowie szeregowe;j
i blizniaczej;

b) funkcje uzupetniajace : ustugi i handel;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) dla catego terenu mozliwe jest wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej (szeregowej lub blizniaczej) oraz

wielorodzinnej
(w zabudowie pierzejowej) — nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw wolnostojacych jednorodzinnych;
b) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady zagospodarowania zawarte w
rozdziale |,
przepisy ogdlne § 5 pkt 3.;
c) w granicach terendw zlokalizowane sa obiekty o wysokich wartosciach kulturowych — zaznaczone na zatgczniku
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graficznym
nr 1 do uchwalty, ktére podlegajg ochronie i rewaloryzacji na zasadach ujetych w rozdziale I, przepisy ogéine §

5 pkt 1.;

d) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé na obszarze ograniczonym liniami zabudowy pokazanymi na zatgczniku

graficznym nr 1
do uchwaly;

e) mozliwa jest lokalizacja ustug na parterze budynku mieszkalnego;

f) nie dopuszcza sie lokalizacji budynku pomocniczego od strony ul. Krzywej, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy

pomocniczej na
zapleczu kwartatow;

g) mozliwa jest rozbudowa, nadbudowa i adaptacja istniejgcych obiektéw w nawigzaniu do istniejacych obiektéw

historycznych
zaznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty;

h) w zabudowie szeregowej i pierzejowej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na granicy dziatki;

i) od strony ul. Krzywej nie dopuszcza sie trwatych ogrodzen, jedynie przedogrédki;

j) podziat na nowe dziafki :

- dla zabudowy szeregowej — jak istniejgce dziatki lub nie mniejsze niz 400 m?;

- dla zabudowy wielorodzinnej — nie mniejsze niz 1000 m?;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy szeregowej — maksymalnie 60%;

- dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 50%;

- dla zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 80%;

b) powierzchnia biologicznie czynna;

- dla zabudowy szeregowej -minimalnie 30%;

- dla zabudowy blizniaczej -minimalnie 40%;

- dla zabudowy wielorodzinnej -minimalnie 10%; wysokos$¢ budynku gtéwnego:

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej — maksymalnie 9 m;

- dla zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 12,0 m;

d) wysokosé budynku pomocniczego— maksymalnie 6,0 m;

e) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru od poziomu gruntu przy wejsciu do budynku gtéwnego: 0,6 m;

f) dopuszcza sie lokalizacje garazy w kondygnacji podziemnej budynkéw; g) mozliwe jest podpiwniczenie budynkéw;

h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnac;i:

- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymailnie 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

- dla zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

i) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na elewacjach cegte

ceramiczng, drewno
lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujgcych do koloréw cegty lub drewna;

j) rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych; mozliwe jest zastosowanie

wykuszy, facjat
i okien pofaciowych; mozliwa jest zmiana kierunku kalenicy i dachy rozbudowane z zasadg zachowania proporcji

dachow
historycznych;

k) dopuszczalnekaty nachylenia dachow wszystkich budynkéw: 35° - 450;

I) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac¢ pokrycie dachu tego samego rodzaju; nakazuje sie
zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni
dachowki ceramicznej;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

n) obowigzujaca linia zabudowy dla terenéw 1.3.6 M/U zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty w nawigzaniu do

istniejacej
zabudowy;

1.3.7
M/U;
1.3.8
M/U;
1.3.9
M/U;

0) obstuga komunikacyjna z drég: 5.2.1 KD-D,5.4.5 KDX, 5.3.1 KDW dopuszcza sie przejazdy bramne;

p) miejsca parkingowe: min 1mp na jedno mieszkanie, dodatkowo min 1 mp dla powierzchni uzytkowej ustug;
1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna;

b) funkcje uzupetniajace : ustugi i handel, gastronomia;

2) Ogodlne warunki urbanistyczne:

a) dla catego terenu mozliwe jest wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej (blizniaczej i wolnostojacej) oraz
wielorodzinnej;
b) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady zagospodarowania zawarte w
rozdziale |,

przepisy ogolne § 5 pkt 3.;
c) na terenie znajduja sie obiekty o wysokich wartosciach kulturowych, ktory nalezy obja¢ ochrong i rewaloryzacjg
zgodnie

z zasadami zawartymi w rozdziale |, przepisy ogdlne § 5 pkt 3 .;
d) w granicach terenow zlokalizowane sg obiekty o wysokich wartosciach kulturowych — zaznaczone na zataczniku
graficznym

nr 1 do uchwalty, ktére polegaja ochronie i rewaloryzacji na zasadach ujetych w rozdziale |, przepisy ogéine § 5 pkt
1.;
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e) w granicach terenu 1.3.7 M/U i 1.3.9 M/U zlokalizowane sa obiekty o niskich i przecietnychwartosciach kulturowych —
zaznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty, ktére polegajg ochronie i rewaloryzacji na zasadach ujetych

w rozdziale |,
przepisy ogolne § 5 pkt 1.;

f) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ na obszarze ograniczonym liniami zabudowy pokazanymi na zatgczniku

graficznym nr 1
do uchwaly;

g) mozliwa jest lokalizacja ustug na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku pomocniczym;

h) mozliwa jest rozbudowa, nadbudowa i adaptacja istniejacych obiektéw w nawigzaniu do istniejacych obiektow

historycznych
zaznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty;

i) ustala sie jako pierzeje frontowg budynku od strony istniejacych ulic;

j) podziat na nowe dziafki :

- dla zabudowy jednorodzinnej — nie mniejsze niz 600 m?;

- dla zabudowy wielorodzinnej — nie mniejsze niz 1000 m?;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — maksymalnie 40%;

- dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 50%;

- dla zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 60%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%;

c) wysokos¢ budynku gtéwnego: -  dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie 9,0 m;

- dla zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 12,0 m;

d) wysokosé budynku pomocniczego — maksymalnie 6,0 m;

e) dopuszcza sie lokalizacje garazy w kondygnacji podziemnej budynkéw;

f) mozliwe jest podpiwniczenie budynkéw;

g) wysokos¢ poziomu posadzki parteru od poziomu gruntu przy wejsciu do budynku: maksymalnie 0,6 m;

h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnac;ji:

- dla zabudowy jednorodzinnej — maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

- dla zabudowy wielorodzinnej — maksymalnie 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

i) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza sie na elewacjach cegte

ceramiczng, drewno
lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegty lub drewna;

j) rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, dwuspadowe; mozliwe jest

zastosowanie
wykuszy, facjat i okien potaciowych; mozliwa jest zmiana kierunku kalenicy i dachy rozbudowane z zasadg

zachowania proporc;ji
dachéw historycznych;

k) dopuszczalnekaty nachylenia dachow wszystkich budynkéw: 35° - 450;

I) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac¢ pokrycie dachu tego samego rodzaju; nakazuje sie
zastosowanie dachdwki ceramicznej lub materiatéw dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni
dachowki ceramicznej;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

n) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

0) obstuga komunikacyjna z drogi: ul. Wojska Polskiego, 5.1 KD-L, 5.2.3 KD-D, 5.4.2 KDX;

p) miejsca parkingowe: min 1mp na jedno mieszkanie, dodatkowo min 1 mp dla powierzchni uzytkowej ustug;

2. Tereny o dominujacej funkcji ustugowej:

21.1U; |1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa w tym ustugi handlu i gastronomii; ustugi publiczne, ustugi

administracji,
ustug turystyki i rekreacji — jako zwarty zespét zabudowy, adaptuje sie istniejace funkcje;

b) funkcje uzupetniajace: nie ustala sie;

2) Ogoblne warunki urbanistyczne:

a) teren lezy w strefie kompleksowych dziatan rewaloryzacyjnych dla terendw i obiektéw o wysokich wartosciach
kulturowych — ktérych zasady zostaty zawarte
w rozdziale |, przepisy ogdlne § 5 pkt 1.;

b) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady zagospodarowania zawarte
w rozdziale |, przepisy ogélne § 5 pkt 3.;

c) na terenie zlokalizowane sa obiekty o wysokich warto$ciach kulturowych — zaznaczone na zataczniku

graficznym
do uchwaly, ktére podlegajg ochronie i rewaloryzacji na zasadach ujetych w rozdziale |, przepisy ogodine §
5 pkt 1.;
d) mozliwa jest adaptacja, przebudowa lub rozbudowa obiektdéw znajdujacych sie na terenie na zasadach ujetych
wczesniej;

e) nie dopuszcza sie budynkéw pomocniczych;
f) nie dopuszcza sie budowy nowych obiektdéw wolnostojacych;
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g) ustala sie jako pierzeje frontowg budynku od strony istniejacych ulic;
h) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen od strony frontowej pierzei budynku;
i) dla pozostatych terendw i zapleczy nieruchomosci nalezy wprowadzi¢ trwate nasadzenia w postaci
zadrzewien lub formowanych zywoptotow;
j) podziat na dziatki: nie mniejsze niz istniejace podzialy geodezyjne wystepujace na tym terenie;
3) Wskazniki urbanistyczne:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10%;
c) parametry dla budynku gtéwnego: wysokos¢ zabudowy jak istniejgce budynki;
d) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki — jak istniejgce budynki;
) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan: cegta ceramiczna, drewno, tynk w
odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;
f) rodzaje dachéw: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych, mozliwe jest
zastosowanie
wykuszy i lukarn o powierzchni pionowej ptaszczyzny nie wiekszej niz 2m2, mozliwe jest stosowanie okien
pofaciowych;
g) dopuszcza sie zastosowanie attyk kryjgcych i dachéw o kalenicy prostopadtej do drogi;
h) katy nachylenia dachow: 30 ° — 45 °;
i) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna;
j) obowigzujaca linia zabudowyzgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;
k) nieprzekraczalna linia zabudowyzgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;
I) obstuga komunikacyjna — ul. Odrodzenia, ciagi pieszo-jezdne o nr5.4.6 KDX;
m) miejsca parkingowe: 2 mp na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug, mozliwe jest wykorzystanie miejsc
postojowych
W Ciggu pieszo-jezdnym o nr 5.4.6 KDX;

e

21.2U; |1) Przeznaczenie:
21.3U; |a) funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa, w tym zabudowa ustug handlu i gastronomii; ustug publicznych,
ustugi administracji, ustug turystyki i rekreacji — jako zwarty zespét zabudowy;
b) funkcje uzupelniajace: nie ustala sie;
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady zagospodarowania zawarte
w rozdziale |, przepisy ogélne § 5 pkt 3.;
b) projektuje sie nowag zabudowe na tym terenie w postaci zwartego kompleksu budynkéw o jednorodnej formie
architektonicznej, dopuszcza sie rozwigzanie zabudowy w systemie samodzielnych dziatek w zabudowie
szeregowej;
c) nie dopuszcza sie budynkéw pomocniczych;
d) ustala sie jako pierzeje frontowg budynkéw od strony ciggu pieszego 3.3.1 KS/ZP;
e) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen od strony frontowej pierzei budynku;
f) mozliwe jest zastosowanie na parterze budynku okien witrynowych i lokalizacje ogrédkéw letnich;
g) podziat na dziatki: minimalna szeroko$¢ dziatki — 12m, ustawienie — zblizone do prostopadtego do krawedzi drogi
— zgodnie
z zatgcznikiem do uchwaty.
3) Wskazniki urbanistyczne:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 100%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;
c) parametry dla budynku gtéwnego: — minimalna szeroko$¢ wydzielanej parceli — 12m,
d) wysokos$¢ zabudowy budynku gtéwnego — minimalnie: 8m, maksymalnie 9,5m;
e) mozliwe jest podpiwniczenie budynku;
f) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki — 0,60 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku;
g) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: cegta ceramiczna, drewno, tynk w
odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegty lub drewna;
h) rodzaje dachéw: dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych, mozliwe
jest
zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni pionowej ptaszczyzny nie wiekszej niz 2m?, mozliwe jest
stosowanie okien potaciowych;
i) dopuszcza sie zastosowanie attyk kryjacych i dachéw o kalenicy prostopadtej do drogi;
j) katy nachylenia dachéw: 30 °—-45 °;
k) rodzaj pokrycia dachu — dach6éwka ceramiczna;
I) obowiazujaca linia zabudowyzgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty,;
m) obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo- jezdnego 5.4.2 KDX;
n) miejsca parkingowe: 2 mp na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug, mozliwe jest wykorzystanie miejsc
postojowych w ciggu pieszo-jezdnego o nr 5.4.2 KDX;
2.2.1 UO; |1) Przeznaczenie:
2.2.3.U0; |a) funkcja podstawowa : zabudowa ustugowa w tym zabudowa ustug o$wiatowych, publicznych, ustugi

administracji,
sportu i rekreaciji;
b) funkcje uzupetniajace : inne ustugi;
2) Ogoblne warunki urbanistyczne:
a) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady zagospodarowania zawarte
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w rozdziale |, przepisy
ogolne § 5 pkt 3.;
b) nalezy zachowac¢ istniejgce obiekty o wartosciach kulturowych (wskazane na zataczniku graficznym nr 1 do
uchwaty)i
poddac je rewaloryzacji na warunkach okreslonych w rozdziale |, przepisy ogoéine § 5 pkt 1.;
c) w granicach terenu 2.2.3 UO zlokalizowane sg obiekty o niskich i przecietnychwartosciach kulturowych —
zaznaczone
na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty, ktére polegajg ochronie i rewaloryzacji na zasadach ujetych w
rozdziale |, przepisy ogélne § 5 pkt 1.;
d) mozliwa jest adaptacja, przebudowa i rozbudowaistniejacych budynkéw na warunkach okreslonych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
e) nie dopuszcza sie nowych obiektow;
f) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka i poddac jg rewaloryzacji, wzdtuz granic nieruchomosci wprowadzi¢
nasadzenia z zywoptotow.

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy — maksymailnie 40%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50%;

c) wysokos$¢ budynku gtéwnego — nie wiecej niz istniejace budynki;

d) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: jak w istniejacej zabudowie;

e) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich rodzajéw zabudowy — jak istniejgca zabudowa, dopuszcza sie adaptacje
istniejacych

poddaszy nieuzytkowych;
f) mozliwe jest podpiwniczenie budynku i wykorzystanie piwnic na cele uzytkowe;
g) katy nachylenia dachow: jak istniejgcy — dopuszcza sie stosowanie lukarn i wykuszy;
h) rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, dwuspadowe; mozliwe jest
stosowanie

wykuszy, facjat i okien potaciowych mozliwe jest zastosowanie wykuszy i lukarn o powierzchni pionowej
ptaszczyzny

nie wiekszej niz 2,0 m?; mozliwa jest zmiana kierunku kalenicy i dachy rozbudowane z zasadg zachowania
proporcji

dachéw historycznych;
i) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym;
j) podziat na nowe dziatki — nie mniejsze niz istniejace dziatki;
k) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi o numerach 5.1 KD-L lub 5.4.1KDX, ul. Wojska Polskiego ;
I) miejsca parkingowe: w wyznaczonych przestrzeniach publicznych;

222 1) Przeznaczenie:
UO/UK; |a) funkcja podstawowa : zabudowa ustugowa w tym ustug oswiaty, kultury i ustug sakralnych;
b) funkcje uzupetniajace : ustugi turystyki i rekreacji;
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady zagospodarowania zawarte
w rozdziale |, przepisy ogdlne § 5 pkt 3.;
b) na terenie znajduje sie obiekt wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkéw, wszelkie prace inwestycyjne
wymagajg postanowienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
c) dopuszcza sie adaptacje piwnic na cele uzytkowe;
d) wszelkie prace projektowe i inwestycyjne w otoczeniu obiektu podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw;
e) podziat na dziatki: wydzielenie dziatki o granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi obszaru2.2.2 UO/UK;
3) Wskazniki urbanistyczne:
a) powierzchnia zabudowy — jak istniejaca;
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%;
¢) wysokosc¢ budynku gtéwnego — jak istniejaca;
d) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: jak istniejgca; katy nachylenia dachéw: istniejgce nachylenie;
f) rodzaje dachéw: istniejgcy rodzaj dachu;
g) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym;
h) obstuga komunikacyjnaw oparciu o drogi: 5.1 KD-L i5.3.2 KDW;
i) miejsca parkingowe:, 2 mp na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug lub w miejscach wyznaczonych w
przestrzeniach publicznych;
2.3USs/ Przeznaczenie:
UO/KS; funkcja podstawowa : ustugi sportu i rekreac;ji, ustugi oswiaty i kultury;

Ogodlne warunki urbanistyczne:
caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady zagospodarowania zawarte
w rozdziale |, przepisy ogdlne § 5 pkt 3.;
b) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych trybun na amfiteatr lub trybuny sportowe;
c) dopuszcza sie wykorzystanie obnizenia terenu na parkingi publiczne, w tym naprzykryte parkingiz
wykorzystaniem
dachu na cele sportu i rekreac;ji;
d) pozostaly teren nalezy zagospodarowac w postaci zieleni urzadzonej;
e) podziat na dziatki: wydzielenie dziatki o granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi obszaru

1)
a)
b) funkcje uzupetniajace : parkingi publiczne;
2)
)

Q
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planistycznego;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia nawierzchni i zabudowy — maksymalnie 50%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10%;

c) obstuga komunikacyjnaw oparciu o cigg pieszo-jezdny 5.4.6 KDX ;

d) miejsca parkingowe: dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod parkingi publiczne o powierzchni nie wigkszej niz
50%;

3. Tereny zieleni i przestrzeni publicznych:

3.1ZC; |1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: zielen urzadzona cmentarza historycznego;
b) funkcje uzupetniajace: nie ustala sie;
2) 0Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) caly obszar lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady zagospodarowania
zawarte
w rozdziale |, przepisy ogolne §5 pkt 3.;
b) teren zostat wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkow — wszelkie prace inwestycyjne nalezy wykonaé na
podstawie
wytycznych Wojewo 6 dzkiego Konserwatora Zabytkéw po uzyskaniu odpowiedniego postanowienia;
c) zakaz wznawiania pochéwkéw na cmentarzu;
d) podziat na dziatki — nie mniejsza niz dziatka wyznaczona liniami rozgraniczajacymi obszaru planistycznego;
3) Wskazniki urbanistyczne:
a) obstuga komunikacyjna 5.1 KD-L lub ul. Wojska Polskiego;
b) miejsca parkingowe — nie przewiduje sig;
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniegj niz istniejaca;
3.21 1) Przeznaczenie:
ZP; a) funkcja podstawowa: zielen urzadzona w tym zielen rekreacyjna o charakterze ogélnodostepnym;
b) funkcje uzupelniajace: infrastruktura techniczna;
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowiazujg dla niego zasady zagospodarowania zawarte
w rozdziale I,
przepisy ogdlne § 5 pkt 3.;
b) adaptuje sie istniejacy teren zieleni na zielen urzadzong wraz z terenami rekreac;ji jako teren ogélnodostepny,
publiczny;
c) teren nalezy urzadzi¢ jako park krajobrazowy z elementami matej architektury tj.: pomniki, fontanny, kapliczki,
altany, mury
oporowe itp. wraz z urzadzonym otoczeniem w postaci $ciezek spacerowych, placéw i skweréw, fontanny
i pomnikow;
wskazane zastosowanie nawierzchni naturalnych lub pétprzepuszczalnych: kamien, zwir, piasek, drewno itp.;
d) nalezy zachowac i wyeksponowac istniejacy punkt widokowy (wskazany na zatgczniku graficznym nr 1 do
uchwaty);
e) mozliwe jest lokalizowanie liniowych i punktowych urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) Wskazniki urbanistyczne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi o nr 5.1 KD-L lub 5.3.1 KDW;
b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sig; podziat na dziatki: mozliwe jest wydzielenie dziatki o granicach
wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi obszaru planistycznego; powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 80%.
3.2.2 1) Przeznaczenie:
ZP; a) funkcja podstawowa: zielen urzadzona skweru o charakterze ogélnodostepnym;
3.23 b) funkcje uzupetlniajace: infrastruktura techniczna;
ZP; 2) 0Ogoélne warunki urbanistyczne:
a) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzujg dla niego zasady zagospodarowania zawarte
w rozdziale |, przepisy ogdlne § 5 pkt 3.;
b) adaptuje sie istniejacy teren zieleni na zielen urzadzong wraz z terenami rekreac;ji jako teren ogélinodostepny,
publiczny;
c) teren nalezy urzadzi¢ jako przestrzen publiczng wraz z elementami matej architektury tj.: pomniki, fontanny,
kapliczki, altany,
mury oporowe itp. wraz z urzgdzonym otoczeniem w postaci $ciezek spacerowych, placow i skweréw; wskazane
zastosowanie
nawierzchni naturalnych lub potprzepuszczalnych: kamien, zwir, piasek, drewno itp.;
d) mozliwe jest lokalizowanie liniowych i punktowych urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) Wskazniki urbanistyczne:
a) obstuga komunikacyjna z ul. Wojska Polskiego i Odrodzenia oraz ciagi pieszo-jezdne 5.4.6 KDX, 5.4.1 KDX;
b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sie; podziat na dziatki: wydzielenie dziatki o granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi obszaru planistycznego; powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%.
3.31 1) Przeznaczenie:
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KS/ZP; |a) funkcja podstawowa : przestrzen publiczna jako ciggi piesze lub rowerowe, zielen urzgdzona;
3.3.2 b) funkcje uzupetlniajace : droga techniczna, infrastruktura techniczna;
KS/ZP; [2) Ogodlne warunki urbanistyczne:

a) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzujag dla niego zasady zagospodarowania zawarte
w

rozdziale |, przepisy ogolne § 5 pkt 3.;
b) adaptuje sie istniejacy teren na przestrzen publiczng wraz z obstugg komunikacijii zielenia jako teren
ogolnodostepny,

publiczny;
c) mozliwe jest lokalizowanie matej architektury tj.: pomnikéw, miejsc pamieci, kapliczek itp. wraz z urzagdzonym
otoczeniem

w postaci sciezek spacerowych, placow i skweréw; wskazane zastosowanie nawierzchni naturalnych lub
pétprzepuszczalnych:

kamien, zwir, piasek;
d) nalezy zachowaé miejsca ekspozycji i widokdw zgodnie z zatacznikiem nr 1 o uchwaty;
3) Wskazniki urbanistyczne:
a) podziat na dziatki: o granicach pokrywajgacych sie z liniami rozgraniczajacymi jednostki planistycznej;
b) obstuga komunikacyjna w oparciu o ciagi pieszo-jezdne i przestrzenie publiczne;
c) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sie;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10%.

3.41 1) Przeznaczenie:

PP; a) funkcja podstawowa : tereny przestrzeni publicznej o przewadze powierzchni utwardzonej jako place, skwery;
3.4.2 b) funkcje uzupetniajace : infrastruktura techniczna;

PP; 2) Ogélne warunki urbanistyczne:

343 a) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzuja dla niego zasady zagospodarowania zawarte

PP; w rozdziale |,

3.4.4PP; przepisy ogoélne § 5 pkt3.;

345 b) adaptuje sie istniejacy teren na przestrzen publiczng wraz z obstugg komunikacji (w tym drogi dojazdowe
PP; i miejsca postojowe)

3.4.6 i zielenig jako teren ogdlnodostepny, publiczny;

PP; c) mozliwe jest lokalizowanie matej architektury tj.: pomnikéw, miejsc pamieci, kapliczek itp.;

d) wskazane wyrdznienie nawierzchni przestrzeniu publicznej kolorem lub fakturg materiatu;

e) nalezy zachowa¢ miejsca ekspozycji i widokéw zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) podziat na dziatki: o granicach pokrywajacych sie z liniami rozgraniczajacymi jednostki planistycznej;

b) obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejace i projektowane drogi dojazdowe, wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne;
c) miejsca parkingowe — mozliwe jest wydzielenie miejsc postojowych na powierzchni 50% terenu;

d) powierzchnie utwardzone —maksymalnie 100%;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie.

4. Tereny wéd srédladowych i terenéw zalewowych:

41
WS;

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: tereny wod ptyngcych — rzeka Dzierzgonka;
b) funkcje uzupetniajace: nie ustala sie;
2) Ogodlne warunki urbanistyczne:
a) mozliwa jest regulacja nabrzeza w postaci umocnien, ktadek i pomostu, umozliwiajacych zwiekszenie dostepnosci do
wody,
z zastosowaniem materiatéw naturalnych i potprzepuszczalnych na warunkach okre$lonych przez zarzadce terenu
rzeki;
3) Wskazniki urbanistyczne: Nie ustala sie.

4.2
ZZ;

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: tereny bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Dzierzgonki;
b) funkcje uzupetniajace: nie ustala sie;
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) nie dopuszcza sie wprowadzaniazabudowy trwale lub tymczasowo zwigzanej z gruntem wymagajgacych pozwolenia
na budowe;
b) zakaz trwatego grodzenia terendéw od strony rzeki oraz zastosowania innych form i umocnien powodujgcych zmiane
przeptywu
wody zalewowej, nawozenia gruntu itp.;
3) Wskazniki urbanistyczne:Nie ustala sie.

5. Tereny drég:

5.1
KD-

1) Przeznaczenie:
L; |a) funkcja podstawowa: droga publiczna — lokalna;
b) funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
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2) 0Ogodlne warunki urbanistyczne:
a) czesc drogi lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowigzuja dla niej zasady zagospodarowania zawarte w
rozdziale I,
przepisy ogélne § 5 pkt 3.;
b) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak istniejace;
c) drogi sg drogami historycznymi i ich uktad podlega ochronie — nie wolno zmienia¢ ich przebiegu, nalezy dazy¢ do
uzupetnienia alei przydroznych i zachowania istniejacych zadrzewien;
d) dopuszcza sie przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drég;
e) wskazane zastosowanie materiatdbw nawigzujacych do historycznych uwarunkowan: kamien, kostka brukowa;
f) mozliwe jest lokalizowanie miejsc parkingowych w ciggu linii rozgraniczajacych drég;
g) ustala sie wymagania techniczne drogi w klasie drogi lokalnej — L.
5.2.1 |1) Przeznaczenie:
KD-D; |a) funkcja podstawowa: droga publiczna — dojazdowa, gminna;
5.2.2 |b) funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
KD-D; |2) Ogolne warunki urbanistyczne:
5.2.3 |a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z obowigzujgcymi liniami;
KD-D; |b) drogi sg drogami historycznymi i ich uktad podlega ochronie — nie wolno zmieniac ich przebiegu; nalezy dazy¢ do
uzupetnienia alei przydroznych i zachowania istniejacych zadrzewien;
c) mozliwe jestprzeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog;
d) wskazane zastosowanie materiatdw nawigzujacych do historycznych uwarunkowan: kamien, kostka brukowa;
e) wskazane nasadzenia drzewostanu wzdtuz ulicy;
f) ustala sie wymagania techniczne drogi w klasie drogi dojazdowej — D;
g) miejsca postojowe: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.
5.3.1 |1) Przeznaczenie:
KDW; |a) funkcja podstawowa: droga wewnetrzna;
5.3.2 |b) funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
KDW; |2) Ogdlne warunki urbanistyczne:
5.3.3 |a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi;
KDW; |b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog;
c) wskazane zastosowanie materiatdéw nawigzujgcych do historycznych uwarunkowan: kamien, kostka brukowa;
d) ustala sie wymagania techniczne drogi w klasie drogi wewnetrznej;
e) miejsca postojowe: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.
5.4.1 |1) Przeznaczenie:
KDX; |a) funkcja podstawowa : ciagi pieszo-jezdne;
5.4.2 |b) funkcje uzupetniajace : infrastruktura techniczna;
KDX; |2) Ogdlne warunki urbanistyczne:
5.4.4 |a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;
KDX; |b) minimalna szerokos¢ jezdni — nie rozdziela sie pasa ruchu kotowego od pieszego;
5.4.5 |c) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drég;
KDX; |d) wskazane zastosowanie materiatdw nawigzujgcych do historycznych uwarunkowan: kamien, kostka brukowa;
5.4.6 |e) ustala sie wymagania techniczne jak dla ciagu pieszo-jezdnego;
KDX; |f) miejsca postojowe: w miejscach wyznaczonych dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.
5.4.3 |1) Przeznaczenie:
KDX; |a) funkcja podstawowa : ktadka piesza nad rzekg Dzierzgonka.;
b) funkcje uzupetniajace : infrastruktura techniczna;
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimalnie 3,0 m;
b) miejsca postojowe: nie dopuszcza sie miejsc postojowych.
5.4.7 |1) Przeznaczenie:
KDX; |a) funkcja podstawowa : ciag pieszy;
b) funkcje uzupetniajace : infrastruktura techniczna;
2) 0Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimalnie 3,0 m;
b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajacych;
c) wskazane zastosowanie materiatéw nawigzujacych do historycznych uwarunkowan: kamien, kostka brukowa;
d) miejsca postojowe: nie dopuszcza sie miejsc postojowych.

§7.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

Rozdziat Ill.
Przepisy koncowe

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka
procentowa
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1.1.1MN; 1.2.1 M; 1.3.8M/U; 2.1.1U; 2.1.2U; 2.1.3.U; 2.2.1U0; 2.2.2U0O/UK; 2.2.3U0; 2.3US/UO/ZP Nie dotyczy
1.2.2M; 1.3.1M/U; 1.3.2M/U; 1.3.3M/U; 1.3.4M/U; 1.3.5M/U; 1.3.6M/U; 1.3.7M/U 30%
3.1ZC; 3.2.1ZP; 3.2.2ZP; 3.2.3ZP; 3.3.1KS/ZP; 3.3.2KS/ZP; 3.4.1PP; 3.4.6PP; 4.1WS; 4.2727 Nie dotyczy
5.1KD-L; 5.2.1KD-D; 5.2.2KD-D; 5.2.3KD-D; 5.3.1KDW; 5.3.2KDW; 5.3.3KDW; 5.4.1KDX; 5.4.2KDW; Nie dotyczy
5.4.3KDW; 5.4.4KDW; 5.4.5KDW; 5.4.6KDW; 5.4.7KDX

§8.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzgonia;

§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego;

Przedowniczacy Rady

mgr Tadeusz Procyk

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIII/427/10
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik1.jpg

CENTRUM plan miejscowy-2010.10.25 - 720x504
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Zalacznik1.jpg

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII1/427/10
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 27 pazdziernika 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta
Dzierzgon — centrum: ul. Krzywa, Zurawia , Wojska Polskiego i Odrodzenia

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie miasta Dzierzgon — centrum: ul. Krzywa, Zurawia, Wojska Polskiego
i Odrodzenia do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie uwag, tj. w okresie
14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, do Urzedu Miejskiego
w Dzierzgoniu nie wptynety wnioski, ktére mozna byto zakwalifikowaé jako uwagi do w/w projektu
planu;

Przedowniczacy Rady

mgr Tadeusz Procyk
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII1/427/10
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 27 pazdziernika 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta
Dzierzgon — centrum: ul. Krzywa, Zurawia , Wojska Polskiego i Odrodzenia

Rada Miejska w Dzierzgoniu, po zapoznaniu sie z prognozg skutkéw ekonomicznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Dzierzgon — centrum: ul.
Krzywa, Zurawia, Wojska Polskiego i Odrodzenia, na wniosek Burmistrza Dzierzgonia rozstrzyga, co
nastepuje:

a) na obszarze opracowanego planu istnieja drogi publiczne gminne istniejace iurzadzone oraz
istnieje uzbrojenie terenu dla tego obszaru;

b) gmina poniesie skutki ekonomiczne ew. poszerzenia drég iich modernizacji oraz urzgdzenia
przestrzeni publicznych i zielonych dla tego obszaru;

Przedowniczacy Rady

mgr Tadeusz Procyk
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