LA D =13 SON

Uchwala Nr XXXIX/251/2002
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 10 pazdziernika 2002r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
gminy Dzierzgon w obrgbie Morany

Na podstawie art. 26 w zwiazku z art.7, art.8 ust.1-3, art.9-11 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z 1999r Nr 15, poz. 139 z pozniejszymi
zmianami oraz art.18 ust.2 pkt.5 , art.40 ust.1 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r Nr 142,p0z.1591 z pézniejszymi zmianami).

§1
Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu gminy
Dzierzgofi w obrebie Morany o powierzchni 59,9750 ha , ktérego granice obejmuja
nastgpujace dziatki: 191/23, 191/24, 191/29, 186/4, 187/4, 188/1, 189, 191/4, 191/13;
zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru na 8 terenéw ( ponumerowanych od 01 do 08 )i 4 drog
(ponumerowanych od K1 do K3 oraz rezerwa pod drogg KS), wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ustala sig ich przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Uchwalony plan sktada sie :

1) ztekstu stanowiacego tresé niniejszej uchwaty,

2) z rysunku w skali 1:2000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
zatytulowanego: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
gminy Dzierzgon obreb Morany”

ROZDZIAL 11 ,
USTALENIA SZCZEGOELOWE — KARTY TERENU I KARTY DROG:
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§3
KARTA TERENU
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon, obreb Morany -
1 NUMER 1 SYMBOL JEDNOSTKI 01 IWG
i URBANISTYCZNEJ
7 POWIERZCHNIA W HA: 7.6 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Tereny realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej,
PREFEROWANEJ: kultury, kultury fizycznej i turystyki.
4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.
WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) ksztaltowanie zabudowy dla gminnego budownictwa komunalnego:
a) zabudowa jednorodzinna w formie szeregowej. blizniaczej, atrialnej, malych doméw mieszkalnych do
czterech rodzin,

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi — maksymalnie 10,0m; nie wlicza si¢ wysokosci wiez i wykuszy.

¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu wolnostojacego
budynku gospodarczego. maksymalnie 6,0m;

d) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,00m;

f) dopuszczalna ilos¢ kondygnagji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacja pelna + poddasze
uzytkowe;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne

h) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowe]j: minimalnie 30°, maksymalnie 40°;

i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: minimalnie 12°, maksymalnie 45°%

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane zastosowanie
dachowki ceramicznej lub materialdw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni lub
brazu, dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie blachodachéwki i papy bitumicznej w kolorach
brazu i czerwieni.

k) dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialki nie mniejsze mz:

- dla zabudowy szeregowej 400 m2,

- dla zabudowy blizniaczej i atrialnej 800 m2

- dla matych doméw mieszkalnych 2000 m2

2) ksztaltowanie zabudowy dla realizacji pozostalych zadan gminy

a) dopuszczalna wysokosC zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi - maksymalnie 15,0m; nie wlicza sie wysokodci wiez i wykuszy.

b) dopuszczalna wysokoé¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu wolnostojacego
budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko§¢ poziomu posadzki parteru: 1,00m;

¢) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacja pelna + poddasze
uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne _

g) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: minimalnie 30°, maksymalnie +0(’;

h) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: ninimalnie 12°, maksymalnie 457

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane zastosowanie
dachéwki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni lub
brazu, dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie blachodachéwki i papy bitumicznej w kolorach
brazu i czerwieni.

j) dopuszcza sig podzial na nowe dzialki wynikajace z programu inwestycji.

4) linie zabudowy wolnostojacej:

a) linia zabudowy W odleglosci 6.0 m (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly) od linii
rozgraniczajacych drog K1, z mozliwoscia wycofania budynkoéw w glab dziatki;

b) linie zabudowy w odleglosci 6.0 m od wydzielonych drog wewnetrznych K3.
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ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

5

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drog K1 lub w
drogach wewngtrznych K3 lub linii napowietrznych:

b) zaopatrzenie w wodg z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych drog K1 lub w drogach
wewngetrznych K3

¢) odprowadzenie éciekow sanitarnych: do sieci zbiorczej kanalizacji umiejscowionej w liniach
rozgraniczajacvch drog K11 K3:

d) odprowadzenie wod opadowych — z nawierzchni nieutwardzonych i dachéw — powierzchniowo do gruntu: z
placdw, miejsc parkingowych i drog po podczyszezeniu w separatorach ropopochodnych 1 piasku do
zbiornikow tub rowdw melioracyjnych,

e) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng z zastosowaniem niskoemisyjnych indywidualnych Zrodel ciepla
(ekologiczne zrddla) lub zbiorowych systeméw ogrzewania:

f) odprowadzenie odpaddw stalych:

o nalezy segregowa¢ wedlug grup asortymentowych wywozonych przez specjalistyczne przedsigbiorstwa w
miejsce skladowania ;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINED:

a) obsluga komunikacyjna z drog K11 K3

b) w zaleznosci od rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ wydzielenie drdg wewngtrznych o minimalniej szerokosci
10.0 m'w liniach rozgraniczajacych, place nawrotowe, $ciezki dla pieszych i drogi techniczne w powigzaniu
z drogami aprojektowanymi,

¢) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomoéci; dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych.

d) przewiduje si¢ rozwigzania komunikacyjne wynikajace z potrzeb danej funkgji

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka.

b) wskazane jest wzdluz granicy nieruchomosci przewidzieé zielefi w postaci trwalych nasadzen,

¢) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

Nie ustala sig.
9. USTALENIA INNE:

patrz "ROZDZIAL II - USTALENIA KONCOWE”
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KARTA TERENU 1§
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -

dla fragmentu eminv Dzierzgon obreb Morany

I, NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 02 ZP,W i
URBANISTYCZNEJ L :
5. POWIERZCHNIA W HA 23.4 ha -—r

3. FUNKCJALUB STREFA Z Zielen parkowa wraz z ciekiem wodnym
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ:

4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.

5 WARUNKI URBANISTY CZNE: A l
a) zakaz zabudowy, i
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w postaci sciezek rowerowych i pieszych. niekubaturowych
urzadzen sportowych ). boiska, korty, place zabaw itp. )
¢) dopuszcza sig wprowadzanie malej architektury: altany, sciezki, place zabaw, mostki itp. "
d) obowiazuje zakaz nowych podzialow dziatek, | i
) dopuszcza Si¢ wykorzystanie 1 zagospodarowanie rekreacyjne istniejacych zbiornikow wodnych oraz ¢) [‘F‘“
tworzenie nowych, laczenie ich kanalami wodnymi w celach rekreacy] nych.
f) wskazane jest urzadzenie terenu zielenia wysokaq i niska zgodnie z warunkami siedliskowymi, Ll
g) dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen zwiazanych z regulacja cieku wodnego. [
h) preferowane stosowanie materialdw naturalnych: drewno, kamien itp. "
6 ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNET:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drogi K1iKS 2B
b) odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo do gruntu; E
¢) odprowadzenie odpadow stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane
rzez specjalistyczne przedsigbiorstwo. o I
7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEI: [
a) Wskazana realizacja ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z projektem graficznym planu stanowiacym bl
integralng czes¢ uchwaly J )
8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Obowiazuje zakaz wycinki zdrowych egzemplarzy drzew szlachetnych. Wymagana jest ochrona 1 Eﬂ

uzupelnianie istnigjacego drzewostanu. Przed przystapieniem do nowego zagospodarowania terenu nalezy
przeprowadzi¢ szczegdlowa inwentaryzacje drzew i zakrzewien wraz z ocena stanu ich zdrowotnosci.
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi,
d) mnalezy zachowa¢ droznoéé kanalu odwadniajacego.
9 WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie ustala sig.
10. USTALENIA INNE:
Patrz "ROZDZIAL Il - USTALENIA KONCOWE”
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KARTA TERENU
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminv Dzierzgon obreb Morany

1. NUMERI SYMBOL JEDNOSTKI 03 u,pP
URBANISTYCZNE]J

2. POWIERZCHNIA W HA: 3.87 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Uslugi, produkcja
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANET:

4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) ksztaltowanie zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig ich rozbudowy i modernizacji; wskazana
rehabilitacja i uporzadkowanie istniejacej zabudowy produkcyjnej

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug, rzemiosla i produkcji w tym produkgji rolniczej w obiektach o duzej
kubaturze,

c¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw
przeznaczonych na staly pobyt ludzi - maksymalnie 10,0m;

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu wolnostojacego
budynku gospodarczego: maksymalniel2,0m;

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

f) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0m;

g) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje petne + poddasze
uzytkowe;

) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne;

i) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: minimalnie 30°, maksymalnie 40°;

j)  dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: minimalnie 10°, maksymalnie 30°;

k) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane zastosowanie
dachowki ceramicznej b materialéw dachdwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni lub
brazu, dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie blachodachéwki i papy bitumicznej w kolorach
brazu i czerwieni,

2) zagospodarowanie dzialki:

a) dopuszcza sig istniejacy podzial dziatek,

b) dopuszcza si¢ podziat na nowe dzialki nie mnigjsze niz 2000 m2,

c) dopuszcza sie¢ maksymalnie 50% pokrycia dziatki zabudowa,

3) linie zabudowy wolnostojacej:

a) linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 10,0 m (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly) od
linii rozgraniczajacej rezerwe pod droge KS, z mozliwoécia wycofania budynkéw w glab dzialki;

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych rezerwe drogi XS i
K3 lub z linii napowietrznej;

b) zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych rezerwe drogi KS;

¢) odprowadzenie sciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi
K1iK3

d) odprowadzenie wod opadowych - z nawierzchni nieutwardzonych i dachow - powierzchniowo do gruntu; z
placow nawrotowych, parkingdw i drog utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do zbiornikéw Iub rowow melioracyjnych;

e) odprowadzenie odpaddw statych:

nalezy segregowac wedhug grup asortymentowych;

odpady komunalne winny by¢ skladowane oddzielnie od odpaddw technologicznych;

odpady poprodukcyjne nalezy przechowywa¢ w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie
ich poprzez przetworzenie na surowce wtorne;

odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzic¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach
ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo oprozniane przez specjalistyczne komunalne
przedsigbiorstwo;

osady z separatoréw winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.




7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEI:

a) Obsluga komunikacyjna w oparciu o droge KS i K3:

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci;

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) nalezy zachowac istniejacy zielen wysoka,

b) wzdhuz granicy nieruchomosci nalezy przewidzie¢ zielen ochronng w postaci trwalych nasadzen,

c) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

d) wszystkie obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci zwigzanych z
prowadzong dzialalnoscia gospodarcza. winny posiada¢ techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

e) wszystkie uciazliwoéci zwigzane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza musza zawierac si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

Nie ustala sig.

10. USTALENIA INNE: ,
patrz :"ROZDZIAL III - USTALENIA KONCOWE”
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KARTA TERENU
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon, obreb Morany

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 04
URBANISTYCZNE]
2. POWIERZCHNIA W HA: 6.52 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Terenu rolnicze
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANET:
4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.
5. WARUNKI URBANISTYCZNE:
1) ksztaltowanie zabudowy:
a) calkowity zakaz zabudowy
6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Nie ustala si¢
7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINE]:
a) Obsluga komunikacyjna w oparciu o droge K1 i KS;
8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka,
b)  wzdluz granicy nieruchomosci nalezy przewidzie¢ zielen w postaci trwalych nasadze,
c) wskazane jest stosowanie rozwigzan ekologicznych w produkcji rolnej;
9. WARUNKI KONSERWATORSKIE;
Nie ustala sie.
10. USTALENIA INNE:

patrz :”ROZDZIAL HI — USTALENIA KONCOWE?”




KARTA TERENU
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon, obreb Morany

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 05 IWG
URBANISTYCZNE]

2. POWIERZCHNIA W HA: 8.3 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Tereny realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej,
PREFEROWANEJ: kultury, kultury fizycznej i turystyki

4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

5, WARUNKI URBANISTYCZNE:
1) ksztaltowanie zabudowy dla gminnego budownictwa Lkomunalnego:

a) zabudowa jednorodzinna w formie blizniaczej, atrialnej, malych doméw mieszkalnych do czterech rodzin,

b) dopuszczalna wysokosc zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 10,0m; nie wlicza si¢ wysokosci wiez i wykuszy.

c) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu wolnostojacego
budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

¢) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 1,00m;

f) dopuszczalna iloé¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacja pelna + poddasze
uzytkowe;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne

1) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: minimalnie 30°, maksymalnie 40",

i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: minimalnie 12°, maksymalnie 45"

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane zastosowanie
dachowki ceramicznej lub materialéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni lub
brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza sig stosowanie blachodachéwki i papy bitumicznej w kolorach
brazu i czerwieni.

k) dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz:

- dla zabudowy bliZniaczej i atrialngj 800 m2

- dla malych doméw mieszkalnych 2000 m2

2) ksztaltowanie zabudowy dla realizacji pozostalych zadan gminy

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkdow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 15,0m; nie wlicza si¢ wysokosci wiez i wykuszy.

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu wolnostojacego
budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;,

¢) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,001,

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacja pelna + poddasze
uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne

g) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: minimalnie 30°, maksymalnie 40%

h) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: minimalnie 12°, maksymalnie 45°;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane zastosowanie
dachéwki ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni lub
brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza sig stosowanie blachodachéwki i papy bitumicznej w kolorach
brazu i czerwieni.

j) dopuszcza sig podzial na nowe dzialki wynikajace z programu inwestycji.

4) linie zabudowy wolnostojacej:

a) linia zabudowy w odleglodci 6,0 i 10,0 m (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly) od linii
rozgraniczajacych drog K2. K3 i KS. z mozliwoscia wycofania budynkéw w glab dzialki;

|
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5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna; z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drog K2. K3, K4 i
KS.

b) zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych drog K2. K3. K4 i KS.

¢) bezwzgledny zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody

d) odprowadzenie sciekéw sanitamych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacvch drogi
K2, K3, K4iKS;

¢) odprowadzenie wod opadowych -z nawierzchni nieutwardzonych i dachéw — powierzchniowo do gruntu; z
placow, miejsc parkingowych i drog po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku do
zbiornikow lub rowow melioracyjnych, '

f)  zapotrzebowanie na energig cieplng z zastosowaniem niskoemisyjnych indvwidualnych Zrddel ciepla
(ekologiczne Zrédla) lub zbiorowych systemoéw ogrzewania;

g) odprowadzenie odpadow stalych:

* nalezy segregowa¢ wedlug grup asortymentowych wywozonych przez specjalistyczne przedsiebiorstwa w
miejsce sktadowania ;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINETJ:

a) obsluga komunikacyjna z drog K2, K3, K4 i KS

b) w zaleznodci od rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnegtrznych o minimalniej szeroko$ci
10,0 m w liniach rozgraniczajacych, place nawrotowe, §ciezki dla pieszych i drogi techniczne w powigzaniu
z drogami zaprojektowanymi ,

) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci; dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych:

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) nalezy zachowa¢ istniejacq zielen wysoka.

b) wskazane jest wzdluz granicy nieruchomosci przewidzie¢ zieleri w postaci trwalych nasadzen,

¢) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

Nie ustala sig.
9. USTALENIA INNE;

patrz :"ROZDZIAL III — USTALENTA KONCOWE”




KARTA TERENU i
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ly
P o= dla fragmentu gminy Dzierzgon, obreb Morany
1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 06 UZ, U0 0
URBANISTYCZNEJ ;
7 POWIERZCHNIA W HA: 1.34 ha |
3. FUNKCJALUB STREFA Z Uslugi oéwiaty i uslugi zdrowia
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI 1
PREFEROWANEJ: e
- I —
4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig. e
5. WARUNKI URBANISTYCZNE: L B |
1) ksztaltowanie zabudowy: \
a) Dopuszcza Si¢ lokalizacj¢ zabudowy realizujaca funkcjg uslug zdrowia lub o$wiaty 1 opieki W postaci i
wolnostojacej lub kompleksu budynkow polaczonych ze soba, l
b) Dopuszcza Sig budowe budynkow gospodarczych i  wolnostojacych garazy wynikajacych z plamu |
inwestycji,
¢) dopuszcza si¢ zwarla zabudowe budynkow gospodarczych 1 garazy, ‘
d) dopuszczalna wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow, liczac od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy @ [,,] |
budynku: maksymalnie 15,0m; za poziom terenu nalezy przyja¢ najwyzszy punkt geodezyjny wysokosci
wzglednej terenu na danej dzialce, mierzony przed rozpoczgciem prac budowlanych, i
¢) dopuszczalna wysoko§¢ nowej zabudowy dla budynkoéw gospodarczych i garazy . maksymalnie 6,0, liczac [
1

od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy lub najwyzszej attyki budynku,

f) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu parteru od poziomu terenu: 1,00m
g) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow

h) dopuszczalna ilo&¢ kondygnacji : 2 kondygnacje -+ poddasze uzytkowe,

i) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne o nachyleniu 30 — 40°

papy bitumicznej w kolorach brazu i czerwienl,
2) zagospodarowanie dzialki:
a) dopuszcza si¢ maksymalnie 50% pokrycia dzialki zabudowa,

projektem zagospodarowania terenu,
3) linie zabudowy wolnostojacej:

rezerwy pod drogg KS 2 mozliwoscia wycofania budynkéw w glab dzialki;

[ I S S

6. ZASADY OBSLUGIW ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
KS,
c) bezwzgledny zakaz realizacji indywidualmych ujec wody:

K2, K3,K41KS;

zbiomikow lub rowow melioracyjnych.

f) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng z sastosowaniem niskoemisy] nych indywi dualnych
(ekologiczne Zrodla) Tub zbiorowych systemow ogrzewania,

2) odprowadzenie odpadéw statych:

miejsce skladowania ;

- —

j) dozwolone pokrycie dachéw dla dachow stromych: ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego teremu.
Zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych W odcieniach
zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie blachodachowki i

b) dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialki (zgodnie z zalgcznikiem graficzoym do uchwaly) zgodnie z

a) linia zabudowy waolnostojace} W odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty) od

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: Z sieci energetyczne] W liniach rozgraniczajacych drog K2, K3, K4 i
b) =zaopatrzenie W wode z wodociagu komunalnego w liniach rozgrauiczaiacych drog K2, K3, K41 KS,
d) odprowadzenie éciekow sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi

¢) odprowadzenie wod opadowych —2 nawierzchni nieutwardzonych i dachow — powierzchniowo do gruntu; z
placow, miejsc parkingowych i drog po podczyszczenin W separatorach ropopochodnych i piasku do

e nalezy segregowac wedlug grup asortymentowych wywozonych przez specjalistyczne przedsigbiorstwa W

7rodel ciepla
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7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEI:

a) obsluga komunikacyjna z drog K2. K3, K41 KS ;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci ‘{ L
nieruchomosci: Hill

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka.

b) wskazane jest wzdluz granicy nieruchomosci przewidzie¢ zielen w postaci trwalych nasadzen.
¢) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40 % powierzchni jako biologicznie czynnej.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE: ;
Nie ustala sie. '

10. USTALENIA INNE: )
patrz :"ROZDZIAL Il - USTALENIA KONCOWE"™
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KARTA TERENU
do miejscowego planu zagospodarownnia przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon, obreb Morany
1 NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI
URBANISTYCZNE]J
7. POWIERZCHNIA W HA: 6.8 ha
3. FUNKCJALUB STREFA Z

WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI
PREFEROWANEI:

ZP/ZC

]
Zielen parkowa z dopuszczeniem funkeji rezerwy pod
cmentarz

-

4.

TYMCZASOWA: Nie ustala sig.

T

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) po pmeprowadzeniu padan i ekspertyz specjalistycznych dopuszeza si¢ realizacj¢ funkeji cmentarza

komunalnego
___r__’—,—_“f—/—
6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!
o odprowadzenie wod opadowych —2 nawierzchni nieutwardzonych i dachéw — powierzchniowo do grunfu: |
7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINET:
b) Obsluga komunikacyjna w oparciu 0 drogi K4;

) W ramach rezerwy pod cmentarz nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe

c

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) nalezy sachowaé istniejaca, zieleft wysoka,

b) wzdluz granicy nieruchomosci nalezy przewidzie¢ zielen ochronng w postaci trwalych nasadzen.

c) W przypadku realizacji funkcji cmentarza komunalnego warunki ochrony $rodowiska wynikaja z

przepisow szczegOlnych

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie ustala si

10. USTALENIA INNE:

ﬁ_#_,.ﬁ_—————#_ét__f_’———

patrz :"ROZDZIAL I — USTALENIA KONCOWE”
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KARTA TERENU
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon, obreb Morany

I. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 08 ET
URBANISTYCZNE]

2. POWIERZCHNIA W HA- 6.8 ha ]

3. FUNKCJA LUB STREFA Z

Tereny istniejace] infrastruktury technicznej — stacja

WYSZCZEGOLNIENIEM FUNK.CJI bazowa telefonii komérkowej
PREFEROWANE]:
4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:
1) istniejgca stacja przekaznikowa.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ-
L]

odprowadzenie wod opadowych — z nawierzchni nieutwardzonych i dachéw — powierzchniowo do gruntu;
» cnergia elekiryczna — z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych na warunkach

ustalonych przez zarzadce sieci.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) Obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi K3;

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) zakaz stalego przebywania ludzi i zwierzat w strefie ochronnej o szerokosci 25,0 m od masztu — zagrozenie

opadu lodu z anteny

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA INNE: .
patrz :"ROZDZIAEL III - USTALENIA KONCOWE”
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KARTA DROGI
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzaon obreb Morany
1. NUMER I NAZWA DROGI K1- droga lokalna | K1
[ 2. POWIERZCHNIA: 1, 07 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga lokalna
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANE]:
T FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sig. it
ZACHOWANIA:
5 MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 120M
ROZGRANICZAJACYCH:
6. PARKINGI: Wie dopuszcza si¢
7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia w liniach rozgraniczajacych drogi .
b) wskazane dokonanie nowych nasadzei zielenia wysoka w liniach rozgraniczajacych drogi
¢) odprowadzenie wod opadowych: z nawierzchni nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu, z placow
nawrotowych, parkingow i drog utwardzonych — po podczyszczenin W separatorach ropopochodnych i
piasku do zbiormikow lub rowow melioracyjnych;
8 WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie ustala sie.
9. USTALENIA INNE:
patrz :"ROZDZIAL ITI - USTALENIA KONCOWE”
KARTA DROGI
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon obreb Morany
1. NUMER I NAZWA DROGI K2 — droga lokalna [ K2
2. POWIERZCHNIA : 0,57 ha
3. FUNKCJA LUB STREFAZ Droga lokalna
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANEJ:
4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala si¢.
ZACHOWANIA:
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 12,0 M
ROZGRANICZAJACYCH:
6. PARKINGI: Dopuszcza Si¢ Czasowe miejsca postojowe
7 WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia w liniach rozgraniczajacych drogi.
b) wskazane dokonanie nowy ch nasadzen zielenig wysoka w liniach rozgraniczajacych drogi
¢) odprowadzenie wod opadowych: z nawierzchni nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu: Z placoéw
nawrotowych, parkingow i drog utwardzonych — po podczyszczeniu W separatorach ropopochodnych 1
piasku do zbiornikow lub rowoéw melioracyjnych;
8 WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie ustala sig.
9. USTALENIA INNE:
patrz :”"ROZDZIAL IIT - USTALENIA KONCOWE”
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KARTA DROGI
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon obreb Morany

1. NUMER 1 NAZWA DROGI | K3 - droga wewnetrzna K3
2. POWIERZCHNIA : 0. !
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga wewngtrzna
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANEJ:
4. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sig.
ZACHOWANIA:
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 10,0 M
ROZGRANICZAJACYCH:
6. PARKINGI: Dopuszcza sig czasowe migjsca postojowe
7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia w liniach rozgraniczajacych drogi.
b) wskazane dokonanie nowych nasadzen zielenig wysoka w liniach rozgraniczajacych drogi
¢) odprowadzenie wod opadowych: z nawierzchni nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu; z placow
nawrotowych, parkingéw i drég utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i
piasku do zbiornikdw lub rowdw melioracyjnych;
8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie ustala sig.
9. TUSTALENIA INNE: i
patrz :"ROZDZIAL Il - USTALENIA KONCOWE”
KARTA DROGI
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon obreb Morany N
1. NUMER I NAZWA DROGI [ K4 droga wewnetrzna | K40
2. POWIERZCHNIA : 0,
3. FUNKCJALUB STREFA Z Droga wewngtizna
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANEL:
4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala si¢.
ZACHOWANIA:
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 10,0 M
ROZGRANICZAJACYCH:
6. PARKINGI: Dopuszcza sie czasowe miejsca postojowe
7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) nalezy zachowaé istniejace zadrzewienia w liniach rozgraniczajacych drogi.
b) wskazane dokonanie nowych nasadzen zielenig wysoka w liniach rozgraniczajacych drogi
c) odprowadzenie wod opadowych: z nawierzchni nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu: z placow
nawrotowych, parkingéw i drog utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i
piasku do zbiornikow lub rowéw melioracyjnych;
8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie ustala sie.
9. USTALENIA INNE:

patrz :"ROZDZIAL III - USTALENIA KONCOWE”
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KARTA DROGI
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon obregb Morany

1. NUMER I NAZWA DROGI KS | KS

2. POWIERZCHNIA : 0.62

3. FUNKCIJA LUB STREFA Z Rezerwa pod droge lokalna
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANE]:

1. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sig.
ZACHOWANIA:

5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 12,0 M
ROZGRANICZAJACYCH:

6. PARKINGI: Dopuszcza Si¢ czasowe miejsca postojowe

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) Nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia w liniach rozgraniczajacych drogi.

b) Wskazane dokonanie nowych nasadzen zielenia wysoka w liniach rozgraniczajacych drogi

¢) odprowadzenie wod opadowych: z nawierzchni nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu; z placow
nawrotowych, parkingéw i drog utwardzonych — po podczyszczeniu W separatorach ropopochodnych i
piasku do zbiornikéw lub rowdw melioracyjnych;

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

Nie ustala sig.
9. USTALENIA INNE:

Patrz :”ROZDZIAL Il - USTALENIA KONCOWE”
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ROZDZIAYL 11
USTALENIA KONCOWE

§4

. Dopuszcza sig scalenie dziatek geodezyjnych bedacych jedng nieruchomoscia.

Stopien wykorzystania, modernizacji i rozbudowy oraz zakres ewentualnej likwidacji
wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich i melioracyjnych oraz stref
ich ucigzliwosci, znajdujacych si¢ na obszarze planu, okreslic nalezy, stosownie do
programu inwestycji, na etapie projektu budowlanego w oparciu o szczegéltowe
rozwiazania projektowe, wynikajace z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

. Dla terendéw rolniczych, przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe,

wymagana jest decyzja w sprawie faktycznego wytaczenia tych gruntow z produkcji
rolnej.

Stan prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniac
mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych.

. W liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow

przeciwpozarowych.
Nalezy zachowa¢ wymagania dotyczace ochrony istotnych intereséw osob trzecich.

. Wszystkie obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu

ucigzliwosci zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza, winny posiadac
techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

. Do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej obowiazuje zakaz prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej o duzej chtonnosci wody.

§5

Plan stanowi podstawe do podejmowania decyzji administracyjnych w zakresie
gospodarki terenami i ksztattowania zabudowy.

Ustaleniami planu sg wszystkie elementy wymienione w legendzie zatacznika
graficznego.

§ 6

Ustala si¢ stawke procentowq stuzgca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§7

Zobowiazuje sie Zarzad Gminy do:

1. niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Urzedowi Wojewodzkiemu w
Gdansku w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Pomorskiego, umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy w Dzierzgoniu,

umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych
plan i wydawania z tych dokumentdw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im
wyrysow i wypisow na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym
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3. nalezytego uwidocznienia w tekscie planu  wymienionych w  §1  zmian
wprowadzonych niniejsza uchwala.

§8

Traci moc miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzgon
zatwierdzony uchwatg nr IX/50/89 Rady Narodowe] Miasta i Gminy Dzierzgon z dnia 23
listopada 1989r ( Dziennik Urzqdowy Woj.Elblaskiego nr 3 z 28 lutego 1990 1.), we fragmentach
objetych granicami niniejszej zmiany.

§9
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem §4 pkt.1, ktory wehodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaly.

PHZEWUDI}UEZAGWDY

mgr ImZ-Henryk Potom




