UCHWALA NR X/79/2015
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 28 pazdziernika 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych Bagart, Nowiec, Bruk, gmina Dzierzgon (czes¢ |).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z2004 r., Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r., Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2007 r., Nr 127, poz. 880, z 2008 r., Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
z2010r., Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr 149, poz. 996)
wzwigzku zart. 3 ust. 2 ustawy zdnia 6 sierpnia 2010r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 155, poz.
1043) Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwaly Nr XXXIX/395/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 01 lipca
2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego obszaru, potozonego w obrebach geodezyjnych Bagart — Nowiec - Bruk, gmina
Dzierzgon, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta i gminy Dzierzgoh uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII/368/10 Rady Miejskiej
w Dzierzgoniu z dnia 29 kwietnia 2010r., uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanego obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych Bagart, Nowiec, Bruk,
gmina Dzierzgon (czesc¢ )", zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni 930 ha. Granice planu przedstawione sg na rysunku
planu.

3. Integralng czescig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 sktadajacy sie z 4 czesci oznaczonych jako arkusz
1(4), arkusz 2(4) arkusz 3(4) i arkusz 4(4);

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu o sposobie rozstrzygniecia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w §1 okre$la:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym - w granicach
planu nie wystepuje konieczno$¢ scalania i podziatu nieruchomosci;

2) granic  isposobéw zagospodarowania terendw  gérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - w granicach planu
tereny te nie wystepuja.

3. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia cyfrowo - literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, gdzie cyfry wskazujg
wyrdzniony teren, a litery okreslajg przeznaczenie terendw:

a) R — tereny rolnicze,

b) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

c) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,

d) MNU - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa),
e) MWU - tereny zabudowy wielorodzinnej i ustugowej (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa),

fyEE - tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii -
elektrownie wiatrowe,

g) /KW - tereny komunikaciji - droga eksploatacyjna,

h) ZL- tereny lasow,

i) ZP/MW - teren zespotu patacowo - parkowego,

j) ZC — teren nieczynnego cmentarza,

k) KD-Z — tereny komunikacji — droga publiczna, klasa techniczna - zbiorcza,
I) KD-L — tereny komunikacji - droga publiczna, klasa techniczna - lokalna,
m) KDW — tereny komunikacji - droga wewnetrzna;

5) granice chronionych planem stref ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w ewidenciji
zabytkéw;

6) teren historycznego dziedzinca folwarcznego - chroniony planem;

7) obiekty nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw - chronione planem;

8) budynki o wartosciach historycznych - chronione planem;

9) obiekty nieruchome o wartosciach kulturowych chronione planem - krzyz przydrozny;
10) granice chronionych planem stref ochrony ekspozycji wsi Bagart i Nowiny;

11) nasadzenia alejowe wzdtuz drdg - chronione planem;

12) zielen przycmentarna- chroniona planem;

13) granica chronionej planem strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi Bagart.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie stanowig ustalen planu.
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ROZDZIAL 1.
Ustalenia ogélne

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w obszarze planu jako elementy struktury przestrzennej wymagajace ochrony, wystepuja;:

a) obszary o wysokich walorach przyrodniczych wskazanych orientacyjnie na rysunku planu
zlokalizowanych w terenach 23.R, 31.R i 46.R,

b) nasadzenia alejowe usytuowane w pasach drogowych drég 6.KD-Z, 38.KD-L, i 102.KDW,

c) ukfad ruralistyczny wsi Nowiny wraz z obiektami i terenami zabytkowymi: elementy historyczne;j
struktury przestrzennej w tym uktad przestrzenny, historyczna sylweta wsi i charakterystyczne
elementy naturalnego krajobrazu wraz ze strefg ochrony ekspozyciji,

d) zielen przycmentarna zlokalizowana na terenie 31.R, otaczajgca nieczynny cmentarz ewangelicki
umiejscowiony w obszarze 34.ZC;

2) zasady ochrony elementéw struktury przestrzennej okreslone sg w §4, §5 i §6 uchwaty;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ksztattujace fad przestrzenny,
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - okre$lone sg w Rozdziale 2.

§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) budowe wszelkich przedsiewzie¢ sytuowanych w obszarze planu prowadzi¢ po spetnieniu warunkéw
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska i przyrody;

2) dopuszcza sie usuniecie drzew ikrzewéw dla celdw pielegnacyjnych, budowy, przebudowy
i remontow drég, bezpieczenstwa ludzi imienia oraz realizacji przedsiewzie¢ dopuszczonych
w planie, w trybie ina zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt.8,
10i12;

3) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

4) zachowac istniejacy system urzgadzen melioracji wodnych - w przypadku kolizji z projektowanymi
obiektami budowlanymi, sieciami i inng infrastrukturg techniczng lub uktadem drogowym dopuszcza
sie przebudowe systemu melioracyjnego w niezbednym zakresie oraz nakazuje sie naprawe
w przypadku uszkodzenia w trakcie prowadzonych prac budowlanych;

5) wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposéb nienaruszajgcy stosunkoéw gruntowo- wodnych,
zapewniajacy ochrone wod i gleby przed zanieczyszczeniem, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) przy realizacji iuzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ograniczg negatywny wptyw na
srodowisko;

7) wody deszczowe z zanieczyszczonych terendw utwardzonych, w szczegdlnosci z terendw obstugi
produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych ihodowlanych (83.RU) odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej lub do wdd lub do ziemi - po wczesniejszym podczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w granicach terenu ZP/MW usytuowanych jest 5 drzew uznanych za pomniki przyrody - obowigzujg
zakazy i nakazy okreslone w Uchwatach Rady Miejskiej w Dzierzgoniu Nr 1V/25/97 z dnia 05 czerwca
1997 r. oraz Nr XXX/259/05 z dnia 24 listopada 2005 r.;

9) dopuszcza sie objecie ochrong prawng obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu zlokalizowanych w terenach 23.R, 31.R, 46.R, atakze innych
obszaréw lub obiektdw cennych przyrodniczo - w formach ochrony wskazanych w ustawie o ochronie
przyrody, w trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

10) obejmuje sie ochrong nasadzenia alejowe wzdiuz drég (na odcinkach oznaczonych na rysunku
planu symbolem graficznym) jako przyrodnicze i historyczne elementy krajobrazu kulturowego
chronione planem i ustala sie nastepujace zasady ochrony:
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a) dopuszcza sie usuniecie drzew wytgcznie ze wzgledow pielegnacyjnych, budowy zjazdow,
przebudowy iremontu drogi oraz w celu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia; usuniecie
drzew w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) dla celéw zachowania alei, w przypadku usuniecia drzew nalezy wprowadzi¢ nasadzenia nowych
drzew, gatunkowo odpowiadajgcych charakterowi alei, w poblizu lokalizacji wycietego drzewa lub
w innych miejscach alei uzupetniajagc lub kontynuujac szpaler;

11) nalezy chroni¢ wystepujgce w terenach rolniczych oczka wodne, obszary podmokte i zabagnienia
poprzez ograniczenie prac melioracyjnych mogacych powodowaé ich osuszenie i utrate wartosci
przyrodniczych;

12) obejmuje sie ochrong zieleh przycmentarng zlokalizowang na terenie 31.R- nalezy utrzymac
wystepujacy drzewostan; dopuszcza sie usuniecie drzew wytgcznie dla celéw pielegnacyjnych oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia; dopuszcza sie prowadzenie prac porzadkowych i dziatan majgcych na
celu utrzymanie drzewostanu w dobrym stanie;

13) zakaz realizacji w obszarze planu nowych zbiornikéw wodnych;

14) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
c) dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

§ 5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie objetym
planem znajduje sie obszar przestrzeni publicznej we wsi Nowiny, stanowigcy park wpisany do rejestru
zabytkow — obowigzujg ustalenia §6 pkt 1 oraz §19.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie objetym planem znajdujg sie obszary iobiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw
Wojewoddztwa Pomorskiego - oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym:

a) patac we wsi Nowiny wraz terenem otaczajacym - pod numerem 1502, decyzjg nr 409/94 z dnia
27.12.1994r.,

b) park we wsi Nowiny - pod numerem 920, decyzjg nr 33/78 z dnia 20.07.1978r.,

c)cze$s¢ cmentarza ewangelickiego we wsi Bagart - pod numerem 1247, decyzjg
nr 100/88 z dnia 17.08.1988r.,

- obowigzuje petna ochrona konserwatorska; wszelka dziatalno$¢ przy obiektach wpisanych do
rejestru zabytkow ina obszarach wpisanych do rejestru zabytkdw zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami;

2) na terenie objetym planem znajdujg sie obiekty o wartosciach historycznych ujete w gminnej
ewidencji zabytkow chronione planem, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym:
a) zabudowa folwarczna we wsi Nowiny: spichlerz i dwie chlewnie;
b) dawna szkota (obecnie dom), dom i budynek gospodarczy we wsi Nowiny,

- obowigzuje ochrona konserwatorska w zakresie historycznej: bryly, formy architektonicznej,
ksztaltu dachu, dyspozycji sScian, detalu architektonicznego, podziatu stolarki okiennej
i drzwiowej; wszelka dziatalno$¢ przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony i opieki nad zabytkami,

3) w miejscowosci Nowiny znajduje sie dziedziniec folwarczny - obszar o wartociach historycznych
nie ujety w gminnej ewidenciji zabytkéw - chroniony planem, oznaczony na rysunku planu symbolem
graficznym — obowigzuje zakaz zabudowy;

4) na terenie planu znajduja sie obiekty nie ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

Id: A2868087-2B89-4BB7-86A2-A600B6B8DFC2. Podpisany Strona 4



a) na terenie 90.MNU oraz 79.RM znajdujg sie budynki mieszkalne o wartosci historycznej
oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym - chronione planem - obowigzuje ochrona
konserwatorska w zakresie historycznej: bryty, formy architektonicznej, dyspozycji scian, ksztattu
dachu;

b) na terenie 102.KDW znajduje sie krzyz przydrozny o wartosci kulturowej oznaczony na rysunku
planu symbolem graficznym - chroniony planem — do zachowania;

5) w poblizu wsi Nowiny i Nowiec (obszar AZP 20-50) znajdujg sie stanowiska archeologiczne: wies
Nowiny - stanowisko AZP 1/10 osada, okres sredniowieczny oraz stanowisko AZP 2/16 osada /7?/,
okres sredniowieczny i nowozytny; wie$s Nowiec - stanowisko AZP 1/8 osada, okres nowozytny - dla
ktérych wyznacza sie chronione planem strefy ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem graficznym i ustala sie zasady ochrony:

a)w przypadku realizacji dopuszczonych w planie inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
obowigzuje wspotdziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw, w tym w zakresie
przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych - na zasadach okreslonych przepisami
szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) zakaz zalesien;

6) wyznacza sie chronione planem: strefe ochrony uktadu ruralistycznego wsi Bagart oraz strefy
ochrony ekspozycji uktadow ruralistycznych wsi Bagart i Nowiny - oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi, i ustala sie zasady ochrony:

a) ochronie podlegajg elementy historycznej struktury przestrzennej: ukfad przestrzenny, historyczne
zachowane linie zabudowy, historyczne zachowane formy zabudowy, charakterystyczne elementy
naturalnego krajobrazu,

b) nowe budynki powinny byé zaprojektowane w formach architektonicznych dostosowanych do
krajobrazu oraz zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2,

c)na obszarze objetym ochrong obowigzuje zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych
i wbudowanych, poza szyldami o maksymalnej powierzchni 1m? dotyczacymi prowadzone;j
dziatalnos$ci na posesiji,

d) zakaz zalesien gruntow rolnych.
§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw:

1) w obszarze planu wystepujg grunty rolne i le$ne - ustaleniami planu przeznacza sie czes¢ terenow
rolnych na cele nierolnicze w granicach terenow MNU, MWU, EE, I/KW zgodnie z rysunkiem planu-
sposoby zagospodarowania terenéw zgodnie z §17, §18, §20, §21 i §27;

2) na terenie objetym planem znajdujg sie obszary iobiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw
Wojewddztwa Pomorskiego oraz podlegajace ochronie prawnej stanowiska archeologiczne ujete
w ewidencji - sposoby zagospodarowania terenéw zgodnie z §11, §19 i §23 uchwaly;

3)w granicach terenu 92.ZP/MW usytuowanych jest 5 drzew uznanych za pomniki przyrody -
obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w Uchwatach Rady Miejskiej w Dzierzgoniu Nr 1V/25/97 z dnia
05 czerwca 1997 r. oraz Nr XXX/259/05 z dnia 24 listopada 2005 r.

§ 8. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) uktad komunikacyjny obszaru planu stanowig istniejgce drogi publiczne oznaczone symbolami KD-Z
i KD-L, drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW oraz projektowane drogi eksploatacyjne
oznaczone symbolem I/KW;

2) obstuga komunikacyjna obszaru planu oraz poszczegolnych terendéw z istniejgcych drég publicznych
poprzez budowe zjazdéw w trybie okreslonym w przepisach odrebnych oraz z drég wewnetrznych
KDW i drog eksploatacyjnych I/KW;

3) parametry techniczne zjazdéw z drdg publicznych i wewnetrznych ksztattowaé zgodnie z zasadami
i procedurami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe i remonty drog;
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5) miejsca parkingowe nalezy usytuowaé w granicach wiasnej nieruchomosci lub w granicach dziatki
budowlanej przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla terenéw zabudowy zagrodowej - 1 miejsce na 1 siedlisko rolne,

b) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej z ustugami - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i 1 miejsce na
1 lokal uzytkowy,

c) dla terenéw zabudowy wielorodzinnej z ustugami - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i 1 miejsce na
1 lokal uzytkowy,

d) dla terendéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych ihodowlanych - 1 stanowisko na
1 wyodrebniony zaktad;

6) miejsca postojowe dla potrzeb obstugi elektrowni wiatrowych w granicach terenéw EE oraz I/KW-
wedtug potrzeb eksploatacyjnych obiektu;

7) wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt. 5) obejmujg réwniez stanowisko
W garazu;

8) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci oraz urzgdzen infrastruktury technicznej;

9) na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
stuzgcych zaspokajaniu potrzeb ludnosci, wtym wodociggdéw, kanalizacji, gazociggéow niskiego
i Sredniego cisnienia, sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia
i telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych; realizacja obiektow zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych;

10) na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego
napiecia, Sredniego napiecia i niskiego napiecia, podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych

urzgdzen, obiektow  budowlanych iinfrastruktury  technicznej zwigzanych  z budowg
i funkcjonowaniem sieci, elektrowni wiatrowych oraz innych obiektéw budowlanych dopuszczonych
w planie;

11) ustala sie obowigzek wigczenia do sieci wodociagowej projektowanej zabudowy wymagajgcej
zaopatrzenia w wode do celéw bytowych;

12) ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacyjnej - do czasu zrealizowania sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do zbiornikbw bezodptywowych lub
przydomowej oczyszczalni sciekéw;

13) liczbe stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag - ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z niniejszym planem, ustala sie dotychczasowe ich
uzytkowanie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie terendw objetych planem na budowe tymczasowych przejazdow, drog
i placéw budowy zwigzanych z etapem budowy, naprawy, serwisu oraz demontazu inwestyciji
dopuszczonych w planie.

§ 10. Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terendw w nastepujacej wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem EE, I/KW;
2) 30% dla nieruchomo$ci niezabudowanych na terenach MWU, MNU, RM, RU,;

3) nie okresla sie stawki dla pozostatych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania tych terendw.
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ROZDZIAL 2.
Przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania i zabudowy

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R, 5.R, 8.R, 12.R, 13.R, 104.R, 18.R,
23.R, 25.R, 26.R, 28.R, 31.R, 37.R, 39.R, 46.R, 50.R, 53.R, 55.R, 64.R, 70.R, 74.R, 78.R, 80.R, 88.R,
91.R, 93.R, 96.R, 101.R, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolniczy; dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie z pkt.2;
2) sposoby zagospodarowania terenu:
a) uprawy rolnicze,

b) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, $redniego napiecia
i niskiego napiecia, sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnych urzadzen, obiektow
budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowg i funkcjonowaniem: sieci, elektrowni
wiatrowych oraz obiektéw budowlanych dopuszczonych w planie,

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §8 pkt. 9,

d) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych, o ktérych mowa w ustawie o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych,

e) lokalizacja topat elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) na terenach 91.R i 101.R usytuowane sg strefy ochrony stanowisk archeologicznych — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 pkt. 5,

b) na terenach 70.R, 88.R, 91.R, 93.R, 96.R i 101.R usytuowana jest strefa ochrony ekspozycji
uktadu ruralistycznego wsi Nowiny — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 pkt.6 lit. c, d,

c) na terenach 31.R i 37.R usytuowana jest strefa ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi
Bagart — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 pkt.6 lit. ¢, d,

d) na terenie 31.R usytuowana jest strefa ochrony ukitadu ruralistycznego wsi Bagart - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 6 pkt.6 lit. ¢, d,

e) na terenie 31.R wystepuje zieleh przycmentarna- zasady ochrony zgodnie z §4, pkt 12.

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy (w tym lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem produkcji rolniczej oraz
przetwérstwa rolno- spozywczego - budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw i budowli
gospodarczych i inwentarskich) - za wyjatkiem obiektéow, o ktérych mowa w pkt. 2,

b) zakaz lokalizacji reklam,
c) zakaz zalesien oraz wykonywania zbiornikow wodnych,
d) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu w celach rekreacyjno - wypoczynkowych,

e) na terenach 88.R, 93.R, 96.R, 101.R dopuszcza sie uprawy ogrodnicze w tym inspektowe, oraz
uprawy sadownicze,

f) dopuszcza sie podziat nieruchomosci rolnych w zwigzku z lokalizacjg obiektéw o ktérych mowa
w pkt. 2, lit. b, ¢, d, e - w tym na dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha; zasad dopuszczalnych
podziatow nie okresla sie,

g) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 78.R, 91.R, 101.R usytuowany jest
gazociag wysokiego cisnienia DN 100, PN 6,3 MPa relacji Malbork — Dzierzgon - na rysunku planu
wskazano strefe o szerokosci 40 m, w ktérej mogg wystapi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu, zwigzane z zapewnieniem trwatosci i prawidtowego uzytkowania gazociggu, okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 45.R ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolniczy; dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie z pkt.2;
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2) sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) uprawy rolnicze,

b) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, sredniego napiecia
i niskiego napiecia, podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych podziemnych
i naziemnych urzadzen, obiektéw budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowg
i funkcjonowaniem: sieci, elektrowni wiatrowych oraz innych obiektébw budowlanych
dopuszczonych w planie,

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §8, pkt. 9,

d) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych, o ktérych mowa w ustawie o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych,

e) lokalizacja obiektow budowlanych, urzadzen iinstalacji zwigzanych z pomiarem parametrow
wiatru.

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy
- 0 ktorej mowa w pkt. 2 lit. b, ¢ - 15,0 m nad poziomem terenu,
- 0 ktérej mowa w pkt.2 lit. e - 150,0 m nad poziomem terenu,
b) gabaryty obiektéw: nie okresla sie,
c) geometria dachéw: nie okresla sie,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni terenu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimum — nie okresla sie, maksimum- 0,1,

g) obiekty budowlane state lub tymczasowe stanowigce przeszkody lotnicze wymagajg zgtaszania
i oznakowania przeszkodowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

h) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie lokalizowanie
obiektéw budowlanych na granicy linii rozgraniczajacej teren.

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy, wtym réwniez lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem produkciji
rolniczej oraz przetworstwa rolno-spozywczego (budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw i budowli
gospodarczych i inwentarskich) - za wyjatkiem obiektow, o ktérych mowa w pkt. 2,

b) zakaz lokalizacji reklam,
c) zakaz zalesien oraz wykonywania zbiornikow wodnych,
d) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu w celach rekreacyjno- wypoczynkowych,

e) dopuszcza sie podziat nieruchomosci rolnych w zwigzku z lokalizacjg obiektow o ktérych mowa
w pkt. 2, lit. b, ¢, d, e- w tym na dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha; zasad dopuszczalnych
podziatéw nie okresla sie.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.RM, 3.RM, 7.RM, 19.RM, 20.RM,
30.RM, 56.RM, 57.RM, 58.RM, 59.RM, 60.RM, 61.RM, 73.RM, 75.RM, 76.RM, i 79.RM ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
2) zasady zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych iinwentarskich oraz budowli
rolniczych,

b) obiekty matej architektury i zieleh towarzyszaca,
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c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w §8, pkt. 9,
d) lokalizacja doj$¢ i dojazdow do obiektéw usytuowanych na dziatce,
e) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §8 pkt 5 lit. a oraz pkt 7,

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy,
w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m od poziomu terenu, w tym:
- budynkéw mieszkalnych 9,0 m,
- budynkéw gospodarczych i inwentarskich 12,0 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych do 20,0 m

b) wysokos¢ do dwdch kondygnaciji nadziemnych,

¢) geometria dachéw: dla budynkéw mieszkalnych - dachy spadziste o nachyleniu od 35 stopni do 45
stopni z zastrzezeniem lit. d; dla budynkéw gospodarczych iinwentarskich: dachy ptaskie lub
spadziste o nachyleniu od 5 stopni do 45 stopni,

d) dachy nowych budynkoéw ksztattowaé jako dwuspadowe inaczétkowe z gtéwng (najdiuzsza)
kalenicg rownolegta do dtuzszego boku budynku,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej,
g) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — nie okresla sie, maksymalny - 0,9,

h) nakaz stosowania na budynkach naturalnych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien,
tynk, cegta,

i) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni lub odcienie od szarosci do grafitu,
j) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

k) sytuowanie obiektéw budowlanych rownolegle Ilub prostopadle do drogi dojazdowej oraz
w odlegtosciach od granic dziatek sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na terenie
79.RM usytuowany jest budynek mieszkalny o wartosci historycznej nie ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym - chroniony planem - zasady ochrony
zgodnie z § 6 pkt.4, lit. a;

5) dopuszcza sie geodezyjne wydzielenie dziatki budowlanej niezbednej dla potrzeb lokalizacji
zabudowy zagrodowe;j.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 33.RM, 35.RM, 86.RM, 97.RM
i 100.RM ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
2) zasady zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych iinwentarskich oraz budowli
rolniczych,

b) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §8, pkt. 9,
d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow do obiektéw usytuowanych na nieruchomosci,

e) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §8 pkt 5 lit. a oraz pkt 7;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy,
w tym gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysokosé zabudowy: 15 m od poziomu terenu, w tym:
- budynkéw mieszkalnych- 9,0 m,
- budynkéw gospodarczych i inwentarskich - 12,0 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych do 15,0 m

b) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych,

c) geometria dachoéw: dla budynkéw mieszkalnych- dachy spadziste o nachyleniu od 35 stopni do 45
stopni z zastrzezeniem lit. d, dla budynkéw gospodarczych iinwentarskich: dachy ptaskie lub
spadziste o nachyleniu od 5 stopni do 45 stopni,

d) dachy nowych budynkéw ksztattowaé jako dwuspadowe inaczétkowe z gtdwng (najdiuzsza)
kalenicg rownolegtg do dtuzszego boku budynku,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu lub dziatki budowlane;,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej,
g) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — nie okresla sie, maksymalny - 0,5;

h) nakaz stosowania na budynkach naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien,
tynk, cegta,

i) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni lub odcienie od szarosci do grafitu,
j) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

k) sytuowanie obiektéw budowlanych réwnolegle Ilub prostopadle do drogi dojazdowej oraz
w odlegtosciach od granic dziatek sagsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny usytuowane sg w catosci lub czesci w strefie ochrony ekspozycji uktadéw ruralistycznych
wsi Nowiny i Bggart - zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt.6,

b) czes¢ terenu 35.RM znajduje sie w zasiegu strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi Bagart-
zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt.6,

c) zakaz lokalizowania reklam wolnostojgcych poza szyldami dotyczacymi prowadzonej dziatalnosci
na posesji, 0 maksymalnej powierzchni 1m?,

d) zakaz zalesien oraz wykonywania zbiornikéw wodnych,

5) dopuszcza sie geodezyjne wydzielenie dziatki budowlanej niezbednej dla potrzeb lokalizacji
zabudowy zagrodowe;j.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.RU i 11.RU ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
2) zasady zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja placéw sktadowych, budynkéw gospodarczych iinwentarskich, budynkow
magazynowo— skltadowych, budynkéw garazowych dla maszyn isprzetu oraz budowli
towarzyszacych - zwigzanych z prowadzeniem produkcji rolniczej,

b) obiekty matej architektury i zieleh towarzyszaca, miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §8, pkt. 9

d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow do obiektéw usytuowanych na nieruchomosci,

e) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §8 pkt 5 lit. d oraz pkt 7;

f) uprawy rolnicze;
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3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy,
w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m od poziomu terenu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow: 12,0 m - do dwéch kondygnacji nadziemnych,

c) geometria dachow: spadziste o nachyleniu od 15 stopni do 45 stopni,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — nie okresla sie, maksymalny - 0,8;

g) nakaz stosowania na budynkach naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien,
tynk, cegta,

h) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni lub odcienie od szarosci do grafitu,
i) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

j) sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizacji reklam,
c) zakaz zalesien oraz wykonywania zbiornikow wodnych,

d) zakaz zagospodarowania iuzytkowania terenu w celach mieszkaniowych irekreacyjno —
wypoczynkowych.

5) dopuszcza sie geodezyjne wydzielenie dziatki budowlanej niezbednej dla potrzeb lokalizacji obiektéw
o ktérych mowa w pkt. 2.

§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 83.RU ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
2) zasady zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja placéw sktadowych, budynkéw gospodarczych iinwentarskich, budynkow
magazynowo— sktadowych, budynkéw garazowych dla maszyn isprzetu oraz budowli
towarzyszacych - zwigzanych z prowadzeniem produkc;ji rolniczej,

b) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca, miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 8, pkt. 9,

d) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw do obiektow usytuowanych na nieruchomosci,

e) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §8 pkt 5 lit. d oraz pkt 7,

f) uprawy rolnicze;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy,
w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m od poziomu terenu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m

c) geometria dachow: spadziste o nachyleniu od 30 stopni do 45 stopni,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni terenu lub dziatki budowlane;,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej,

f) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — nie okresla sie, maksymalny - 0,6,
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g) nakaz stosowania na budynkach naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien,
tynk, cegta,

h) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni lub odcienie od szarosci do grafitu,
i) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

j) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) caly teren znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Nowiny - zasady
ochrony zgodnie z § 6 pkt.6,

b) na terenie znajdujg sie budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw chronione planem wskazane
w § 6 pkt 2 lit. a, dla ktorych ustala sie:

- ochrone historycznej bryty, formy architektonicznej w tym detali architektonicznych, ksztattu
dachu,

- zachowanie rozplanowania otworéw okiennych idrzwiowych oraz podziatu stolarki okiennej
i drzwiowej,

- zakaz umieszczania na budynkach reklam poza szyldami dotyczacymi dziatalnosci prowadzone;j
na posesji 0 maksymalnej powierzchni 1m2;

- dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe budynkéw pod warunkiem zachowania proporciji bryty
budynku, ksztattu i nachylenia dachu — we wspétdziataniu z wtasciwym organem do spraw
ochrony zabytkow,

c) na terenie znajduje sie okreslony na rysunku planu chroniony planem teren historycznego
dziedzinca folwarku, dla ktérego ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §8, pkt. 9;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza sie dalsze uzytkowanie istniejacych budynkéw ibudowli oraz ich przebudowe
i rozbudowe z uwzglednieniem ustalen pkt. 2, 3 i 4,

b) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
c) zakaz umieszczania na posesiji wolnostojacych reklam,
d) zakaz uzytkowania terenu w celach mieszkaniowych i rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 84.MNU, 87.MNU, 90.MNU, 95.MNU,
98.MNU i 99.MNU ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa (zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa);

2) zasady zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych, lokali lub budynkéw ustugowych oraz budynkéw garazowych
i gospodarczych,

b) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §8, pkt. 9,
d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow do obiektéw usytuowanych na nieruchomosci,

e) miejsca postojowe zgodnie z §8 pkt 5 lit. b, oraz pkt 7;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy,
w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m od poziomu terenu, wtym maksymalna wysokos$c¢
budynkow mieszkalnych: 9,0m
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b) gabaryty obiektéw: do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
c) geometria dachéw: spadziste o nachyleniu od 35 stopni do 45 stopni,

d) dachy nowych budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe inaczétkowe z gtdwng (najdiuzsza)
kalenicg rownolegtg do dtuzszego boku budynku,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej,
g) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — nie okres$la sie, maksymalny - 0,5,

h) nakaz stosowania na budynkach naturalnych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien,
tynk, cegta,

i) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni lub odcienie od szarosci do grafitu,
j) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

k) sytuowanie obiektow budowlanych réwnolegle Ilub prostopadle do drogi dojazdowej
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie 90.MNU i 99.MNU znajdujg sie budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw chronione
planem, wskazane w § 6 pkt 2 lit. b, dla ktoérych ustala sie:

- ochrone historycznej bryly, formy architektonicznej w tym detali architektonicznych, ksztattu
dachu,

- zachowanie rozplanowania otworéw okiennych idrzwiowych oraz podziatu stolarki okiennej
i drzwiowej,

- zakaz umieszczania na budynkach reklam poza szyldami dotyczacymi dziatalnosci prowadzonej
na posesji 0 maksymalnej powierzchni 1m?;

- dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe budynkoéw pod warunkiem zachowania proporcji bryty
budynku, ksztattu inachylenia dachu — we wspétdziataniu z wlasciwym organem do spraw
ochrony zabytkow,

b) na terenie 90.MNU usytuowany jest budynek mieszkalny o wartosci historycznej nie ujety
w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym - chroniony
planem - zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt.4, lit. a;

c) tereny usytuowane sg w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Nowiny - zasady
ochrony zgodnie z § 6 pkt.6;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza sie dalsze uzytkowanie istniejacych budynkéw ibudowli oraz ich przebudowe
i rozbudowe z uwzglednieniem ustalen pkt. 2, 3 i 4,

b) zakaz umieszczania na posesji reklam wolnostojacych;

6) dopuszcza sie geodezyjne wydzielenie dziatki budowlanej niezbednej dla potrzeb lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 85.MWU, 89.MWU i 94.MWU ustala
sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna iustugowa (zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa);

2) zasady zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych i budynkéw gospodarczych,

b) obiekty matej architektury i zieleh towarzyszaca,
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c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §8, pkt. 9,
d) lokalizacja doj$¢ i dojazdow do obiektéw usytuowanych na nieruchomosci,
e) miejsca postojowe zgodnie z §8 pkt 5 lit. ¢, oraz pkt 7;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy,
w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m nad poziomem terenu, w tym maksymalna wysoko$¢é
budynkéw mieszkalnych - 9,0 m, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw ustugowych
wolnostojgcych i dobudowanych - 5,0 m,

b) gabaryty obiektéw: nie okresla sie,
c) geometria dachéw: ptaskie lub spadziste o nachyleniu od 5% do 30%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej;
w przypadku istniejgcej zabudowy przekraczajgcej maksymalny parametr powierzchni zabudowy,
dopuszcza sie pozostawienie powierzchni zabudowy w stanie istniejgcym,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej,

f) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — nie okresla sie, maksymalny - 0,9;
w przypadku istniejacej zabudowy przekraczajgcej maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
dopuszcza sie pozostawienie zabudowy w stanie istniejacym,

g) nakaz stosowania na budynkach naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien,
tynk, cegta,

h) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni lub odcienie od szarosci do grafitu,
i) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

j) sytuowanie obiektéw budowlanych réwnolegle Ilub prostopadle do drogi dojazdowe;j
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: tereny usytuowane sg w strefie ochrony
ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Nowiny - zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt.6;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza sie dalsze uzytkowanie istniejacych budynkéw ibudowli oraz ich przebudowe
i rozbudowe z uwzglednieniem ustalen pkt. 2, 3 i 4,

b) obowigzuje zakaz umieszczania na posesji reklam wolnostojgcych,

c)na terenie 89.MWU w przypadku braku zainteresowania budowg domoéw wielorodzinnych
dopuszcza sie zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
(mieszkaniowo-ustugowej) - maksymalnie 2 budynkéw mieszkalnych — w takim przypadku
obowigzujg ustalenia §17,

d) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych, ktére moga negatywnie oddziatywa¢ na stan srodowiska
i zdrowie ludzi.

§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 92.ZP/MW, ustala sie:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - teren zespotu patacowo
— parkowego objetego scistg ochrong konserwatorska,

2) zasady zagospodarowania:

a) patac wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego wraz terenem otaczajgcym pod
numerem 1502, decyzjg nr 409/94 z dnia 27.12.1994 r.— uzytkowany jako dom wielorodzinny,
obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 1,

b) park przypatacowy wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego pod numerem
920 decyzjg z dnia 20.07.1978 r. - obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 pkt 1,
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c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §8, pkt. 9,

d) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §8 pkt 5I1it. ¢ oraz pkt 7 - z wykluczeniem obszaru
komponowanej zieleni zabytkowej (starodrzewia) zlokalizowanej za budynkiem patacu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) utrzymuje sie w stanie niezmienionym parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu,

c) dopuszcza sie prowadzenie prac porzadkowych idziatanh majgcych na celu utrzymanie
drzewostanu w dobrym stanie,

d) w prowadzonych pracach obowigzuje nakaz uwzglednienia pomnikéw przyrody wystepujacych na
terenie parku - zgodnie z podjetymi Uchwatami Rady Miejskiej w Dzierzgoniu, wyszczegolnionymi
w §4, pkt 8,

e) wszelkie prace idziatania w granicach terenu nalezy prowadzi¢ we wspodtdziataniu z organem
wiasciwym do spraw ochrony zabytkéw,

f) dopuszcza sie budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 2 lit. c.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 15.EE, 42.EE, 44.EE, 49.EE, 51.EE,
67.EE ustala sie:

1) przeznaczenie: teren lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii -
elektrowni wiatrowych;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) lokalizacja elektrowni wiatrowych,

b) lokalizacja sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, $redniego napiecia i niskiego
napiecia, sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen, obiektéw i infrastruktury techniczne;j
zwigzanych z budowa i funkcjonowaniem sieci,

c) lokalizacja drég iplacéw eksploatacyjnych dla celéw budowy, montazu, eksploatacji, serwisu,
naprawy oraz demontazu elektrowni wiatrowych, a takze dla celéw postoju,

d) lokalizacja podziemnych i naziemnych instalacji, urzadzeh i obiektéw budowlanych niezbednych
dla funkcjonowania elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja obiektow budowlanych, urzadzen iinstalacji zwigzanych z pomiarem parametrow
wiatru.

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy,
w tym gabaryty obiektow:

a) na kazdym wydzielonym terenie EE dopuszcza sie lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej o mocy
nie wiekszej niz 4MW,

b) maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowej liczona dla najwyzszego punktu topaty ustawionej
w pionie: 180 m nad poziomem terenu,

¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych- 20,0m nad poziomem terenu, za
wyjatkiem obiektéw budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem parametréw wiatru,
dla ktérych ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy 150,0m nad poziomem terenu;

d) geometria dachéw: nie okresla sie,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni terenu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0%,

g) intensywnos¢ zabudowy: minimum — nie okresla sie¢, maksimum - 1,
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h) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone dla fundamentéw elektrowni wiatrowych zgodnie
z rysunkiem planu; dopuszcza sie lokalizowanie pozostatych obiektow budowlanych na granicy linii
rozgraniczajgcej teren,

i) kolorystyka elektrowni wiatrowych: elektrownie wiatrowe powinny by¢ pomalowane na kolor jasny,
pastelowy; powierzchnia obiektu matowa- bez reflekséw swietlnych,

j) obiekty budowlane state lub tymczasowe stanowigce przeszkody lotnicze wymagajg zgtaszania
i oznakowania przeszkodowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych niezwigzanych z budowg
i funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych i towarzyszacej im infrastruktury;

b) dopuszcza sie geodezyjne wydzielenie terendw zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 16./KW, 17.1/KW, 22.1/KW, 27.I/KW,
40.1/KW, 43.1/KW, 47.1/KW, 52.1/KW, 68.1/KW, 82.I/KW, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji - droga eksploatacyjna;
2) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) budowa i przebudowa drogi,

b) budowa placow eksploatacyjnych lub ich czesci,

c¢) rozbudowa drég w miejscach graniczacych z terenami KDW,
d) budowa zjazddw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
)

e) lokalizacja sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, S$redniego napiecia i niskiego
napiecia, sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen, obiektdéw budowlanych i infrastruktury
technicznej zwigzanych z budowg i funkcjonowaniem sieci,

f) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §8, pkt. 9;

g) lokalizacja podziemnych i naziemnych instalacji, urzadzen i obiektéw budowlanych niezbednych
dla funkcjonowania elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej;

h) lokalizacja fopat elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu;

4) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy,
w tym gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m nad poziomem terenu,
b) gabaryty obiektow: nie okresla sie,

c) geometria dachéw: nie okresla sie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni terenu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0%,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimum — nie okresla sie, maksimum - 1,

g) sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie lokalizowanie
obiektow budowlanych na granicy linii rozgraniczajacej teren za wyjatkiem linii rozgraniczajacej
wspélnej z terenami droég publicznych- sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drog
publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza sie geodezyjne wydzielenie terendw zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 48.ZL, 62.ZL, 65.ZL, 66.ZL, 69.ZL,
ustala sie:
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1) przeznaczenie: tereny laséw;
2) sposoby zagospodarowania terenu:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §8, pkt. 9.

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 2,
b) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu w celach rekreacyjno- wypoczynkowych.
§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 34.ZC, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren nieczynnego cmentarza;

2) zasady zagospodarowania:

a) historyczny cmentarz ewangelicki wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego pod
numerem 1247, decyzjg nr 100/88 z dnia 17.08.1988r. - obowigzujg zasady ochrony okreslone
w §6, pkt 1,

b) dopuszcza sie prowadzenie prac porzadkowych i dziatan majacych na celu utrzymanie nekropolii
oraz drzewostanu w dobrym stanie we wspoéfdziataniu z organem wtasciwym do spraw ochrony
zabytkéw;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.KD-Z ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji, droga publiczna, klasa techniczna - zbiorcza;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wedtug istniejgcych granic geodezyjnych
0 szerokosci zmiennej;

3) sposoby zagospodarowania terenu:
a) budowa i przebudowa drogi,
b) rozbudowa drogi w miejscach graniczacych z terenami I/KW,
c) lokalizacja $ciezki rowerowej lub Sciezki pieszo- rowerowej,

d) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, sredniego napiecia
i niskiego napiecia, sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnych urzadzen, obiektow
budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowag i funkcjonowaniem: sieci, elektrowni
wiatrowych oraz obiektéw budowlanych dopuszczonych w planie,

e) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §8, pkt.9,
f) lokalizacja zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: w pasie
drogowym wystepujg nasadzenia alejowe, ktdére obejmuje sie ochrong - zasady ochrony zgodnie
z § 4, pkt. 10.

§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 38.KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji, droga publiczna, klasa techniczna - lokalna;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wedtug istniejgcych granic geodezyjnych
0 szerokosci zmiennej;

3) sposoby zagospodarowania terenu:
a) budowa i przebudowa drogi,
b) rozbudowa drogi w miejscach graniczacych z terenami I/KW,
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c) lokalizacja $ciezki rowerowej lub Sciezki pieszo- rowerowej,

d) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, $redniego napiecia
i niskiego napiecia, sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnych urzadzen, obiektow
budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowag i funkcjonowaniem: sieci, elektrowni
wiatrowych oraz obiektéw budowlanych dopuszczonych w planie,

e) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §8, pkt.9,
f) lokalizacja zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w pasie
drogowym wystepuja nasadzenia alejowe, ktore obejmuje sie ochrong - zasady ochrony zgodnie
z § 4, pkt. 10.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
4.KDW,9.KDW,14.KDW,21.KDW,24.KDW,29.KDW,32.KDW,36.KDW,41.KDW,54.KDW,63.KDW,71.KD
W,72.KDW,77.KDW,81.KDW,102.KDW,103.KDW, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji - droga wewnetrzna;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wedtug istniejacych granic geodezyjnych
0 szerokosci zmiennej;

3) sposoby zagospodarowania terenu:
a) budowa i przebudowa drég,
b) rozbudowa drég w miejscach graniczacych z terenami I/KW,
c) lokalizacja $ciezki rowerowej lub Sciezki pieszo- rowerowej,

d) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, sredniego napiecia
i niskiego napiecia, sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnych urzadzenh, obiektéw
budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowag i funkcjonowaniem: sieci, elektrowni
wiatrowych oraz obiektéw budowlanych dopuszczonych w planie,

e) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §8, pkt.9,
f) lokalizacja topat elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu,
g) lokalizacja zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w pasie drogowym 102.KDW wystepujg nasadzenia alejowe, ktére obejmuje sie ochrong na
odcinku oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym - zasady ochrony zgodnie z
§ 4, pkt. 10,

b) w pasie drogowym 102.KDW wystepuje krzyz przydrozny o wartosci kulturowej- oznaczony na
rysunku planu symbolem graficznym - zasady ochrony zgodnie z § 6, pkt. 4, lit. b,

c) w pasie drogowym 102.KDW przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 100; PN 6,3 MPa relacji
Malbork — Dzierzgon - na rysunku planu wskazano strefe o szerokosci 40 m, w ktérej moga
wystgpi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zwigzane z zapewnieniem trwatosci
i prawidtowego uzytkowania gazociggu, okreslone w przepisach odrebnych,

d) zakaz obsadzania drdg zielenig wysoka, z zastrzezeniem §4, pkt. 10, lit. b.

ROZDZIAL 3.
Przepisy koncowe

§ 27. 1. Ustaleniami niniejszego planu zmienia sie¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze
w terenach EE, I/KW, MNU, MWU o tgcznej powierzchni 16,7117 ha, w tym:

1) 15,785 ha uzytkow rolnych w klasach II- Il za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, wyrazong
w decyzji z dnia 09.04.2013r;

2) 0,9267 ha pozostatych gruntéw rolnych.
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2. Ustaleniami niniejszego planu dopuszcza sie zagospodarowanie izabudowe gruntéw rolnych
nie stanowigcych uzytkdéw rolnych klas I-lll w terenie 45.R o tacznej powierzchni 6,3846 ha w celach
nierolniczych, zgodnie z §12.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzgonia.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Przybysz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/79/2015
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/79/2015
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru potozonego
w obrebach geodezyjnych Bagart, Nowiec, Bruk,
gmina Dzierzgon (czes¢ I)”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 10 lutego 2015 r. poz. 199 z pézn. zmianami) Rada Miejska
w Dzierzgoniu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru
potozonego w obrebach geodezyjnych Bagart, Nowiec, Bruk, gmina Dzierzgon (czes¢ |) byt wytozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Dzierzgoniu, Plac Wolnoéci 1, 82-440 Dzierzgon, w dniach od 06.07.2015r. do 28.07.2015 r. W dniu
27.07.2015 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu minat w dniu 19.08.2015 r. W wyznaczonym terminie
wptyneto 7 uwag oraz zostaty ztozone uwagi do protokotu podczas dyskusji publicznej, dotyczacej
przedmiotu planu miejscowego. Po wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga.

3. Sposéb rozpatrzenia uwag:

1) Uwaga osoby fizycznej z dnia 09.07.2015r.:

Nie uwzglednia sie wniosku w czesci dotyczacej stosowania blachy jako materiatu
elewacyjnego na budynkach gospodarczych, inwentarskich, garazach i budynku mieszkalnym (w
tym realizacji garazy blaszanych) ze wzgledu na ochrone walorow krajobrazowych terenéw gminy
Dzierzgon. Zastosowanie blachy jako materialu elewacyjnego stanowi¢ bedzie element
dysharmonizujacy w krajobrazie. W odniesieniu do pokrycia dachowego projekt planu
miejscowego nie wprowadza ograniczeh co do stosowanego materiatu - reguluje tylko ksztaft,
geometrie oraz kolorystyke dachow. Ponadto nie uwzglednia sie wniosku, dotyczacego
prostopadtej orientacji kalenicy do dtuzszego boku budynku. Projekt planu miejscowego reguluje
ksztalt dachu wprowadzajac zapis, ze kalenica ma by¢ zorientowana réwnolegle do dtuzszej
Sciany budynku, jednakze doprecyzowano w §13 pkt 3 lit. d, §14 pkt 3 lit. d oraz §17 pkt 3 lit. d
uchwalty, ze réwnolegle do dluzszego boku budynku ma by¢ zorientowana gtéwna (najdtuzsza)
kalenica dachu, bez okreslania orientacji pozostatych, mniejszych kalenic np. nad lukarnami czy
bocznymi skrzydtami budynku.

2) 3 uwagi 0s6b fizycznych z dnia 20.07.2015r. ( data wptywu: 20.07.2015r.)

Ztozone uwagi majg charakter ogolny, odnoszacy sie do generalnej polityki gminy w zakresie
lokalizacji farm elektrowni wiatrowych - sg takiej samej tresci i dotyczg sprzeciwu na stawianie
wiatrakébw w obrebie 2 km od nieruchomosci. Postulaty przeciwnikow elektrowni nie zostaty
poparte zadnymi analizami czy tez dowodami na potwierdzenie swoich tez, dotyczacych
oddziatywania elektrowni wiatrowych, atym samym zasadnoéci ich lokalizowania w odlegtosci
2km od ich dziatki. Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalenn przedmiotowego projektu
planu oraz opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Malborku (uzgodnienie bez uwag) nie potwierdzity
oddziatywan opisywanych przez wtascicieli dziatki, a tym samym nie wskazujg na stusznosé
podniesionych argumentéw przez sktadajgcych uwagi. Brak jest réwniez uregulowan prawnych,
mogacych byé przestankg do zastosowania wnioskowanej odlegtosci. Elektrownie wiatrowe
funkcjonujg w naszym kraju od kilku lat (na $wiecie znacznie diuzej), zatem nie mozna stwierdzic,
ze sg to urzadzenia nowe o nieznanym oddziatywaniu- przy rozpatrywaniu kwestii podniesionych
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przez wtadcicieli dziatki uwzgledniono opinie powyzszych organéw wiasciwych do oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Majac na uwadze powyzsze nie uwzglednia sie
ztozonych postulatow.

3) Uwaga oséb fizycznych z dnia 22.07.2015r. (data wptywu: 22.07.2015r.)

Uwaga ma charakter ogolny, odnoszacy sie do generalnej polityki gminy w zakresie lokalizaciji
farm elektrowni wiatrowych - dotyczaca prosby o nie stawianie wiatrakow w odlegtosci mniejszej
niz 2-3 km od nieruchomosci- zdaniem wiascicieli jest to odlegtos¢ zalecana przez Ministerstwo
Zdrowia. Wiasciciele podniedli, ze budowanie elektrowni na skale przemystowag w odlegtoSci
mniejszej niz 2-3 km od ludzkich domostw jest bardzo szkodliwe i ze ludzie zapadajg na powazne
choroby. Ponadto zdaniem sktadajgcych uwage, ktérzy sg wtascicielami pasieki, bliska odlegtosé
wiatrakéw szkodzi pszczotom oraz innym zwierzetom.

Uwagi nie uwzglednia sie. Postulaty przedstawione w uwadze nie zostaly poparte Zzadnymi
analizami czy tez dowodami na potwierdzenie swoich tez, dotyczacych oddziatywania elektrowni
wiatrowych, a tym samym zasadnosci ich lokalizowania w odlegtosci 2-3 km od ich nieruchomoéci.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustaleh przedmiotowego projektu planu oraz opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Malborku (uzgodnienie bez uwag) nie potwierdzity oddziatywan
opisywanych przez wiascicieli dziatki, a tym samym nie wskazujg na stusznos$¢ podniesionych
argumentéw. Brak jest réwniez uregulowan prawnych, mogacych by¢ przestanka do zastosowania
wnioskowanej odlegtosci. Majac powyzsze na uwadze nie mozna przychyli¢ sie do ztozonych
postulatow. Elektrownie wiatrowe funkcjonujg w naszym kraju od kilku lat (na Swiecie znacznie
dituzej), zatem nie mozna stwierdzi¢, ze sg to urzadzenia nowe o nieznanym oddziatywaniu - przy
rozpatrywaniu kwestii podniesionych przez wiascicieli w/w dzialek w Nowcu, Burmistrz
Dzierzgonia uwzglednita opinie powyzszych organow wiasciwych do oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.

Ponadto w kwestii negatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych na pszczoty, autor
prognozy oddziatywania na srodowisko podczas spotkania z niektérymi ze sktadajacych uwagi
odniost sie do tego zagadnienia, a mianowicie wyjasnit, ze zarzucane oddziatywanie nie jest
w zaden sposob udowodnione, co potwierdzajg takze instytucje iorganizacije zwigzane
z pszczelarstwem oraz sami pszczelarze, ktérzy umieszczajg pasieki w poblizu dziatajgcych
elektrowni. Od wielu juz lat notowana jest Smiertelno$¢ pszczét w wielu rejonach Swiata i do dzis
trwajg badania jej przyczyny, ktdrg naukowcy upatrujg w szczegdlnosci w rolnictwie i stosowanych
pestycydach.

4) Uwaga osoby fizycznej z dnia 17.08.2015r. (data wptywu: 19.07.2015r.)

Whiosek o zmiane usytuowania drogi dojazdowej do elektrowni wiatrowej - propozycja dojazdu
od drugiej strony dziatki. Uwagi nie uwzglednia sie. Przebieg drogi eksploatacyjnej na dziatce, na
ktorej zgodnie z projektem planu przewidziana jest réwniez lokalizacja elektrowni wiatrowej, jest
Scisle zwigzany z lokalizacjg tego urzadzenia, konfiguracjg placu eksploatacyjnego i wielkoscig
promieni skretu na zjazdach z drog.

5) Uwaga wniesiona do protokotu z dyskusji publicznej

Postulat lokalizowania elektrowni wiatrowych w odlegto$ci min. 1 km od zabudowy mieszkalne;.
Uwagi nie uwzglednia sie, gdyz nie zostata ona poparta zadnymi dowodami na potwierdzenie jej
zasadno$ci. Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen przedmiotowego projektu planu oraz
opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Malborku (uzgodnienie bez uwag), atakze obowigzujgce w Polsce
przepisy prawa, nie wskazujg na koniecznos¢ stosowania takiej odlegtosci. Majac powyzsze na
uwadze nie mozna przychyli¢ sie do ztozonego postulatu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/79/2015
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 10 lutego 2015r. poz. 199 z p6zn. zmianami) Rada Miejska
w Dzierzgoniu rozstrzyga, co nastepuje:

Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych zuwagi na to, 2ze ustalenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych
Bagart, Nowiec, Bruk, gmina Dzierzgon (czes¢ 1)’ nie przewidujg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy i finansowanych ze srodkéw publicznych. Ustalone

w planie inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej beda w catosci finansowane ze Srodkow
pozabudzetowych.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata stanowi realizacje Uchwaly Nr XXXIX/395/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
zdnia O1lipca 2010r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru, potozonego w obrebach geodezyjnych
Bagart — Nowiec - Bruk, gmina Dzierzgon.

Obszar planu obejmuje centralng czes¢ obszaru Gminy Dzierzgoh. Tereny objete planem
miejscowym stanowig w wiekszosci tereny rolnicze. Obszarem planu objeta zostata réwniez
miejscowos$¢ Nowiny oraz tereny istniejgcej i planowanej zabudowy zagrodowe;.

Z obszaru opracowania zostat wylaczony teren czynnego cmentarza w miejscowosci Bagart oraz
teren kaplicy w miejscowosci Pawtowo. Dla wskazanych fragmentéw nie jest mozliwe opracowanie
planu miejscowego przed zmiang obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon, ktére nie uwzglednia aktualnego
i istniejgcego zagospodarowania i przeznaczenia tych terendéw. Wydzielenie z opracowania obszaru
cmentarza i kaplicy, a tym samym konieczno$¢ sporzadzenia dla nich odrebnego planu miejscowego
po zmianie studium jest powodem podziatu terenu objetego uchwatg Nr XXXIX/395/10 Rady
Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 01 lipca 2010 r. na czeSci.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta i gminy Dzierzgon, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII/368/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
zdnia 29 kwietnia 2010r. plan miejscowy obejmuje czesciowo tereny potozone w strefie C-
Wierzchowinowej oraz czesciowo w strefie E- Strefie Moreny Czotowej. Obszary obu w/w stref
predysponowane sg do intensywnej produkcji rolnej ze wzgledu na wysokie walory rolniczej
przestrzeni  produkcyjnej- brak przeciwskazan do lokalizowania funkcji gospodarczych
i przemystowych; dopuszcza sie lokalizacje farm wiatrowych wraz z infrastrukturg. Plan miejscowy
zostat sporzadzony zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do
obszaru objetego planem i okresla:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opftate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
w granicach planu nie wystepuje koniecznos¢ scalania i podziatu nieruchomosci;

2) granic isposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - w granicach planu
tereny te nie wystepuja.
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Do projektu planu sporzadzono wymagane prognozy:

a) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego (Prognoza skutkéw
finansowych, Bolestaw Balejko, sierpien 2014)

b) prognoze oddzialywania na $rodowisko (Prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru potozonego
w obrebach geodezyjnych Bagart — Nowiec - Bruk, gmina Dzierzgon (czesc¢ |)”, proeko, 4 sierpnia
2014r.).

Plan miejscowy zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie =z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717,
22004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492, z2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087, z 2006 r. Nr
45 p0z.319, Nr 225 poz.1635, z 2007 r. Nr 127 poz.880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz.
1237, 22010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804 i Nr 149 poz. 996,
w zwigzku zart.3 wust.2 ustawy zdnia 6 sierpnia 2010r. ozmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
155 poz.1043 z 2010 r.)), w tym procedurze uzgodnien i opiniowania oraz wytozenia do publicznego
wgladu (od 06.07.2015r. do 28.07.2015r.) wraz z przeprowadzong w dniu 27.07.2015r. dyskusjg
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyznaczonym terminie wplyneto
7 uwag do projektu planu oraz zostaty ztozone uwagi do protokotu podczas dyskusji publicznej. Po
wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga. Rozstrzygnieciem Burmistrz Dzierzgonia czes$¢ uwag
zostata uwzgledniona w projekcie planu miejscowego. Projekt planu wraz zlistg uwag
nieuwzglednionych zostat przedtozony Radzie Miejskiej do uchwalenia. Rada Miejska po analizie
tresci nieuwzglednionych uwag podzielita w catosci stanowisko Burmistrz Dzierzgonia, dotyczgce ich
rozpatrzenia.

W zwigzku z przeznaczeniem czesci gruntow rolnych klasy Il illl na cele nierolnicze uzyskano
zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia tych gruntdow, wyrazong w decyz;ji
z dnia 09.04.2013r.

Plan miejscowy zostat poddany takze strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko zgodnie
z Dziatem IV ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pézn. zm.).

Wobec powyzszego uznaje sie zasadnym podjecie niniejszej Uchwaty.

Burmistrz Dzierzgonia

Elzbieta Domanska
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