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UCHWALA NR XXVII1/432/2022
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 24 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych obszaréw polozonych
w miejscowos$ciach Nowiny i Nowiec, w gminie Dzierzgon

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Dzierzgoniu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr XIX/272/2021 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 11 marca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych obszarow potozonych w miejscowosciach Nowiny i Nowiec, w gminie Dzierzgon, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 3,0623 ha. Granice terenu objetego planem przedstawione sa
na rysunku planu.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) Rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1.1 i zalacznik 1.2 do uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) Dane przestrzenne planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

4. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogélne, zawarte
w Rozdziale 1 niniejszej uchwaly oraz wustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, sposobow jego
zagospodarowania i zabudowy zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w §1 okresla:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg za wzrost warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Na terenie objetym planem:

1) nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, jak rowniez nie wskazano krajobrazéow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na brak dokumentu stanowiacego
podstawe ich uwzglednienia;

2)nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) brak uwarunkowan dla okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej;

5)nie wystepuja uwarunkowania, wymagajace okre§lenia sposobow itermindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) RM- teren zabudowy zagrodowej;

5) MW, U- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

6) budynki o wartosciach historycznych, objete ochrong ustaleniami planu;

7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 0,4 kV o szer. 6,0 m (po 3,0 m od osi
sieci);

8) wymiar (m) — okreslajacy liczbowo ustalenia przestrzenne planu w odniesieniu do odleglosci i szerokosci.
4. Pozostale oznaczenia stanowig informacje i nie stanowig ustalen planu.

§ 3. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu okre$lone sg w Rozdziale 2.

§ 4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) budowe wszelkich przedsigwzig¢ sytuowanych w obszarze objetym planem prowadzi¢ po speieniu
warunkow okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;
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2) wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposdb nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych,
zapewniajacy ochrone wod i gleby przed zanieczyszczeniem, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore ograniczg negatywny wplyw na srodowisko;

4) zakaz uzytkowania terendw w sposOb stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci,
przekraczajacych wartosci dopuszczalne, w szczegdlno$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
odorow, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego;

5) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane z magazynowaniem odpadoéw, w tym zlomu oraz
odpadoéw i substancji niebezpiecznych - wyjatek stanowi magazynowanie odpadéw wytworzonych
w wyniku dziatalnos$ci rolniczej i ustugowej, prowadzonej w obszarze objetym planem;

6) ochrona krajobrazu realizowana poprzez stosowanie zasad okreslonych w §5 i §6.
§ 5. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowiazek stosowania naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak tynk, kamien, drewno, cegla,
ceramika, gres z zastrzezeniem pkt 2; dopuszcza si¢ stosowanie materialdow elewacyjnych imitujgcych
materiaty naturalne;

2) zakaz stosowania na elewacjach thuczonej ceramiki, szkta i luster;

3) tynkowane elewacje budynkow wykonywaé w odcieniach bieli, bezu, szarosci i zotci o niskim nasyceniu,
dopuszcza si¢ zastosowanie niewielkich elementow ozdobnych elewacji w kolorach ciemniejszych dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie 2.MW,U (maksymalnie 15% powierzchni elewacji);

4) wykonywanie dachow w kolorystyce naturalnego spieku ceramicznego, grafitu i brgzoéw, z wykluczeniem
koloru czarnego; dopuszcza si¢ wylacznie pokrycia dachowe o matowym wykonczeniu;

5) nasadzenia zieleni wysokiej realizowac z wykorzystaniem wyltacznie rodzimych gatunkéw drzew.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

1) W terenie 1.RM wystepuja budynki o wartosci historycznej: budynek mieszkalny (od frontu dziatek)
i budynek gospodarczy (w glebi dziatek), nie ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku
planu, dla ktorych plan wprowadza ochrone konserwatorska w zakresie:

a) historycznej bryty, formy architektonicznej, dyspozycji $cian i ksztaltu dachu dla budynku mieszkalnego;

b) historycznych elementéw budynku: bryly, formy architektonicznej, ksztattu dachu, elewacji ceglanej
1 detalu architektonicznego dla budynku gospodarczego.

2) Teren 2.MW,U potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Nowiny- ustala si¢
nastgpujace zasady ochrony:

a) glowna kalenica dachu nowych budynkéw projektowanych od frontu dziatki realizowana rownolegle lub
prostopadle do pasa drogowego drogi gminnej, z ktorej odbywa si¢ wjazd na teren nieruchomosci;

b) zakaz realizacji od frontu dziatki wiat ibudynkow gospodarczych (zakaz nie dotyczy wiat
$mietnikowych).

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogdlnodostepnych
dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j:

1) nawierzchnie komunikacyjne nakazuje si¢ ksztattowa¢ z uwzglednieniem potrzeb osob niepelnosprawnych;

2) nakazuje si¢ likwidowac istniejace bariery przestrzenno- komunikacyjne utrudniajace lub uniemozliwiajace
poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym;

3) nakazuje si¢ oddziela¢ przestrzenie stuzace ruchowi i parkowaniu pojazdow kotowych od przestrzeni
stuzacych ruchowi pieszych, w szczegolnosci poprzez zréznicowanie wysokosciowe obu przestrzeni lub
stosowanie barier i stupkdéw oddzielajacych;

4) nakazuje si¢ wyposazenie przestrzeni ogdlnodostgpnych w oswietlenie;
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5) parametry i rozmieszczenie obiektow budowlanych, infrastruktury technicznej, ciaggdw komunikacyjnych
oraz nasadzenia zieleni nalezy zaprojektowaé w sposdb zapewniajacy odpowiedniag widocznos¢ terenu,
zwigkszajaca bezpieczenstwo uzytkownikow.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w obszarze planu wystepuja odcinki napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 0,4 kV, dla ktorej
na rysunku planu wskazano strefe ochronng o szerokosci 6,0 m - po 3,0 m od osi linii w obu kierunkach,
stanowiaca jej pas ochrony funkcyjnej; w obrebie strefy ochronnej, obowiazuja nastgpujace zasady:

a) ustala sie zakaz realizacji zabudowy, nasadzen zieleni wysokiej, sktadowania wyrobow, materiatow
1 maszyn oraz zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych;
zakaz zabudowy nie dotyczy ogrodzen, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przecinajacej strefe;

b) za wyjatkiem ustalonych w planie zakazoéw, zwigzanych z zagospodarowaniem i uzytkowaniem
terenu, w obrebie strefy obowigzuja przepisy odrgbne zwigzane z wystgpowaniem linii i obiektow
elektroenergetycznych, a takze zasadami bezpieczenstwa, ktorych nalezy przestrzega¢ w ich poblizu;

¢) w sytuacji usuni¢cia napowietrznej linii elektroenergetycznej lub utozenia jej w gruncie, opisane w lit. a)
zakazy ustanowione w obrebie terenu iwynikajace zistnienia infrastruktury elektroenergetycznej
nie obowigzuja; po utozeniu sieci w gruncie zastosowanie majg przepisy odrebne, o ktorych mowa w lit.
b);

2) obszar planu zlokalizowany jest w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim,
w obrebie ktorej majg zastosowanie przepisy odregbne z zakresu prawa lotniczego; istniejgca i przyszia
infrastruktura telekomunikacyjna nie moze oddzialywa¢ negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzgtu
wojskowego (wtym na systemy tacznosci) znajdujace si¢ na wyposazeniu kompleksu wojskowego
w Kroélewie Malborskim.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu 1.RM realizowana z drogi powiatowej, potozonej na dziatce 69/2 obrgb
Nowiec, terenu 2.MW,U realizowana od strony drogi gminnej, potozonej na dzialce nr 263 obrgb Nowiec;

2) ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach wlasnej nieruchomosci w obszarze
planu; przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie
nieruchomosci, a takze w formie garazu oraz pod wiata;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy zagrodowej - 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;

b) dla zabudowy ustugowej - 2 miejsca postojowe na 100 m> powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j
budynku i 1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale niemniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy;

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
4) stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa realizowa¢ wedlug zasady:

a) co najmniej 1 stanowisko na kazde 10 stanowisk dla samochodéw osobowych dla dziatalno$ci
uslugowej;

b) co najmniej 1 stanowisko na kazde 10 stanowisk dla samochodoéw osobowych dla obstugi zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

5)na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje przylaczy, sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacych obstudze nowej i istniejacej zabudowy, prowadzonej dziatalno$ci oraz zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, w tym wodociagow, kanalizacji, gazociagdw niskiego i sredniego ci$nienia, infrastruktury
oswietleniowej, przeciwpozarowej, urzadzen i sieci elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia,
telekomunikacyjnych oraz regionalnych sieci szerokopasmowych; liniowe elementy sieci infrastruktury
technicznej realizowac jako podziemne;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz rozbiorke istniejacych sieci podziemnych oraz urzadzen
budowlanych;
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7) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego
napiecia 0,4 kV realizowanych poprzez wprowadzenie nowych odcinkéw sieci do gruntu; dopuszcza sig
rozbiodrke istniejacych sieci napowietrznych;

8) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z wlasnych uje¢ wody;

9) odprowadzenie $Sciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej - do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych z terenu 1.RM do zbiornikéw bezodplywowych; $cieki
z hodowli i produkcji rolniczej odprowadza¢ do zbiornikéw bezodpltywowych;

10) wody opadowe iroztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych - dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, jezeli pozwalaja na to jej
parametry techniczne i warunki eksploatacji;

11) z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych wody opadowe iroztopowe nalezy podczysci¢ przed
odprowadzeniem do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji instalacji biogazowych;

13) dla gazociggow, po ich realizacji, obowiazuja strefy kontrolowane, ktdrych szeroko$¢ oraz zasady w nich
obowigzujace okreslaja przepisy odrebne;

14) w obszarze planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji ratowniczych
przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz drog
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ stawke, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania i zabudowy

§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.RM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne;
b) budynki inwentarskie;
¢) budynki gospodarcze;
d) budowle rolnicze i obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dzialalno$cig rolnicza;
e) garaze;
f) wiaty, zielen towarzyszaca;
g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §9;
h) dojscia i dojazdy;
1) miejsca postojowe;
j) urzadzenia budowlane niezbgdne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;
k) obiekty i urzadzenia zwigzane z dostepnoscia dla osob niepelnosprawnych;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw - 9,0 m;
- dla budowli rolniczych i infrastruktury technicznej - 20,0 m;
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 wtacznie z poddaszem uzytkowym;
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¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

e) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,0; maksymalny: 0,6;

f) geometria dachow:

- obowiazujg dachy gltowne (zajmujace nie mniej niz 70% powierzchni wszystkich dachow na
budynku): strome, dwuspadowe- proste lub naczétkowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych:
dla budynkéw mieszkalnych - od 30° do 45°; dla garazy, budynkéw gospodarczych i inwentarskich,
wolnostojacych wiat — od 15° do 45° z zastrzezeniem, ze realizacja dachow budynkéw o katach
nachylenia potaci w przedziale 15-25° mozliwa jest jedynie przy zastosowaniu wysokiej $cianki
kolankowej (warunek nie dotyczy wiat);

- dopuszcza si¢ realizacje pozostalych dachéw budynkéw i obiektdéw budowlanych o dowolnym
ksztalcie i nachyleniu;

- dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych ibudowe lukarn, ktéorych dtugo$¢ nie moze przekraczac
30% dhlugosci potaci dachowej;

g) obowiazuje pokrycie dachowka, blachodachéwka lub blacha na rabek stojacy;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczona w odlegtosci od 5,0 m do 15,0
m od granicy pasa drogowego drog powiatowych, w odleglosci nie mniejszej niz 20,0 m od krawedzi
jezdni drég - zgodnie zprzepisami odrebnymi dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
w odleglosci mniejszej niz okreslona w planie, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego zarzadcy
drogi;

i) dopuszcza si¢ przebudowg, remont, rozbudowg oraz rozbioérke istniejacych obiektow budowlanych;

j)w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacej zabudowy i obiektow
budowlanych o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie
gabarytow obiektu igeometrii dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac
zwickszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysoko$ci ponad parametry okreslone
w niniejszych ustaleniach; ustalenia § 5 sa obowigzujace.

§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.MW,U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowe;;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne;

b) budynki ustugowe;

c¢) budynki gospodarcze;

d) garaze;

e) wiaty, zielen towarzyszaca;

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §9;

g) dojscia i dojazdy;

h) miejsca postojowe;

1) urzadzenia i obiekty budowlane niezbg¢dne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

j) obiekty i urzadzenia zwigzane z dostepnoscia dla oséb niepetnosprawnych;

3) zasady ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, infrastruktury technicznej - 2,0 m;

- dla wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych, wiat, innych obiektow budowlanych - 5,0 m;
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b) liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej- maksymalnie 3;

- dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat- maksymalnie 1;
¢) powierzchnia zabudowy- maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
d) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

e) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,0; maksymalny: 0,9;
f) geometria dachow:

- obowiazuja dachy gltowne (zajmujace nie mniej niz 70% powierzchni wszystkich dachéw na
budynku): strome, dwuspadowe- proste lub naczoétkowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych:
dla budynkéw mieszkalnych iustugowych- od 30° do 45°; dla garazy, budynkéw gospodarczych
i inwentarskich, wolnostojagcych wiat — od 15° do 45° zzastrzezeniem, ze realizacja dachow
budynkoéw o katach nachylenia potaci w przedziale 15-25° mozliwa jest jedynie przy zastosowaniu
wysokiej scianki kolankowej (warunek nie dotyczy wiat);

- dopuszcza si¢ realizacje pozostalych dachow budynkéw 1 obiektow budowlanych o dowolnym
ksztalcie i nachyleniu;

- dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych ibudowe lukarn, ktorych dtugo$¢ nie moze przekraczac
30 % dtugosci potaci dachowej;

g) dla dachoéw stromych obowiazuje pokrycie dachowka, blachodachéwka lub blacha na rabek stojacy;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczona w odlegtosci 7,0 m od granicy
pasa drogowego drogi gminnej;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, schodow zewnetrznych, wiat $mietnikowych oraz obiektéw iurzadzen dla osob
niepetnosprawnych;

j) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, rozbudowg oraz rozbiorke istniejgcych obiektow budowlanych;

k) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacej zabudowy i obiektow
budowlanych o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie
gabarytow obiektu igeometrii dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac
zwickszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysoko$ci ponad parametry okreslone
w niniejszych ustaleniach; ustalenia § 5 s3 obowigzujace;

1) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej i ustugowej w ramach jednego budynku;

m) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane oraz na dziatki dla realizacji dojazdu- nie ustala si¢
minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 13. W obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr X/79/2015 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia
28 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 5 stycznia 2016 r., poz. 28).

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzgonia.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Dzierzgon.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Swider
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr XXVI1I1/432/2022
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 24 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych obszaréw polozonych w miejscowosciach Nowiny i Nowiec, w gminie Dzierzgon.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Dzierzgoniu rozstrzyga, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych obszaréw potozonych
w miejscowosciach Nowiny i Nowiec, w gminie Dzierzgon, byt wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach od 19.04.2022 r. do 13.05.2022 r. W dniu 11.05.2022 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag do
projektu planu mingt w dniu 27.05.2021 r.

W wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga osoby fizycznej ztozona w dniu 11.05.2022 1.

Rada Miejska w Dzierzgoniu po analizie zlozonej uwagi, zgadza si¢ ze sposobem jej rozpatrzenia przez
Burmistrza Dzierzgonia, ktdrego tres¢ zostala przedstawiona w tabeli ponize;j.

Zakres
Data Ustalenia projektu wprowadzonych
zlozenia Tre$é uwagi planu na etapie Rozstrzygniecie zmian do projektu
L.p. uwagi/ wylozZenia do planu w zwiazku z
Skladajacy publicznego wgladu rozstrzygnigciem
uwage uwag
1 11.05.2022/ | Wnioskuje si¢ o Ustalenia §9 pkt 8: Uwzglednia si¢ zgloszona | Ustalenia §9 pkt 8
Osoba zmiang zapisu §9 ustala si¢ obowiqzek uwage. Uzasadnione jest | przyjmuja
fizyczna pkt 8 poprzez wlqgczenia do sieci dopuszczenie brzmienie:
dodanie mozliwosci | wodociggowej zaopatrzenia w wodg zaopatrzenie w wodg
zaopatrzenia w projektowanej réwniez z wlasnego z sieci
wodg z wlasnej zabudowy ujecia w zwigzku z wodociggowej lub z
studni. wymagajqcej przewidywanym wlasnych ujec¢ wody.
zaopatrzenia w wodg sposobem uzytkowania
do celow bytowych lub | i zagospodarowania
dla celow terenow.
prowadzonej
dziatalnosci

Uwzglednienie uwagi dotyczacej sposobu zaopatrzenia w wod¢ nie wymagato ponowienia procedury
uzgadniania planu miejscowego.

Brak nieuwzglednionych uwag, wymagajacych rozstrzygnigcia przez Rad¢ Miejska w Dzierzgoniu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVI111/432/2022
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 24 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanych obszarow polozonych w miejscowosciach Nowiny i Nowiec, w gminie
Dzierzgon

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI11/432/2022
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 24 czerwca 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503) utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych obszaréw polozonych
w miejscowosciach Nowiny i Nowiec, w gminie Dzierzgon, stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly i sa dostepne na stronie: http://bip.dzierzgon.pl/?c=545
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