Elektronicznie podpisany przez:
Ryszard Swider

UCHWALA NR XXXI1/483/2022 dnia 15 grudnia 2022 1.
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 15 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przy ul. Stonecznej w Dzierzgoniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r., poz. 503 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z. 2022 r., poz. 559 ze zm.) Rada Miejska w Dzierzgoniu
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XX1/312/2021 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 8 wrzesnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Dzierzgoh uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Stonecznej w Dzierzgoniu, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 7,13 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe ustugows, niezbedng infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;
3) przestrzenie publiczne;

4) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j,

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgca stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow, zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni
tej dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykornnczonym, ktora
jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektdw budowlanych ani ich czesci
nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego), powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,

szopy);
4) powierzchnia czynna biologicznie — teren biologicznie czynny;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala sie
wznoszenie budynkoéw; linia zabudowy moze zostaC przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m
w przypadku okapow i gzymsdéw oraz nie wiecej niz 1,5 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi,
tarasow, gankow, przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp
itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkoéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej
poziomu terenu;

6) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego;
wysokos¢ obiektdw budowlanych nie bedgcych budynkami nalezy mierzy¢ od najwyzszego poziomu
terenu przy tym obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu;

7) wystawka — nadbuddéwka w potaci dachu gtéwnego nad Srodkowg czescig elewacji frontowej
budynku, przykryta osobnym zadaszeniem. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacii
frontowej budynku ponad okap dachu gtéwnego. Diugos¢ $ciany frontowej wystawki nie moze byé
dtuzsza niz 30% dtugosci elewaciji, na ktérej sie znajduje;

8) lukarna — nadbuddéwka w potaci dachu, przykryta osobnym zadaszeniem, w ktérej $ciana frontowa
nie jest przediuzeniem elewacji budynku ponad okap dachu. Suma dtugosci scian frontowych
wszystkich lukarn na danej potaci dachowej nie moze byé diluzsza niz 30% dtugosci elewacji, nad
ktorg sie znajduja.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — z dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu,
do studni chionnych lub zbiornikdw retencyjnych, lokalizowanych w obrebie dziatek, do ktérych
inwestor ma tytut prawny. Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny byc¢
zagospodarowane na terenie dziatki budowlanej w sposéb umozliwiajgcy jej wsigkanie i zatrzymanie
w miejscu opadu poprzez obnizenie terendw nieutwardzonych w stosunku do terenéw utwardzonych,
wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajgce lub zastosowanie nawierzchni
przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggow komunikacyjnych i parkingéw.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd do kanalizacji deszczowej. Obowigzuje zakaz odprowadzania
woéd opadowych na sgsiednie dziatki. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie pozyskiwanie
pradu z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii. Wolnostojgce urzadzenia pozyskujgce energie
z odnawialnych zrédet energii nie mogg posiada¢ mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, urzgdzenia
inne niz wolnostojgce moga posiada¢ moc dowolng. Ucigzliwosci Srodowiskowe urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii nie mogg przekraczac standardéw ustalonych
dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe. Obowigzuje zakaz lokalizacji
niezawodowych elektrowni wiatrowych;

5) zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, wtym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrédet energii. Wolnostojgce urzgdzenia pozyskujgce energie z odnawialnych zrédet
energii nie mogg posiadaé mocy wiekszej moc mikroinstalacji, urzgdzenia inne niz wolnostojgce
mogg posiadaé moc dowolng. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzgdzen wytwarzajgcych energie
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z odnawialnych Zrodet energii nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe. Obowigzuje zakaz lokalizacji niezawodowych
elektrowni wiatrowych;

7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
8) usuwanie statych odpadéw komunalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w pasie strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia obowigzujg
ustalenia dla poszczegodlnych typéw obiektow wedtug przepiséw odrebnych, {j.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym
o szerokosci 14,0m, tj. po 7,0m od osi linii $redniego napiecia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przecinajgcych strefe,

b) dopuszcza sie likwidacje strefy po przebudowie, przeniesieniu lub likwidac;i linii;

10) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzgdzeh inzynierskich, wtym urzgadzen
melioracyjnych; dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikaciji,
telewizji kablowej, domofondéw, ochrony obiektow i innych; dopuszcza sie realizacje innych urzgdzen
infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw
odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub drég wewnetrznych, znajdujgcych sie na
obszarze lub poza obszarem planu. Jednoczesnie obowigzuje zakaz realizacji zjazdéw z drogi
wojewddzkiej nr 515 (ul. Tadeusza Zawadzkiego ,Zoski");

2) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m,
a jezeli zostang one wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ sie place do
nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drég pozarowych, jednoczesnie nie mniejsze niz
12,5 x 12,5 m. Na zjazdach dojazdow na drogi wewnetrzne lub na drogi publiczne nalezy stosowac
narozne S$ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny
stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny;

4) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep,
fryzjer itp.) ijednoczesnie nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg. Nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca
jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc
jesli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy rozumie¢ miejsce postojowe spetniajgce wszystkie
wymogi przepisow odrebnych dotyczgcych miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych;

5) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku lub pod wiatg.
6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla terenu 3MN,U ustala sie minimalng wielkoS¢ nowej dziatki przeznaczonej pod zabudowe
ustugowg lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie mniejszg niz 600 m?; dla pozostatej czesci
planu ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowg lub
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie mniejsza niz 1000 m?;

2) wielkosci powyzsze nie dotyczg podzialu wcelu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci
przeznaczonej na cele mieszkaniowe lub ustugowe albo regulacji granic;

3) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng ikomunikacyjng ustala sie zasady
i warunki podziatu nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz minimalna
powierzchnia nowych dziatek budowlanych ustalona w planie;

5) dopuszcza sie potgczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru
planu:

1) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala sie dowolng
wielkos$é;

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
ustala sie wielko$¢ nie mniejszg niz 1000 m?;

3) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6 m;
4) ustala sie dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki;

5) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie
wiekszy niz 110°.

8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow dotyczgcych ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow;

2) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw hodowlanych, rekreacyjnych, retencyjnych i p-poz. na obszarze
catego planu;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

9. Ustalenia i zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej: fragment planu znajduje sie na obszarze ,zespotu wnetrz krajobrazowych rzeki Dzierzgon
po zachodniej stronie miasta”, wyznaczonym na rysunku planu. Na obszarze obowigzuje ochrona
charakterystycznych cech krajobrazu urzgdzonego i naturalnego o walorach kulturowych, ktéra obejmuje
miedzy innymi: eksponowane stoki, pofatdowanie terenu, ewentualnie inne charakterystyczne elementy
rzezby terenu. Na obszarze zakazuje sie wprowadzania elementéw dysharmonizujgcych w stosunku do
wyzej wymienionych cech krajobrazu w tym:

1) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, przy czym dopuszcza sie nieznaczne niwelacje w zakresie
niezbednym dla wykorzystania terenéw i budowy podpiwniczenia;

2) naktada sie obowigzek dostosowania charakteru i skali nowych budynkéw do istniejgcej zabudowy,
przy jednoczesnym zakazie lokalizacji budynkéw wyzszych i wigkszych niz istniejgce w sagsiedztwie
i zakazie stosowania obcych kulturowo form przestrzennych.

10. Ustalenia inne dla catego obszaru planu: zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu, niezgodnych
z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym.

ROZDZIAL 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o symboléw 1MN,U o powierzchni 1,75 ha, 2MN,U o powierzchni 1,24 ha,
3MN,U o powierzchni 0,66 ha i 4MN,U o powierzchni 0,48 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie ustala sie proporciji
pomiedzy zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng iustugowg. Dopuszcza sie realizacje wolno
stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych, przy czym zakazuje sie realizacje budynkow
blaszanych;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy, dopuszcza sie jej remonty i przebudowe, dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe
i zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;
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3) fragmenty terenbw 1MN,U, 2MN,U i3MN,U znajdujg sie na obszarze ,zespotu wnetrz
krajobrazowych rzeki Dzierzgon po zachodniej stronie miasta”, wyznaczonym na rysunku planu. Dla
obszaru obowigzujg ustalenia ogoine, zawarte w §2 ust. 9;

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje budynkdéw w odlegtoSci
1,5m od granicy dziatek budowlanych;

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Jednoczesnie
obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 515 (ul. Tadeusza Zawadzkiego ,Zoski");

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej obowigzuje zachowanie
nie mniej niz 50% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej biologicznie. Dla dziatek
z istniejgcg zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza sie jego zachowanie;

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
zabudowy ustugowej na dziatce budowlanej nie wiecej niz 35%. Dla dziatek z istniejgcg zabudowag,
na ktoérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza sie jego zachowanie;

8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnosé¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 0,7 i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy ustugowej do
1,05;

9) obowigzuje wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw maksymalnie do 9,0 m,

b) dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktérych przekroczono wysokosé zabudowy, dopuszcza sie
jej zachowanie,

c) dopuszcza sie budowe wolnostojgcych lub przybudowanych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami, dla ktérych obowigzuje wysokosé maksymalnie do 15,0 m;

10) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku: nie wiekszy niz 0,60 m;

11) obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

12) dla nowych budynkow obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, przy czym dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych ustala sie ustala sie symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35° do
45° adla budynkéw gospodarczych igarazowych ustala sie symetryczne nachylenie pofaci
dachowych od 35° do 45° lub od 20° do 25°. Jednoczesnie dla dachéw z potaciami dachowymi od
20° do 25°ustala sie realizacje Scianki kolankowej o wysokosci 0,8 -1,0 m. Obowigzuje krycie
dachoéw dachdowkag lub blachodachowka. Dopuszcza sie wytacznie kolory pokry¢ dachowych
w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym. Dopuszcza sie montaz
okien potaciowych. Dopuszcza sie budowe wystawek i lukarn, ktérych dtugosc¢ nie moze przekraczacé
30% dtugosci danej potaci dachowej. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych
dachoéw;

13) obowigzuje wykonhczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. Dla tynku nalezy
zastosowac kolory stonowane. Nie dopuszcza sie stosowania na elewacjach sidingu PCV ani barw
jaskrawych.

§ 4. Ustalenia dla terenow o symbolach SU/MN o powierzchni 0,58 ha i 6U/MN o powierzchni 0,36
ha:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem towarzyszgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugowg. Dopuszcza sie realizacje wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych, przy
czym zakazuje sie realizacje budynkéw blaszanych;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy, dopuszcza sie jej remonty i przebudowe, dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe
i zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;
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3) fragment terenu 5U/MN znajduje sie na obszarze ,zespotu wnetrz krajobrazowych rzeki Dzierzgon
po zachodniej stronie miasta”, wyznaczonym na rysunku planu. Dla obszaru obowigzujg ustalenia
ogdlne, zawarte w §2 ust. 9;

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje budynkdéw w odlegtoSci
1,5m od granicy dziatek budowlanych;

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Jednoczesnie
obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 515 (ul. Tadeusza Zawadzkiego ,Zoski");

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej obowigzuje zachowanie
nie mniej niz 50% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej biologicznie. Dla dziatek
z istniejgcg zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza sie jego zachowanie;

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
zabudowy ustugowej na dziatce budowlanej nie wiecej niz 35%. Dla dziatek z istniejgcg zabudowag,
na ktoérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza sie jego zachowanie;

8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnosé¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 0,7 i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy ustugowej do
1,05;

9) obowigzuje wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw maksymalnie do 9,0 m,

b) dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktérych przekroczono wysokosé zabudowy, dopuszcza sie
jej zachowanie,

c) dopuszcza sie budowe wolnostojgcych lub przybudowanych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami, dla ktérych obowigzuje wysokosé maksymalnie do 15,0 m;

10) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku: nie wiekszy niz 0,60 m;

11) obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

14) dla nowych budynkéw obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, przy czym dla budynkéw
mieszkalnych i ustugowych ustala sie symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35° do 45°, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych ustala sie symetryczne nachylenie potaci dachowych od
35° do 45° lub od 20° do 25°. Jednoczes$nie dla dachow z potaciami dachowymi od 20° do 25° ustala
sie realizacje Scianki kolankowej o wysokosci 0,8 -1,0 m. Obowigzuje krycie dachéw dachéwka lub
blachodachéwkag. Dopuszcza sie wylgcznie kolory pokryé dachowych w odcieniach naturalnego
spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych.
Dopuszcza sie budowe wystawek ilukarn, ktorych dtugo$é nie moze przekracza¢ 30% dilugosci
danej potaci dachowej. Dla istniejgcych budynkdéw dopuszcza sie zachowanie innych dachéw;

12) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. Dla tynku nalezy
zastosowac kolory stonowane. Nie dopuszcza sie¢ stosowania na elewacjach sidingu PCV ani barw
jaskrawych.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 7KDP,U o powierzchni 0,20 ha:

1) teren publicznych parkingdéw lub zabudowy ustugowej. Nie ustala sie proporcji pomiedzy publicznymi
parkingami i zabudowg ustugowa;

2) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci
1,5m od granicy dziatek budowlanych;

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wiecej niz 35%;
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6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnosé
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej do 1,05;

7) obowigzuje wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw maksymalnie do 9,0 m,

b) dopuszcza sie budowe wolnostojgcych lub przybudowanych obiektéw budowlanych nie bedgcych
budynkami, dla ktérych obowigzuje wysokos¢ maksymalnie do 15,0 m;

8) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;

9) obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

15) obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, przy czym dla budynkédw mieszkalnych i ustugowych
ustala sie ustala sie symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35° do 45°. Obowigzuje krycie
dachéw dachowka lub blachodachéwkag. Dopuszcza sie wylgcznie kolory pokryé dachowych
w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym. Dopuszcza sie montaz

okien potaciowych. Dopuszcza sie budowe wystawek i lukarn, ktérych dtugos$¢ nie moze przekraczaé
30% dtugosci danej potaci dachowej;

10) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. Dla tynku nalezy
zastosowac kolory stonowane. Nie dopuszcza sie stosowania na elewacjach sidingu PCV ani barw
jaskrawych.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 8T o powierzchni 0,03 ha:
1) teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja;
2) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 50,0 m;

3) fragment terenu znajduje sie na obszarze ,zespotu wnetrz krajobrazowych rzeki Dzierzgoh po
zachodniej stronie miasta”, wyznaczonym na rysunku planu. Dla obszaru obowigzujg ustalenia
ogolne, zawarte w §2 ust. 9.

§ 7. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 01KDL o powierzchni 0,59 ha:
1) obowigzuje szerokosc¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem planu;

2) obowigzuje w maksymalnym zakresie ochrona i utrzymanie istniejgcej, przydroznej zieleni wysokie;.
Dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne zadrzewieh. Wycinka zadrzewien jest mozliwa jedynie ze
wzgledu na zty stan fitosanitarny lub zagrozenie zdrowia i zycia. W przypadku wycinki zadrzewien
obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych
i uwzglednieniem warunkéw siedliskowych. Przy pracach przy historycznym drzewostanie,
oznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania i ochrony", wymagane
jest stosowanie przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 02KDD o powierzchni 0,39 ha: obowigzuje
szerokos¢ drogi nie mniejsza niz 5,5 m i nie wieksza niz 26,0 m , zgodna z rysunkiem planu.

§ 9. Ustalenia dla drég wewnetrznych o symbolach 03KDW o powierzchni 0,37 ha i 04KDW
o powierzchni 0,43 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem planu;
2) droga stanowi jednoczesnie pas technologiczny dla infrastruktury technicznej;

3) fragmenty drég znajdujg sie na obszarze ,zespotu wnetrz krajobrazowych rzeki Dzierzgon po
zachodniej stronie miasta”, wyznaczonym na rysunku planu. Dla obszaru obowigzujg ustalenia
ogolne, zawarte w §2 ust. 9.

§ 10. Ustalenia dla ciggu pieszego o symbolu 05KDX o powierzchni 0,02 ha:
1) obowigzuje szerokosc¢ ciggu w istniejacych liniach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem planu;

2) cigg stanowi jednoczes$nie pas technologiczny dla infrastruktury techniczne;.
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§ 11. Ustalenia dla publicznej drogi gtéwnej (droga wojewddzka nr 515 (ul. Tadeusza Zawadzkiego
,Z08ki") o symbolach 06KDG o powierzchni 0,02 ha i 07KDG o powierzchni 0,02 ha: w istniejgcych
liniach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Dla drog 01KDL, 02KDD, 03KDW, 04KDW, 06KDG, 07KDG, ciggu 05KDX i terenu 8T ustala
sie 0% stawke, stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci (bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowym terenie), dla terenéw 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5U/MN, 6U/MN i 7KDP,U ustala
sie 30% stawke.

§ 13. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Dzierzgon przy ul. Stonecznej, zatwierdzonego
uchwatg XXV/263/09 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 24 kwietnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
4 sierpnia 2009 r. Nr 101, poz. 2006).

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Dzierzgon.

Przewodniczgcy Rady

Ryszard Swider
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/483/2022
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 15 grudnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przy ul. Stonecznej w Dzierzgoniu

Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu sie¢ z dokumentacjg formalno — prawng planu oraz
protokotem z dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Stonecznej w Dzierzgoniu, rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu
planu jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Stonecznej w Dzierzgoniu” (od dn. 26.09.2022 r. do dn. 21.10.2022 r.)
oraz w ciggu 17 dni po wytozeniu (t.j. do dn. 07.11.2022 r.), do ustalen projektu planu miejscowego
nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/483/2022
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 15 grudnia 2022 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Stonecznej w Dzierzgoniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) okresla sie nastepujgcy sposoéb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, nalezy realizowaC zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuija:

1) gminng droge publiczng, stuzgcag do obstugi terendw przylegtych;

2) sie¢ wodociggowa, stuzgca do obstugi terenéw przylegtych;

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzgcg do obstugi terenéw przylegtych;

4) oswietlenie gminnej drogi publicznej;

5) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej, odwadniajgcej gminng droge publiczng

i tereny przylegte;

6) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej, odwadniajgcej tereny objete planem.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych
na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/483/2022
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 15 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U z. 2022 r. poz. 559 ze zm.)

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503ze zm.) wuzasadnieniu przedstawia sie
w szczegolnosci:

1)sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2;
2)sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 3;
3)sposaob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

5)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
,W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby  w zakresie  rozwoju  infrastruktury  technicznej, @ w szczegdélnosci  sieci
szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.”

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Stonecznej w Dzierzgoniu”
uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;
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8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby  w zakresie  rozwoju  infrastruktury  technicznej, @ w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzgdzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przy ul. Stonecznej w Dzierzgoniu” spetniono:

1)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej;

2)zachowano jawnosc i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposo6b realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzadzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu przy ul. Stonecznej w Dzierzgoniu”, organ wywazyt interes publiczny iinteresy spoteczne,
wtym zgtaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (tfj. Dz. U. Z2019r. poz. 1443 z pézn. zm.),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dagzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar
miejscowego planu znajduje sie w obrebie istniejgcej i planowanej zabudowy miasta Dzierzgon.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
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podstawowego srodka transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje sie na obszarze
posiadajgcym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych irowerzystow — spetniono. W obrebie planu znajduje sie istniejgca
droga publiczna — przestrzeh ogélnodostepna, po ktdérej mogg przemieszczaé sie piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci iobiekiow fizjograficznych (tj. Dz. U. z2019r. poz. 1443 z p6zn. zm.),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa
znajduje sie w jednostce osadniczej (miasto Dzierzgon) o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i stanowic¢ bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczg. Obszar miejscowego planu znajduje sie
na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, oktorej mowa wart.32ust.2—- procedura sporzgdzania ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Stonecznej w Dzierzgoniu” jest zgodna
z Uchwatg Nr XXVII/216/17 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon.

Sposbdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie
planu polegac bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na
budowe (dla inwestycji wymagajgcych takiej decyzji). Zgodnie =z art. 34 ust. 2 ustawy z dn.
07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 2351 ze zm.): ,Zakres itres¢ projektu
budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania
robot budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne
warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”.
Proces budowlany na obszarze planu podlegat bedzie kontroli wtasciwych organdéw na podstawie
przepiséw odrebnych.

Ad. 2. pkt5. Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkow
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przy ul. Stonecznej w Dzierzgoniu” opracowana w trakcie sporzgdzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina Dzierzgon posiada obowigzujgcy, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Stonecznej w Dzierzgoniu” podjeto na podstawie uchwaty nr
XX1/312/2021 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 8 wrzesnia 2021 r. Przedmiotem planu jest
przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugowg, niezbedng
infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Miejscowy plan zawiera ustalenia wynikajgce zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzgdzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie
tekstu planu irysunku, ustanowionych Rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).
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Tryb sporzgdzania miejscowego planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg
narzucong art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.). Miejscowy plan spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku miejscowego planu zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa
w art. 16 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek miejscowego planu stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Dzierzgon. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Dzierzgoh dla obszaru objetego planem
zamieszczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wglgdu w dniach od 26.09.2022 r. do 21.10.2022 .
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu
19.10.2022 r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 17 dni po zakonczeniu wytozenia (tji. do dnia
07.11.2022 r.). Do planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatagcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wymagany na podstawie art.67a wust.3i5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zbiér danych przestrzennych zawartych w miejscowym planie, stanowi zatgcznik nr
4 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.

Burmistrz Dzierzgonia

Jolanta Szewczun
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