UCHWALA NR............ Y S
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
zdnia ..veeeeeceeceeeceeees r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon.

Na podstawie art. 20 ust. 1, a takze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze
zm.Y) i art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.
j.Dz.U.22020r., poz. 713 ze zm. ?)

Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1.

1. Zgodnie z uchwatg nr XV1/238/2020 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon, po stwierdzeniu ze nie
zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,6569 ha. Granice obszaru objetego planem przedstawione
sg na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Tekst planu sktada sie z nastepujgcych rozdziatow:

1) Rozdziat | — Przepisy ogdlne,

2) Rozdziat Il — Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) Rozdziat lll — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) Rozdziat IV — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat V — Przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania;

6) Rozdziat VI - Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych;

7) Rozdziat VII - Przepisy koricowe.

§2.
1. Definicje uzytych poje¢:
1) budynek gtéwny — budynek o dominujgcej formie i funkcji znajdujacy sie zwykle od frontu
dziatki;
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2)

3)
4)

5)

10)
11)

12)

obiekt pomocniczy — obiekt budowlany zwigzany z obstugg funkcji podstawowej lub
uzupetniajgcej lub pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy, garaz na pojazd
mechaniczny; standard zabudowy obiektu nie moze odbiegac od standardéw zastosowanych
w budynku gtéwnym;

przeznaczenie podstawowe terenu — dominujgca na danym terenie funkcja istniejgca lub
projektowana, obejmujgca wiecej niz 51% powierzchni terenu;

przeznaczenie terenu uzupetniajgce — funkcja stanowigca uzupetnienie funkcji
podstawowej, nieprzekraczajgca 49% powierzchni terenu;

dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych — s3 to dachy o
jednakowych katach nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dtugos¢ potfaci dachowych;
kat nachylenia dachu — kat pochylenia ptaszczyzny potfaci wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spetfniajgcy wymdg w zakresie kata nachylenia dachu musi
przekrywac min. 75% powierzchni rzutu poziomego dachu; kat nachylenia dachu nie odnosi
sie do elementdw takich jak: lukarny, naczétki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych;
nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie
budynku z mozliwoscig wycofania budynku w gtab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze, schody, podjazdy, mata
architektura i instalacje techniczne;

powierzchnia zabudowy — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

wysokos$¢é budynku — nalezy mierzyé zgodnie z przepisami prawa budowlanego; wysokos¢
obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami nalezy mierzy¢ od najwyzszego poziomu
terenu przy tym obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu;

rysunek planu — zatgcznik graficzny do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

teren elementarny — wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi teren, o podobnych funkcjach i
zasadach zagospodarowania;

powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Na terenie objetym niniejsza uchwatg nie wystepuja:

1)
2)
3)

4)

formy ochrony przyrody;

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych;

uwarunkowania wymagajgce okreSlenia sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdziat Il
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§3.

W granicach opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody.

Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére nie
naruszg w sposéb trwaty stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadza do ich
zanieczyszczenia.

Nalezy maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placéw budow w celu ograniczenia przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych.

Wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan obowigzujacych przepisow.



6.

Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej:

dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong;

dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong;

dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

Rozdziat Il
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§4.

Nie dotyczy.

Rozdziat IV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§5.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi:

1.

w

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sie pozyskanie

pragdu z alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii, o mocy nie wiekszej niz 100kE.

Uciazliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii nie

mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla terendéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej. Obowigzuje zakaz niezawodowych elektrowni wiatrowych;

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

odprowadzenie sciekdw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej;

wody opadowe i roztopowe: z dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu, do studni

chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, lokalizowanych w obrebie dziatek do ktérych inwestor

ma tytut prawny. Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny by¢ zagospodarowane
na terenie dziatki budowlanej w sposdb umozliwiajgcy jej wsigkanie i zatrzymanie w miejscu
opadu poprzez obnizenie terendw nieutwardzonych w stosunku do terenéw utwardzonych,
wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsgczajgce lub zastosowanie nawierzchni

przepuszczalnych lub poétprzepuszczalnych do utwardzenia  ciggow komunikacyjnych i

parkingdw. Obowigzuje zakaz odprowadzenia wdéd opadowych na sasiednie dziatki. Wody

opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji
deszczowej za zgoda i na warunkach zarzadcy sieci;

zaopatrzenie w ciepto: indywidualne z zastosowaniem niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet

ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

zaopatrzenie w gaz:

1) bezprzewodowo lub z sieci gazowej;

2) dla gazociggdw, po ich realizacji obowiazuja strefy kontrolowane, ktdérych szeroko$¢ oraz
zasady w nich obowigzujgce okreslaja przepisy odrebne;

3) od stacji gazowe]j obowigzuje strefa zagrozenia wybuchem, ktérej zasieg oraz zasady w niej
obowigzujgce okreslajg przepisy odrebne;

gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

obstuga komunikacyjna:

1) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowig: droga wojewddzka nr 515 Malbork-ltawa — nie
dopuszcza sie indywidualnych zjazdow; skomunikowanie dziatek przylegtych do drogi w
oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

2) zakaz wprowadzania nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej;



3) teren obstugiwany jest przez drogi gminne dojazdowe KD-D i wewnetrzne KDW
(zlokalizowane poza terenem opracowania);

4) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych w ramach poszczegdlnych terendw; stan
prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniac
mozliwosé obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych;

5) w obszarze planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych prowadzenie akgcji
ratowniczych przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéow
przeciwpozarowych oraz drég przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdodw zaopatrzonych w karte
parkingowg — karty parkingowe — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

zaopatrzenie w inne sieci:

1) dopuszcza sie lokalizacje sieci telefonicznej w postaci kabla podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drég, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

2) dopuszcza sie lokalizacje i rozbudowe sieci telewizji kablowej w postaci kabla podziemnego
w liniach rozgraniczajgcych drég, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen
melioracyjnych;

4) dopuszcza sie indywidualne sieci telewizyjne w odbiorze satelitarnym;

5) nie dopuszcza sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych.

Rozdziat V
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§6.

Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ujednolicenie i dostosowanie do obowigzujgcych przepisdw zapisow obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2) zasady ochrony i ksztattowania zabudowy;

3) zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego;

Na obszarze planu wyznaczono nastepujace tereny elementarne:

1) 08. MN,U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) 14.G —teren infrastruktury technicznej gazowej.

Nastepujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek obszaru objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace teren elementarny o réznej funkcji lub innym sposobie uzytkowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) numer i rodzaj funkcji terenu elementarnego.

Pozostate oznaczenia niewymienione w pkt. 3 stanowig informacje.

8§7.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Podziaty geodezyjne:

1) nie przewiduje sie na w granicach planu scalen na podstawie przepisow odrebnych;

2) podziaty geodezyjne zgodnie z zapisami dla poszczegdlnych terenédw min 2000m?, nie dotyczy
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod obstuge infrastruktury technicznej i komunikacje o
wielkosci nie spetniajgcej standardow dziatki budowlane;.
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Rozdziat VI
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego

§8.

terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem 08.MN, U -

o powierzchni 0,5992 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)

podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
uzupetniajgce: infrastruktura techniczna;

tymczasowe: nie ustala sie;

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a)

b)

c)
d)

zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa bez ustalania proporcji funkcji miedzy nimi, kazda z
funkcji moze wystepowac samodzielnie;

zabudowa ustugowa o ucigzliwosciach spetniajgcych wymogi jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

dopuszcza sie wiecej niz jeden budynek gtdwny na dziatce;

podziat na nowe dziatki o min wielko$ci 2000m?;

3) Wskazniki dla nowej zabudowy:

a)

)
k)

m)
n)
0)
p)

qa)
r)

dopuszcza sie budowe obiektu pomocniczego w postaci obiektu pofgczonego z budynkiem
gtéwnym lub jako obiekt wolnostojacy;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% pokrycia dziatki budowlanej zabudowsg;
dopuszczalna wysokos¢ budynku gtéwnego: maksymalnie 12,0 m;

dopuszczalna wysokos¢ obiektu pomocniczego: maksymalnie 7,0 m;

dopuszcza sie lokalizacje piwnic oraz mozliwos¢ przeznaczenia ich pod garaze;

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 1,2m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

w kolorystyce elewacji nalezy zastosowac kolory jasne i stonowane, w odcieniach bieli, zétci,
bezu, lub elewacje z elementami drewna lub cegtly; nie dopuszcza sie stosowania sidingu PCV,
ptyt warstwowych, blachy oraz tynkdw w nasyconych kolorach;

dopuszczalne rodzaje dachdw: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych lub dachy ptaskie z attyka;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy: 15° - 45%;

rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego
samego rodzaju; dla dachdw stromych nakazuje sie zastosowanie dachdwki ceramicznej lub
materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach grafitu;

nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wojewddzkiej nr 515 w odlegtosci 20,0 m od
krawedzi jezdni oraz 16,00m od linii rozgraniczajgcych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr
1 do uchwaty;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z droga
wewnetrzng oraz drogi dojazdowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;
obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi dojazdowe lub wewnetrzne, zakaz lokalizacji
nowych zjazdédw na droge wojewddzka;

wymagane miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji: w ramach wiasnej
nieruchomosci nie mniej 2mp/na kazde 100m2 pu ustug i nie mniej niz Imp/ 1 mieszkanie;
miejsca parkingowe na karte: zgodnie z zasadami zawartymi w paragraf 5 ust. 8 pkt. 6;
powierzchnia biologicznie czynna — min 15% powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,5.



§9.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem 14.G -
o powierzchni 0,0569 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej;

b) uzupetniajace: nie ustala sieg;

c) tymczasowe: nie ustala sie;

2) Ogoblne warunki urbanistyczne:
a) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3) Wskazniki dla nowej zabudowy: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat VI
Przepisy koncowe

§10.
Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% - dla terenu 08.MN,U.
2) 1% - dla terenu 14.G.

§11.

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Nowiec w gminie
Dzierzgon w zakresie terenéw urbanistycznych 08.MN/U oraz 14/G. (uchwata Rady Miejskiej w
Dzierzgoniu nr VIII/68/2015 z dnia 27 sierpnia 2015 r.).

812.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Dzierzgon.

Przewodniczacy Rady



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr......ccevvevvcv e
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
zdnia .o,

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon

Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu sie z dokumentacja formalno — prawng planu oraz
protokotem =z dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon, rozstrzyga, co
nastepuje:

1 Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do
projektu planu jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2 W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon” (od
28.06.2021 r. do 23.07.2021 r.) oraz w ciggu 17 dni po wyltozeniu (t. j. do 09.08.2021 r.), do
ustalen projektu planu miejscowego wniesiono/ nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr.....cccovvvvvvv i
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
zdnia .o,

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon.

Na obszarze planu nie wystepujg urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy.



Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr....cccovvvveieinns
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
zdnia .o,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon.

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2021r., poz. 741 ze zm.) zbiér danych przestrzennych zawartych w planie
jest zlokalizowany na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dzierzgoniu:



UZASADNIENIE

1. Niniejsza uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 ., poz. 741 ze zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U.z2020r., poz. 713 ze zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2021 r., poz. 741 ze zm.) w uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:
1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 2;
2) sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 3;
3) sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 4;
4) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
,W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddbr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1062);

) walory ekonomiczne przestrzeni;

) prawo wtasnosci;

) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.”

00

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty,
w gminie Dzierzgon uwzglednia:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t. j. Dz. U. 2 2020 r., poz. 1062);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon spetniono:
1) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;
2) zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu w procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon, organ wywazyt interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
przeprowadzit analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
»W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz.
1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.”



Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego - spetniono. Obszar
miejscowego planu znajduje sie w obrebie istniejgcej zabudowy miejscowosci Judyty, przy granicy z
miastem Dzierzgon.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje sie na obszarze
posiadajgcym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw — spetniono. Plan graniczy z drogami publicznymi —
przestrzeniami ogélnodostepnymi, po ktérych mogg przemieszczad sie piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1443), w szczegblnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje sie w
jednostce osadniczej (Judyty) o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i
stanowic¢ bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy. Dodatkowo obszar objety planem znajduje sie w
bezposrednim zasiegu oddziatywania jednostki osadniczej (miasto Dzierzgon) o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczg. Obszar miejscowego planu znajduje
sie na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 - procedura sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie
Dzierzgon jest zgodna z uchwatg nr XXVI1/216/2017 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 marca
2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon.

Sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie planu
polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na
budowe (dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn.
07.07.1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.): ,Zakres i tres¢ projektu
budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania
robdt budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne
warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktédrych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces
budowlany na obszarze planu podlegat bedzie kontroli wtasciwych organdw na podstawie przepiséw
odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dotyczy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Judyty, w gminie
Dzierzgon” opracowana w trakcie sporzgdzania miejscowego planu.



3. Dla obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
obszaru w miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Nowiec w gminie Dzierzgon w zakresie terendéw
urbanistycznych 08.MN/U oraz 14.G (uchwata Nr VI11/68/2015 rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27
sierpnia 2015 r.).

Opracowanie ,, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru w
miejscowosci Judyty, w gminie Dzierzgon” podjeto na podstawie uchwaty nr XVI1/238/2020 Rady
Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 pazdziernika 2020 r. Obszarem sporzadzenia planu jest objety teren
o powierzchni 0,6569 ha.

Przedmiotem miejscowego planu jest dostosowanie do obowigzujgcych potrzeb zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym m. in. zmiana wskaznikéw
urbanistycznych, ktdre umozliwig realizacje inwestycji zgodnie z zamierzeniem podmiotéw
zainteresowanych zagospodarowaniem przedmiotowego terenu. Miejscowy plan zawiera ustalenia
wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zostat
sporzadzony z uwzglednieniem standarddw w zakresie zakresu tekstu planu i rysunku,
ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Tryb sporzgdzania miejscowego planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg
narzucong art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z2021r., poz. 741 ze zm.). Miejscowy plan spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
Projekt rysunku miejscowego planu zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety opracowaniem
wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek miejscowego planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon dla obszaru objetego planem
zamieszczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28.06.2021 r. do 23.07.2021 r.
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu
07.07.2021 r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 17 dni po zakoriczeniu wytozenia (tj. do dnia
09.08.2021 r.). Do planu wniesiono/nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
Wymagany na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zbiér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.



