UCHWALA NR XV1/237/2020
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dzierzgon na lata 2020 -2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2020r. poz.713) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 611)
Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dzierzgon na
lata 2020 -2025 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr VIII/88/2011 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 5 pazdziernika 2011 r.
w sprawie "Programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Dzierzgon na lata 2012 - 2016" (Dz.U.
Woj. Pom. z2011 r. Nr 149, poz. 3074).

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskigo.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Swider
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Zakacznik do uchwaty Nr XV1/237/2020
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dzierzgon na lata 2020 -2025

WSTEP

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Dzierzgon
stanowi realizacj¢ obowiazku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020 r. poz. 611) zwana dalej
Ustawg. Jest on kontynuacja Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dzierzgon na lata 2012 — 2016.

Stanowi on 5-letni dokument planistyczny wspierajacy samorzad w efektywnym i racjonalnym
gospodarowaniu istniejacym zasobem mieszkaniowym oraz daje podstawe do ustalania stawek czynszu,
ktory jest zrodtem finansowania prac remontowych i modernizacyjnych.

Zgodnie z art. 4 Ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego do zadan wilasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow Gminy, ktora na zasadach iw przypadkach przewidzianych w tej Ustawie zapewnia lokale
socjalne, zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Dzierzgon obejmuje elementy
polityki ksztaltujace dziatania w zakresie gospodarki mieszkaniowej czlonkow wspolnoty samorzadowe;j
poprzez:

1. zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych, ktére zamieszkuja budynki
przeznaczone do wylaczenia zuzytkowania ze wzgledu na zagrozenie zdrowia lub Zycia mieszkancow,
przeznaczonych do rozbiorki, lub przeznaczonych do sprzedazy,

2. zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, a w szczeg6lnosci
0s6b bezdomnych lub pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych, atakze zamieszkujacych
w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego,

3. zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie poprzez
zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych,

4. wskazanie tymczasowego pomieszczenia w przypadkach wykonywania przez komornika obowigzku
oproznienia lokalu.

Biorac powyzsze pod uwageg, przy opracowaniu Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Dzierzgon na lata 2020-2025, przyjmuje si¢ kontynuowanie celow polityki
zmierzajacej do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dzierzgon polegajacym na:

1. zwigkszeniu liczby lokali socjalnych,

2. zwigkszeniu mozliwo$ci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych 0s6b oczekujacych na wynajecie lokali
socjalnych i zamiennych oraz gospodarstw domowych o niskich dochodach, zakwalifikowanych do udzielenia
pomocy mieszkaniowej,

3. umozliwianiu najemcom zamian lokali o wyzszym standardzie na lokale o nizszym standardzie,
w ktorych sa nizsze optaty czynszowe, co przyczyni si¢ do zwickszenia mozliwosci biezacego regulowania
optat, a tym samym zmniejszenie si¢ liczby dtuznikow,

4. poprawa stanu technicznego zasobu poprzez prowadzenie §wiadomej polityki remontowej okre$lonej na
podstawie rzeczywistych potrzeb oraz plandw remontéw i modernizacji na kolejne lata,

5. zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania budynkow i lokali,
6. realizowanie budownictwa mieszkan przez gmine Dzierzgon,

7.rozszerzenie zakresu pomocy najemcom poprzez zwigkszenie mozliwosci udzielenia obnizek
gospodarstwom domowym uzyskujacym niskie dochody i rodzinom wielodzietnym,
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Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wielko$¢ oraz prognoza zmian mieszkaniowego zasobu gminy.
1.1.Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy

Zasob mieszkaniowy Gminy Dzierzgon na dzien 31 grudnia 2019 r. liczy 295 lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej 12.750,63 m?, znajdujacych si¢ w 138 budynkach w tym 10 lokali socjalnych
o powierzchni uzytkowej 299,54 m>.

W oparciu o ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. 2020 r. poz. 532 ze zmianami)
stanowia one wspoOlnoty mieszkaniowe, w ktorych Gmina jest jednym z wiadcicieli. Zarzadzanie
1 administrowanie wspolnotami odbywa si¢ zgodnie z przepisami ustawy o wlasnosci lokali.

Oprocz budynkow, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne, w zasobie gminy znajdujg si¢ budynki
i pomieszczenia towarzyszace budownictwu mieszkaniowemu, tj. boksy, komorki, garaze, pomieszczenia
przeznaczone do przechowywania opatu.

Wykaz budynkow gminnych i Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ lokale gminne,
z okre$leniem powierzchni uzytkowej, liczba mieszkan przedstawia Tabela nr 1.

Tabela nr 1

Lp. Adres budynku Powierzchnia Liczba mieszkan . .

mieszkalna budynku komunalnych Socjalne lokale mieszkalne
Powierzchnia lokali Liczba lokali

1 SEONECZNA 16 116,66 2

2 SEONECZNA 18 96,95 2

3 SEONECZNA 20 62,70 1

4 ELBLASKA 184,45 5

5 KRZYWA 11 64,59 1

6 LIMANOWSKIEGO 5 108,90 3

7 LIMANOWSKIEGO 12 275,82 7 2

8 LIMANOWSKIEGO 27 40,20 1

9 OKRZEI | 94,86 3 11,26 1

10 JEZIORNO 4 107,58 4

11 ODRODZENIA 12 55,80 1

12 SEOWACKIEGO 21 165,16 3

13 ZURAWIA 4 125,22 3

14 MINIETA 32 66,16 2

15 NOWINY 1 717,25 13

16 PACHOLY 5 74,58 2

17 STARA WIES 5 50,69 1

18 MNIETA 24 159,50 5 27,19 1

19 MINIETA 31 65,00 1

20 ANKAMATY 18 90,04 2

21 BLUNAKI 4 58,78 3

22 TYWEZY 1 74,75 1

23 JASNA 32 45,08 1

24 BUDZISZ 5 91,40 1

25 TYWEZY 29 237,73 6 85,84 3

26 ZULAWKA SZTUMSKA 25 78,01 1

27 POLIKSY 19 53,53 1

28 JASNA- WIES 36 72,81 2

29 JASNA-WIES 16 42,55 1

30 JASNA WIES 17 52,85 1

31 BAGART 36 36,89 1

32 BLUNAKI 5 52,45 1

33 STANOWKO 4 118,86 2

34 MORANY 2 34,23 1
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35 JASNA -WIES 30 40,08 1
36 STANOWO 2 49,66 1
37 STANOWO 5 49,66 1
38 STANOWO 6 165,54 3
39 STANOWO 7 110,36 2
40 STANOWO 8 55,18 1
41 STANOWO 10 49,66 1
42 JEZIORNO 5 59,10 1
43 JEZIORNO 6 16,42 1
44 JEZIORNO 7 181,90 3
45 JEZIORNO 10 28,20 1
46 JEZIORNO 12 219,92 4
47 ZULAWKA SZTUMSKA 7 47,20 1
48 PISAKI 1 95,00 2
49 BRUK 12 55,46 1
50 BRUK 16 33,60 1
51 JASNA 6 39,40 1
52 SPALONKI 1 149,21 4
53 BAGART 102 65,90 1
54 CHOITY 7 29,84 1
55 BLUNAKI 1 106,84 2
56 BLUNAKI 9 49,77 1
57 NOWINY PAWILON 1 28,39 1
58 ANAKAMTY 7 75,31 1
59 ANAKMATY 5 107,96 2
60 MINIETA 28/B 37,16 1
61 BAGART 101 281,95 5 31,84 1
62 TRAUGUTTA 25 789,96 26
63 SPOKOJNA 2 128,95 3
64 SPOKOIJNA 3 131,52 4
65 OKRZEI 4 78,59 3
66 OKRZEI 10 179,70 3
67 OKRZEI 6 166,70 4
68 TRAUGUTTA 2 35,13 1
69 TRAUGUTTA 4 122,17 3 33,89
70 TRAUGUTTA 8 144,13 3
71 TRAUGUTTA 10 118,05 4
72 ODRODZENIA 3 93,31 2
73 ODRODZENIA 10 80,86 2
74 SEOWACKIEGO 15 47,38 1
75 SEOWACKIEGO 17 29,50 1
76 1 MAJA 1 52,73 1
77 1 MAJA 3 135,47 3
78 ZAWADZKIEGO 27 33,60 1
79 MICKEWCZA 2 97,50 4
30 PLAC WOLNOSCI 4 26,30 1
81 BRUK 20 142,20 3
82 BRUK 21 50,88 1
83 BRUK 22 96,68 2
84 BRUK 23 46,40 1
85 BRUK 24 93,56 2
86 BRUK 25 50,28 1
87 BRUK 27 41,56 1
88 POGODNA 11 34,40 1
89 ODRODZENIA 8 32,50 2
90 PLAC KOSCIUSZKI 3 82,00 2
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100 JASNA 10 58,90 1
101 MORANY 8 220,88 3
102 NOWINY 7 54,30 1
103 STANOWO 12 123,38 2
104 STANOWO 13 111,51 2
105 LIMANOWSKIEGO 6 143,78 5
106 OKRZEI 11 54,17 1
107 NOWINY 6 119,94 3
108 KRZYWA 15 155,09 2
109 POGODA 9 62,73 1
110 ZURAWIA 6 149,38 4
111 3 MAJA 18 114,90 2
112 ZAWADZKIEGO 6 113,20 2
113 WOJSKA POLSKIEGO 13 14,00 1
114 SEONECZNA 12 63,70 2 30,70 1
115 LIMANOWSKIEGO 10 126,18 3
116 MICKIEWICZA 5 18,11 1
117 3 MAJA 16 51,00 2 19,00 1
118 3 MAJA 27 40,00 1
119 ODRODZENIA 7 105,86 2
120 PLAC KOSCIUSZKI 1 109,81 2
121 PLAC KOSCIUSZKI 4 54,10 1
122 REJA 2 40,40 1
123 SEOWACKIEGO 3 114,08 1
124 WESTERPLATTE 44 58,00 1
125 WESTERPLATTE 38 108,00 2
126 ZAWADZKIEGO 1 88,08 4
127 ZAWADZKIEGO 25 26,40 1
128 ZEROMSKIEGO 5 45,00 1
129 WOJSKA POLSKIEGO 5 56,33 1
130 ANKAMTY 3 24597 2
131 BRUK 14 89,18 2
132 BRUK 17 52,80 1
133 NOWIEC 6 75,12 1
134 PRAKWICE 6 28,53 1
135 KAJKI 2 101,00 3
136 ZAWADZKIEGO 84 39,10 1
137 ZEROMSKIEGO 4 60,78 1
138 STANOWO 11 293,73 6
RAZEM 12.750,63 290 239,72 10

1.2. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2020 — 2025 przedstawia
Tabela nr 2.

Tabela Nr 2

Rok 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Tlo$¢ lokali
mieszkalnych 290 285 280 275 270 265

ogodtem

Lokale socjalne
Lokale mieszkalne
Pomieszczenia
tymczasowe

10 10 11 11 12 12

Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego gminy w stosunku do stanu na dzien 31.12.2019 roku ulega¢ bedzie
mogla zmianie w poszczeg6lnych latach ze wzgledu na:

a) sprzedaz lokali — zaktada si¢ w latach 2020-2025 sprzedaz lokali aktualnym najemcom w budynkach
wielorodzinnych,

b) sprzedaz lokali w budynkach jednorodzinnych,
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¢) wyburzenia budynkéw ze wzgledu na zty stan techniczny,
¢) budowe nowych budynkow
1.3.Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkéw jest jednym z podstawowych elementéw
zarzadzania substancjag mieszkaniowg. Prawidlowa ocena stanu technicznego budynkéw pozwala na
racjonalne planowanie remontoéw kapitalnych i biezacych.

Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg wiek budynku, rodzaj zabudowy,
rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposdb podpiwniczenia, warunki gruntowe,
sposob utrzymania budynku, sposob uzytkowania przez mieszkancow, wysokos¢ naktadéw finansowych
na remonty.

W istniejacych zasobach wybudowanych w latach 1869 - 2015 wystepuja lokale o petnowartosciowym
standardzie, wyposazone we wszystkie media oraz urzadzenia sanitarne oraz lokale o obnizonym
standardzie z niepelnym wyposazeniem. Szczegétowy wykaz instalacji, w jakie wyposazone sg budynki
zarzadzane przez Zaktad Gospodarki Komunalnej Mieszkaniowej w Dzierzgoniu, przedstawia Tabela nr

3.
Tabela 3
Lp. Adres budynku P%‘Z;I:Z;;Zia Rok budowy Instalacje w budynku
Zimna woda Ciepta woda Kanalizacja Centralne?
ogrzewanie
1 SLONECZNA 16 116,66 1950 X X
2 SEONECZNA 18 96,95 1950 X X
3 SLONECZNA 20 62,70 1938 X X
4 ELBLASKA 184,45 1902 X X
5 KRZYWA 11 64,59 1902 X X
6 LIMANOWSKIEGO 5 108,90 1912 X X
7 LIMANOWSKIEGO 12 275,82 1913 X X
3 LIMANOWSKIEGO 27 40,20 1910 X X
9 OKRZEI 1 94,86 1904 X X
10 JEZIORNO 4 107,58 przed 1960 X X
11 ODRODZENIA 12 55,80 1917 X X
12 SLOWACKIEGO 21 165,16 1870 X X
13 ZURAWIA 4 125,22 1905 X X
14 MINIETA 32 66,16 Moder. 2007 X X
15 NOWINY 1 717,25 przed 1960 X X X
16 PACHOLY 5 74,58 przed 1960 X X
17 STARA WIES 5 50,69 przed 1960 X X
18 MNIETA 24 159,50 przed 1945
19 MINIETA 31 65,00 ok. 1970
20 ANKAMATY 18 90,04 przed 1960 X X
21 BLUNAKIT 4 58,78 przed 1960 X X
22 TYWEZY 1 74,75 przed 1960 X X
23 JASNA 32 45,08 przed 1960 X X
24 BUDZISZ 5 91,40 przed 1960 X
25 TYWEZY 29 237,73 przed 1960 X
2 ?ZJTLSAYSK& s 78,01 przed 1960 x *
27 POLIKSY 19 53,53 przed 1960 X X
28 | JASNA- WIES 36 72,81 przed 1960 X X
29 | JASNA-WIES 16 42,55 przed 1960 X X
30 JASNA WIES 17 52,85 ok. 1960 X X
31 BAGART 36 36,89 przed 1960 X X
32 BLUNAKI 5 52,45 przed 1960 X X
33 STANOWKO 4 118,86 przed 1960 X X
34 MORANY 2 34,23 przed 1960 X X
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JASNA —WIES 30

35 40,08 przed 1960 X

36 STANOWO 2 49,66 X

37 STANOWO 5 49,66 1958 x

38 STANOWO 6 165,54 1968 X

39 STANOWO 7 110,36 1968 X

40 STANOWO 8 55,18 1970 x

41 STANOWO 10 49,66 1958 x

4 JEZIORNO 5 59,10 ok. 1970 X

43 JEZIORNO 6 16,42 przed 1960 X

44 | JEZIORNO7 181,90 ok. 1970 X

45 JEZIORNO 10 28,20 przed 1960 x

46 | JEZIORNO 12 219,92 przed 1960 X

a1 | LIEAINA 47,20 przed 1960 x

48 PIASKI 1 95,00 przed 1960 X

49 BRUK 12 55,46 ok. 1927 x

50 | BRUK 16 33,60 1950-1954 x

51 JASNA 6 39,40 1965-1966 x

52 SPALONKI 1 149,21 2012 X

53 BAGART 102 65,90 przed 1960 X

54 CHOJTY 7 29,84 przed 1960 X

55 BLUNAKI 1 106,84 przed 1960

s6 | BLUNAKI9 49,77 1954 X

57 | NOWINY PAWILON 1 28,39 ok. 1970 X

58 ANAKAMTY 7 75,31 moder. 2007 X

59 ANAKMATY 5 107,96 przed 1960 X

60 | MINIETA 28/B 37,16 1984 X

61 BAGART 101 281,95 przed 1960 X

62 TRAUGUTTA 25 789,96 2009 X

63 SPOKOJNA 2 128,95 2015 X

64 SPOKOJNA 3 131,52 2015 x

65 OKRZEI 4 78,59 1961 x

66 OKRZEI 10 179,70 1989 X

67 OKRZEI 6 166,70 1962 X

68 TRAUGUTTA 2 35,13 1961 x

69 TRAUGUTTA 4 122,17 1961 X

70 TRAUGUTTA 8 144,13 1962 X

7 TRAUGUTTA 10 118,05 1962 X

72 ODRODZENIA 3 93,31 1938 X

73 ODRODZENIA 10 80,86 1956 x

74 SLOWACKIEGO 15 4738 1958 x

75 SLOWACKIEGO 17 29,50 1922 X

76 1 MAJA 1 52,73 1976 X x
77 1 MAJA 3 135,47 1975 x *
78 ZAWADZKIEGO 27 33,60 1953 x

79 MICKEWCZA 2 97,50 1965 x X
80 PLAC WOLNOSCI 4 26,80 1970 X *
31 BRUK 20 142,20 1973-1974 X X
82 BRUK 21 50,88 1973-1974 x *
23 BRUK 22 96,68 1972-1973 x *
84 | BRUK?23 46,40 1972-1973 X *
85 BRUK 24 93,56 1972-1973 X *
86 | BRUK 25 50,28 1972-1973 x *
87 BRUK 27 41,56 1972-1973 x *
88 POGODNA 11 34,40 1962 x

89 ODRODZENIA 8 32,50 1910 X

90 PLAC KOSCIUSZKI 3 82,00 1917 X
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100 JASNA 10 58.90 Mlogdge;n « X
101 MORANY 8 220,88 przed 1960 x X
102 | NOWINY 7 54,30 1968 X X
103 STANOWO 12 123,38 1974 X X
104 | STANOWO 13 111,51 1974 X X
105 | LIMANOWSKIEGO 6 143,78 1910/12/15 X X
106 | OKRZEI 11 54,17 1890 X X
107 | NOWINY 6 119,94 1956 X X
108 | KRZYWA 15 155,09 1985 X X
109 | POGODA 9 62,73 1915 X X
110 | ZURAWIAG6 149,38 przed 1960 X x
111 | 3MAJA 18 114,90 1924 X X
112 | ZAWADZKIEGO 6 113,20 1910 X *
"3 YgOJSKA POLSKIEGO 14,00 1910 « X
114 SEONECZNA 12 63,70 1914 X X
115 | LIMANOWSKIEGO 10 126,18 1917 X X
116 | MICKIEWICZA 5 18,11 1900 X X
117 3MAJA 16 51,00 1930 X X
118 3 MAJA 27 40,00 1900 X X
119 ODRODZENIA 7 105,86 1906 X X
120 | PLAC KOSCIUSZKI 1 109,81 1920 X X
121 | PLAC KOSCIUSZKI 4 54,10 1917 X X
122 | REJA2 40,40 1890 X X
123 SLOWACKIEGO 3 114,08 1910 X X
124 WESTERPLATTE 44 58,00 1926 X X
125 | WESTERPLATTE 38 108,00 1958 X X
126 | ZAWADZKIEGO 1 88,08 1869 X *
127 | ZAWADZKIEGO 25 26,40 1918 X *
128 | ZEROMSKIEGO 5 45,00 1910 X X
129 ;’VOJ SKA POLSKIEGO 56,33 przed 1960 X *
130 | ANKAMTY 3 245,97 przed 1960 X X
131 BRUK 14 89,18 1950-1954 X X
132 BRUK 17 52,80 1966 X X
133 NOWIEC 6 75,12 1921 X X
134 | PRAKWICE 6 28,53 1969 X X
135 | KAJKI2 101,00 1902 X X
136 | ZAWADZKIEGO 84 39,10 przed 1960 X X
137 | ZEROMSKIEGO 4 60,78 1910 X *
138 STANOWO 11 293,73 przed 1960 X X

W latach 2014-2019 wykonano szereg prac remontowych budynkow, polegajacych na termomodernizacji

budynkow, wymianie stolarki okiennej, wymianie pokry¢ dachowych, malowaniu klatek schodowych,
remoncie i modernizacji instalacji wodno- kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania, piecow grzewczych
oraz innych niezbednych biezgcych remontéw. Wykaz remontow przedstawia Tabela nr 4.

Jednoczesnie wykonano remonty infrastruktury technicznej przy budynkach, tj. chodnikoéw, drog

i parkingdw osiedlowych, instalacji o$wietleniowe] iplacow zabaw. Wszystkie te dziatania w znaczny

sposob poprawity stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy.

Tabela Nr 4
Lp. Adres budynku / mieszkania Zakres remontu Rok wykonania Sposob finansowania
1 Limanowskiego 12/6 wymiana instalacji elektrycznej 2017 zlecenie/gmina
2 Bruk 20/1,3 wymiana instalacji elektrycznej 2017 jw.
3 Traugutta 25 wymiana zabezpieczen przelicznikowych 2017 jw.
naprawa instalacji elektrycznej
4 Stanowo 11/4 wymiana instalacji elektrycznej 2017 Jw.
5 Stanowo 7 wymiana zasilenia budynku 2017 jw.
6 Zutawka Sztumska 7/1 wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniu 2017 Jw.
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7 Kajki 2/1 wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniu 2018 Jw.
8 Stanowo 12/6 wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniu 2018 Jw.
9 Tywezy 29/1,2 wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniu 2018 jw.
10 Stowackiego 21/2 wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniu 2018 Jw.
11 Standéwko 4/3 wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniu 2019 jw.
12 Blunaki 9 wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniu 2019 Jw.
13 Bruk 17/3 wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniu 2019 Jw.
14 Traugutta 4B/12 wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniu 2019 jw.
15 Plac Kosciuszki 1/3 wymiana stolarki okiennej 2017 Jw.
16 Tywezy 29/4 wymiana stolarki drzwiowej 2017 Jw.
17 3 Maja 27/2 wymiana stolarki okiennej 2017 jw.
18 Stanowo 11/8 wymiana stolarki okiennej 2018 jw.
19 Nowiny 1/1 wymiana stolarki drzwiowej 2018 Jw.
20 Plac Kosciuszki 3/3 wymiana stolarki drzwiowej 2018 Jw.
21 Stowackiego 21 wymiana stolarki drzwiowej zewn. 2019 jw.
22 Stanowo 6 wymiana pokrycia dachu 2017 Jw.
23 Budzisz 5 wzmocnienie konstrukcji dachu, naprawa 2017 jw.
obrobek blacharskich
24 Jasna 16 naprawa pokrycia dachu 2018 Jw.
25 Jasna 32 naprawa pokrycia dachu 2018 jw.
26 Odrodzenia 3/13 wymiana pokrycia dachu 2018 jw.
27 Bruk 16/3 wymiana pokrycia dachu 2019 jw.
28 Zulawka Sztumska 7/1 wymiana pokrycia dachu 2019 Jw.
29 Odrodzenia 12/2 wymiana pokrycia dachu 2019 Jw.
30 Bruk 17/3 montaz wktadu kominowego 2017 jw.
31 Jasna 6/3 montaz wktadu kominowego 2017 Jw.
32 Minigta 31/1 remont kominéw 2017 jw.
33 Budzisz 5 montaz wktadu kominowego 2017 Jw.
34 Nowiny 7/8 wstawienie nasad kominowych 2018 Jw.
35 Minigta 28 montaz wktadu kominowego 2018 Jw.
36 3 Maja 16/1 montaz wktadu kominowego 2018 Jw.
37 Nowiny 1/9 montaz wktadu kominowego 2018 jw.
38 Stanowo 5/2 przerpurowanie komina, montaz nasad 2018, 2019 iw.
kominowych

39 Stanowo 10/2 montaz wkladu kominowego 2019 JW.
40 Bagart 102/2 montaz wktadu kominowego 2019 Jw.
41 Jasna 36/4,6 przemurowanie komina 2019 jw.
42 Okrzei 1/2 wymiana podtég 2017 Jw.
43 Jeziorno 4/3 remont pomieszczenia sanitarnego 2017 Jw.
44 Okrzei 1/3 remont mieszkania/prace ogélnobudowlane 2019 Jw.
45 Bruk 20A/1 remont mieszkania/prace ogélnobudowlane 2019 Jw.
46 Limanowskiego 5/2 remont mieszkania/prace ogolnobudowlane 2019 jw.
47 Traugutta 25/4 remont mieszkania/prace ogélnobudowlane 2019 jw.
48 Nowiny 1/1 wymiana instalacji wod-kan 2017 jw.
49 Elblaska 3/5 wykonanie nowego przytacza wodnego 2018 Jw.

Tywezy 29/4, Stanowo 7/8,

Stoneczna 12/2, Bruk 12/3,
50 Jeziorno 12/4, Elblaska 3/4, wymiana kottow grzewczych 2017,2018 jw.

Limanowskiego 12/3, 6/7,

Zurawia 4/2,

W celu dalszej poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy zaktada si¢, kontynuowanie
prac remontowych w latach 2020 — 2025

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

ma bezposredni wptyw na prawidtowe zarzadzanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

z podzialem na kolejne lata

Znajomos$¢ stanu technicznego posiadanych zasoboéw mieszkaniowych i systematyczne szacowanie
stopnia zuzycia budynkow i lokali pozwala na racjonalne planowanie remontow nieruchomosci i lokali, co

1. Potrzeby remontowo- modernizacyjne

Potrzeby remontowo — modernizacyjne po uwzglgdnieniu pilno$ci ich wykonania oraz stanu budynkow

okresla Tabela nr 5.
Tabela 5
Lp. Zakres robot Ilo$¢ budynkow Rok wykonania remontu Uwagi
1 | Remont dachu 7 2020 +
2 | Elewacje z dociepleniem 3 2021 +
3 | Wymiana stolarki okiennej na biezaco — wynikajace
4 | Wymiana instalacji elektrycznej z przegladow
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5 | Naprawa kominow

Izolacja i wzmocnienie fundamentow

7 | Remont piwnic, korytarzy i klatek schodowych

1.1 Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych pozostajacych w zarzadzie Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej i Mieszkaniowej ustalane sg przez zaktad na podstawie stanu technicznego
budynkow, ekspertyz, nakazow instytucji zewngtrznych oraz wynikdéw systematycznej kontroli budynkow,
dokonywanej przez uprawnione osoby.

1.2. Ogo6lny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Dzierzgon winien ulega¢ systematycznej
poprawie w miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciadlajacego rzeczywiste potrzeby
remontowe budynkow. Potrzeby remontowe okreslane na podstawie stanu technicznego budynkéw beda
realizowane w ramach $rodkoéw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

1.3.Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreslonego w zestawieniu potrzeb remontowych,
sporzadzane beda plany robot dostosowane do srodkow finansowych przeznaczanych w kolejnych latach na
ten cel. Plany tworzone bgda z zachowaniem nastepujacych priorytetow:

a) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz osob trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,
c¢) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontow.

1.4.Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania remontu lokalu przez osobg uprawniona do zawarcia umowy
najmu pod warunkiem zlozenia przez t¢ osob¢ oswiadczenia o wykonaniu wymaganego remontu we
wlasnym zakresie i na wiasny koszt oraz rezygnacji z ewentualnych, przysztych roszczen zwigzanych
z poczynionymi naktadami. Koszty materiatow zakupionych i wykorzystanych do remontu lokalu moga
by¢ odliczone od czynszu.

1.5.Wykonanie remontéw w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest jednym
z wspotwlascicieli, uzaleznione bedzie od przyjecia na dane lata powyzszych zadan do planéw remontow
przez poszczegolne Wspolnoty Mieszkaniowe.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali gminnych w latach 2020-2025

Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane najemcom posiadajacym
zawarte Umowy najmu na czas nieoznaczony na ich wniosek.

Powinno si¢ dazy¢ do dokonywania sprzedazy mieszkan w szczegdlnosci w budynkach, w ktorych
nastapilo wyodrebnienie wtasnosci wigkszosci mieszkan. Do sprzedazy stosuje si¢ zasady okreslone ustawa
zdnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2020 r. poz. 65) oraz odrebnymi
uchwatami Rady Miejskie w Dzierzgoniu. Analizujac dotychczasowy popyt najemcow lokali na nabycie na
wlasnos¢ wynajmowanych mieszkan gminnych przewiduje si¢ sprzedaz okoto 5 lokali w skali roku.
Sprzedaz nastepuje bez bonifikaty zgodnie z uchwata nr 1X/114/2019 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia
30 pazdziernika 2019 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony (Dz.U. Woj.
Pom. z 2019 1., poz. 5429).

Nalezy dazy¢ do sprzedazy wlatach 2020-2025 lokali w budynkach jednorodzinnych aktualnym
najemcom tych lokali.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Zadaniem polityki czynszowej Gminy Dzierzgon na lata 2020 — 2025 jest takie ksztaltowanie stawek
czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, aby dozy¢ do samowystarczalno$ci
finansowej gospodarki mieszkaniowej. Wpltywy zczynszu docelowo winny pokrywac koszty zwigzane
z biezacym utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy, obejmujace koszty eksploatacji, zarzadzania oraz
naprawy biezacej, konserwacje i awarie.

2. Stawki czynszu za wynajem lokali mieszkalnych sa ustalane przez Burmistrza Dzierzgonia w drodze
zarzadzenia. Wylacznym dysponentem lokali tworzacych mieszkaniowy zasob jest Burmistrz Dzierzgonia.

3. Czynnikami wptywajacymi na wysoko$¢ czynszu beda:
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Tabela nr 6

Czynniki obnizajace stawke czynszu % Czynniki podwyzszajace stawke czynszu %

Mieszkania w budynkach potozonych poza granicami Wiek budynku do 15 lat +10
administracyjnymi miasta

Remont/modernizacja budynku przeprowadzona w ciagu
ostatnich 5 lat polegajaca na modernizacji dachu, elewacji,
Brak tazienki w mieszkaniu -7 budowie instalacji wod — kan, gazowej lub innym remoncie +10
majacym wptyw na korzystanie ze wszystkich lokali w
budynku

Kapitalny remont lokalu lub modernizacja polegajaca na
wymianie kotta grzewczego wraz z infrastruktura,
wymianie okien, drzwi, remoncie podtog, sufitow i innych
robotach majacych wptyw na polepszenie stanu
technicznego lokalu przeprowadzona w ciagu ostatnich 5
lat, o wartosci pow. 10 tys. zt

wspolne we -10 +15

Ogrzewanie piecem na wegiel, drewno -8 Budynek jedno lub dwurodzinny +5

4. Miesigczna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu zostaje ustalona poprzez odjgcie lub
dodanie od/do stawki podstawowej zsumowanych czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke, przy
czym suma obnizek i podwyzek nie moze powodowac zmiany stawki podstawowej o wigcej niz 30%.

5. W przypadku remontu lub modernizacji przeprowadzonej przez wspolnote mieszkaniowa, majacych
wplyw na wysokos$¢ czynszu, czynsz ulega podwyzszeniu zgodnie z czynnikami okreslonymi w tabeli nr 6.

6. Burmistrz Dzierzgonia, zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611), ustali na dany rok
wysoko$¢ stawki bazowej czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w oparciu
o przepisy obowigzujace w dniu wejscia niniejszej uchwaty w zycie. Podwyzszanie czynszu za uzywanie
lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesiecy.

6.1. Stawke czynszu za lokale socjalne ustala si¢ w wysokosci 30% stawki bazowej czynszu

obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Dzierzgon.

6.2. Stawke czynszu za najem tymczasowych pomieszczen ustalana jest zgodnie z zapisami ust.6.1.
niniejszego punktu.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

1. W latach 2020-2025 planuje si¢ w obecnym systemie prawnym utrzymac¢ form¢ Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Dzierzgoni jako jednostki organizacyjnej zarzadzajacej iadministrujacej lokalami
i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Taka forma organizacyjna zapewnia
realizacje zadan wiasnych Gminy w sposdb optymalny, zapewniajacy efektywne i racjonalne wykorzystanie
srodkéw finansowych. Dopuszcza si¢ zmiang formy organizacyjnej zaktadu, dostosowujac si¢ do przepisow
w odrebnych ustawach.

2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnosci majacych na celu:

a) wykonywanie uprawnien wiasciciela, stosownie do przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks
cywilny ( DzU. 2019r. poz.1145ze zm.) iustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz.U. 2020 r. poz. 65),

b) wykonywanie uprawnien wlascicielskich okreslonych w przepisach ustawy zdnia 24 czerwca 1994r.
o wlasnosci lokali (Dz.U. 2020 r. poz. 532 ze zm.),

¢) wykonywanie zadan zwiazanych z realizacja rob6t budowlanych zarzadzanych nieruchomosci stosownie do
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. 2020 r. poz. 1333 ze. zm.),

d) dokonywanie wszelkich czynno$ci procesowych,
e) zwracanie kaucji mieszkaniowych,

f) podejmowania decyzji w sprawie umarzania, rozkladania na raty iodraczania terminu platnosci
wierzytelno$ci zgodnie z odrebng Uchwata Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

g) prowadzenie windykacji naleznosci.
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Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

W latach 2020-2025 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie bedzie z nastepujacych
zrddet:
a) wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne,
b) wptywow z czynszow lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy,
¢) budzetu Gminy Dzierzgon oraz §rodkoéw pozabudzetowych.

Rozdzial 7.
Prognoza dotyczaca wydatkow eksploatacyjnych

Koszty utrzymania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminnym obejmuja:
1. koszty dostawy ustug do lokali (optaty niezalezne od wtasciciela),

2. koszty biezacej eksploatacji zasobu:
- wydatki zwigzane z biezagcym administrowaniem (eksploatacja budynkow, obsluga techniczna wydatki
administracyjne)
- utrzymanie porzadku i czystosci zarzadzanych nieruchomosci
- pozostate wydatki dotyczace zasobu (ubezpieczenie nieruchomosci, dezynfekcja i inne ).
3. koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli.
4. koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw (w tym wydatki inwestycyjne):
- wydatki zwigzane z remontami lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego, w tym:
remonty biezace, konserwacje, drobne naprawy,

- wydatki inwestycyjne - remonty kapitalne i modernizacje takie jak rozbudowa, nadbudowa, doposazenie
w instalacje
Prognoza wydatkow na lata 2020-2025 przewiduje utrzymanie wydatkéw na techniczne utrzymanie
budynkow i lokali na takim poziomie, ktory umozliwi utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym oraz
zapewni przeciwdziatanie zagrozeniu dekapitalizacja majatku, ale tez pozwoli na modernizacj¢ zasobu
np. poprzez doposazenia w instalacje grzewcze i instalacje gazu przewodowego.
Prognozg wydatkow na utrzymanie izarzadzanie mieszkaniowym zasobem na lata 2020-
2025 przedstawia Tabela 7

Tabela 7
Lp. Rodzaj wydatku 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1 [ Koszt biezgcej eksploatacii 53742,65 55933,49 58170,83 60497,66 62917,57 65434,27 68051,64
2 Zarzad nieruchomoscia wspdlng 112728,82 121245,04 132267,24 132928,58 133593,22 134261,19 134932,50
3 | Fundusz remontowy wspélnot 113352,63 | 11863500 | 124566,60 | 13079493 | 137334,68 | 14420141 | 15141148
4 ﬁifjlt remontéw budynkéw i 58791,93 56440,24 59262,25 62225,36 65336,63 68603,46 72033,63
5 ﬁl‘ﬁf modernizacji budynk6w i 84186,57 11574544 | 13263594 | 145899,53 | 16778446 | 18456291 | 21224735
Razem 422802,60 | 46799921 | 506902,86 | 532346,06 | 566966,56 | 597063,24 | 638676,60
Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem, Gminy
Dzierzgon:

a) systematycznie dba o istniejacy zasob mieszkaniowy, prowadzi dziatania majace na celu poprawe jego stanu
technicznego,

b) stosuje stawki czynszu adekwatne do wyposazenia i stanu lokali mieszkalnych,

¢) umozliwienie odliczenia od czynszu koszty materialow zakupionych i wykorzystanych do remontu lokalu
mieszkalnego,
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d) umozliwienie dokonywania zamian lokali mieszkalnych migdzy najemcami, zgodnie z ich potrzebami mi
mozliwo$ciami finansowymi,

e) zmniejszanie liczby wspdlnot mieszkaniowych z matym udzialem gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali
gminnych w tych budynkach,

f) weryfikuje sposob uzytkowania lokali poprzez monitorowanie zamieszkiwania najemcow w lokalach,
sytuacji podnajecia lub przekazania do bezptatnego uzytkowania bez zgody wynajmujacego,

g) prowadzi dziatania windykacyjne i eksmisyjne w stosunku do zadtuzonych najemcow,

h) w przypadku lokali, w ktérych planuje si¢ przeprowadzenie remontu kapitalnego zapewnia lokatorom lokale
zamienne stosujac w tym celu zwolnione lokale przez dotychczasowych najemcow.

Rozdzial 9.
Podsumowanie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego natozyla na gming wymog opracowania “wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy”, ktory stanowi S$redniookresowy (5 letni) dokument planistyczny
wspierajacy samorzad w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu istniejgcym zasobem mieszkaniowym.

Zaktada si¢, ze rozwigzania i zalozenia przedstawione w Programie przyczynig si¢ do racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzierzgon oraz poprawy stanu technicznego zasobu.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat w zwigzku z powyzszym
Gmina Dzierzgon jest zobowigzana do przyj¢cia nowego aktu prawnego.

Burmistrz Dzierzgonia

Jolanta Szewczun
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