DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaﬁSk, dnia plE}tek, 3 liStOpada 2017 T. Elektronicznie podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 03.11.2017 14:38:38

Poz. 3782

UCHWALA NR XXX1/262/2017
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie Morany

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r., poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r., poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r., poz. 730, poz. 935) Rada Miejska
w Dzierzgoniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr XXII/176/2016 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 5 pazdziernika 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Dzierzgon uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrgbie Morany, zwang dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 0,28 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe
ustugowg wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwatg nie wystepuja:
1) obszary chronione,
2) formy ochrony przyrody,
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

4) przestrzenie publiczne,
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5) tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
6) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
7) obszary wymagajace rekultywacji,

8)tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

9) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

10) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012,

11) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne,
12) tereny zamknigte i ich strefy ochronne.
3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j,

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
dopuszczalna wielko§¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni
wszystkich budynkéw (mierzonej po obrysie $cian zewngtrznych), zlokalizowanych na dziatce budowlane;
do powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych
lub ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementdéw drugorzednych np.
schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, zadaszen nad wejsciami do budynku, markiz, okapow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego itp.,

3) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala sig
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymsow oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych cze¢s$ci budynkoéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

5) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 30°
i nie sg przystonigte attyka od strony gzymsow.

Rozdzial I1. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1IMN,U o powierzchni 0,28ha:
1. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudoweg uslugowa. W ramach
terenu dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy,

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;,

4) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dzialki jako powierzchnig¢ biologicznie czynng, obowigzuje
powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%,

5) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,
6) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,

7) obowiazuje wysokosc:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej: maksymalnie do 10,0m ,
b) dla wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych: maksymalnie do 5,0m ,

8)dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej obowigzujag maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne. Dla wolno stojacych garazy ibudynkéw gospodarczych obowigzuje
1 kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

9) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia nie mniejszych niz 30° i nie wigkszych niz 45°; dwu-, cztero-
lub wielospadowe. Na przybudowanych cze$ciach budynkow dopuszcza sig realizacj¢ dachow ptaskich Iub
jednospadowych. Dla dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachowka, blachodachdéwka, szklem lub
blacha na rabek stojacy. Kolory pokry¢ dachowych z dachowki lub blachodachowki nalezy ograniczy¢ sig
do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu. Kolory pokry¢
dachowych z blachy nalezy ograniczy¢ si¢ do czerni lub grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych
1 budowe lukarn,

10) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem, oktadzinami elewacyjnymi (stalowymi, klinkierowymi, cementowymi
i szklanymi) itp.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociaggowej zlokalizowanej w drodze publicznej, drodze wewngtrznej,
dziatkach budowlanych lub dziatkach rolniczych,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej w drodze publicznej, drodze wewnetrznej, dziatkach budowlanych lub dziatkach rolniczych,

3) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych - powierzchniowo do gruntu. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Proponuje si¢ realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia woéd opadowych
i roztopowych, pochodzacych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania
w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp.

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w drodze publicznej,
drodze wewng¢trznej, dziatkach budowlanych Iub dziatkach rolniczych. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii, ktorych ucigzliwosci srodowiskowe nie moga przekraczac
standardow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i urzadzenia te nie moga posiada¢ mocy
przekraczajacej 100 kW,

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia zlokalizowanej w drodze publiczne;j,
drodze wewng¢trznej, dziatkach budowlanych lub dziatkach rolniczych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
ze stacjonarnego zbiornika na gaz ptynny,

6) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw
ekologicznych, wtym ogrzewanie -elektryczne lub zodnawialnych zrodet energii. Ucigzliwos$ci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie moga przekraczac
standardow ustalonych dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, urzadzenia te nie moga posiada¢ mocy
przekraczajacej 100 kW,

7) telekomunikacja - z sieci zlokalizowanej w drodze publicznej, drodze wewngtrznej, dziatkach budowlanych
lub dziatkach rolniczych,

8) usuwanie statych odpadow komunalnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony
obiektow i innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrebnych. Obiekty budowlane o wysokosci
rownej lub wyzszej od 50m n.p.t. wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga w zakresie komunikacji z drogi wewngtrzne;j,

2) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek, do ktérych inwestor ma tytul prawny, wilosci
odpowiadajacej programowi inwestycji, przy czym:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer
itp.) 1ijednocze$nie nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

c) jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego) lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej: 600m?,
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowo-ustugowej: 1000m?,
3) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m?,

4) wielko$ci powyzsze nie dotycza podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na
cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustlugowe, ustugowe albo regulacji granic,

5)dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ zasady i warunki
podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) dopuszcza si¢ laczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla dziatek przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolng wielkos¢,

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza
niz 600m?,

3) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz
1000m?,

4) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowsq ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 200m?2,
5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m,
6) ustala si¢ dowolng maksymalna szerokos¢ frontu dzialki,

7) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wiekszy
niz 135°.
6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny

a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy zastosowaé S$rodki techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujagcymi normami,
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3) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow,

4) zaleca si¢ stosowanie azurowych elementéw nawierzchni utwardzonych dréog wewnetrznych, ciggow
pieszo- jezdnych i miejsc postojowych,

5) obowigzuje poziom halasu w $Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,

6) zaleca si¢ by rozni operatorzy telefonii komoérkowej korzystali ztych samych wiez i konstrukceji
wspornych,

7) lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej i wystepowanie pdl elektroenergetycznych nie moze by¢
uciazliwo$cig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony §rodowiska.

7. Ustalenia inne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow zgodnie z ustaleniami planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z placem budowy,

3) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrebnymi.

Rozdzial I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 4. Ustala si¢ 30% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 5. Na obszarze objgtym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrgbie Morany, zatwierdzonego uchwala nr
XXXIX/251/2002 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 10 pazdziernika 2002r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
05.07.2004 r. Nr 81, poz. 537).

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzgonia.

§ 7. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Dzierzgon.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Przybysz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/262/2017
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon w obr¢bie Morany

Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu si¢ z dokumentacjag formalno — prawng planu oraz
protokotem z dyskusji publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie Morany, rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r., poz. 1073) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu jest zatacznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaly.

2. Do projektu mpzp wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/262/2017
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 28 wrzesnia 2017 .
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Dzierzgon w obre¢bie Morany

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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