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UCHWALA NR XIX/191/2012

RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU
z dnia 16 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Nowiec w gminie Dzierzgon, obejmujacego dziatke nr 7/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012r. poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr 111/22/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 30 grudnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dzierzgon uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Nowiec w gminie Dzierzgon, obejmujacego dziatke nr 7/2, zwang dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 7,32 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa,
tereny sportu i rekreacji wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjnag.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
3) przestrzenie publiczne,
4) tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
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6) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
7) obszary wymagajace rekultywacji,
8) tereny pod budoweg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
9) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych,
10) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dziatalnoscia ushligowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, ushugi
o$wiaty, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wylaczeniem
szpitali idoméw opieki zdrowotnej, dziatalno§¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych
zawodow oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktorych nie bedzie wymagane
postepowanie wynikajace z przepisow ochrony srodowiska w zakresie uciazliwosci; dopuszcza si¢ parkingi
i garaze dla samochodow osobowych oraz magazyny; wytacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego,
stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodéw i innych
ustug o podobnym stopniu uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j,

2) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na dzialce budowlane;j,

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
dopuszczalna wielko§¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni
wszystkich budynkéw (mierzonej po obrysie $cian zewngtrznych), zlokalizowanych na dziatce budowlanej
do powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektoéw budowlanych
lub ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementdw drugorzednych np.
schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, zadaszen nad wejsciami do budynku, markiz, okapow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego itp.

4) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym ustala sig¢
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymsow oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkonoéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schodow zewngtrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie
dotyczy podziemnych czeséci budynkdéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

6) dach stromy — dach, ktorego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 30°
i nie sg przystonigte attyka od strony gzymsow,

7) dach symetryczny — dach, ktoérego gldwne polacie sa symetryczne wzgledem ptaszczyzny pionowej
zawierajacej gtdéwna kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.

8) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gtownego nad $rodkowsa czescia elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadtej do
glownej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej budynku
ponad okap dachu gtownego. Dhugo$¢ $ciany frontowej wystawki nie moze by¢ dluzsza niz 40% diugosci
elewacji, na ktorej si¢ znajduje.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode¢ — zsieci wodociaggowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych, za zgoda ina
warunkach zarzadcy sieci,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej si¢ w drogach publicznych, za zgoda ina warunkach zarzadcy sieci. Do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej w drodze przylegajacej do terenu inwestycji, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
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sanitarnych w szczelnych, monolitycznych zbiornikach bezodptywowych, realizowanych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki nalezy podlaczy¢ do
powyzszej kanalizacji,

3) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych - powierzchniowo do gruntu. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegblnymi. W przypadku splywu wod opadowych na sgsiednie dziatki inwestor jest zobowigzany
zastosowac na swojej dziatce studnie chtonne lub zbiorniki. Zaleca si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych
do gromadzenia wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu
ich pdzniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynno$ciach porzadkowych itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w cieplo, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem paliw
ekologicznych,

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia, za zgoda i na warunkach zarzadcy
sieci,

6) usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci, odpady te winny by¢
zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsiebiorstwa,

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) przewiduje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng na podstawie warunkow przytaczeniowych, okreslonych
przez dostawce,

b) przewiduje si¢ budowg sieci SN inn w pasach drogowych oraz w trasach wynikajacych ze
szczegotowych uzgodnien na etapie projektowania,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i zastepowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami nowymi,

d) niezaleznie od miejsca rezerwowanego w planie pod budowe stacji transformatorowej, dopuszcza si¢
mozliwos¢ budowy stacji winnych miejscach objetych planem, tj. na wydzielonych dziatkach
przylegajacych do drogi publicznej i majacych z niej bezposredni zjazd,

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez i stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowg, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony
obiektow i innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzef infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji 1 przepisow szczeg6lnych.

5. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazddéw z publicznych droég dojazdowych za
zgoda i na warunkach zarzadcoéw tych drog,

2) obowigzuje zakaz realizacji zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 527 (ul. 3 Maja),

3) stan prawny dréog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,

4) lokalizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatek wtasnych, wilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, przy czym:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢é minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
migjsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer
itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

c) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku o innej funkcji) lub pod wiatg.
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6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) zaleca si¢ podzialy nieruchomosci zgodne z rysunkiem planu,
2) w przypadku realizacji innych podziatéw niz zalecane wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ minimalng wielko§¢ nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej:
1000m?; wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
przeznaczonej na cele mieszkaniowe lub ustugowe,

b) ustala si¢ kat potozenia poprzecznych granic dzialki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej
i ushugowej w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne i drogi publiczne: od
30° do 150°,

c) dla dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng ikomunikacyjng nie ustala si¢ zasad
1 warunkow podziatu nieruchomosci.

7. Ustalenia w zakresie ochrony $§rodowiska dla catego obszaru planu:
1) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych,

3) wody opadowe iroztopowe, pochodzace =z powierzchni utwardzonych, drog i parkingow, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym
spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji,

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowaé odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska nalezy minimalizowaé
w sposob okreslony w przepisach o ochronie sSrodowiska,

6) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

7) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach, ochronie $rodowiska, utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminie,

8)na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa obowigzuje poziom halasu
w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe,

9)na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng obowigzuje poziom hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe,

10) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy zastosowaé srodki techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujagcymi normami,

11) zaleca si¢ stosowanie azurowych elementow nawierzchni utwardzonych drég wewnetrznych, ciaggow
pieszo- jezdnych i miejsc postojowych,

12) zaleca si¢ ochrong istniejgcej rzezby terenu. Zaleca si¢ by planowana zabudowa byta wkomponowana
w istniejgce uksztattowanie terenu. Obowigzuje zakaz makroniwelacji terenu iwznoszenia murow
oporowych o wysoko$¢ wzgledna wyzsza niz 1m, przy czym nie uwaza si¢ za makroniwelacj¢ wkopania
w stok jednej kondygnacji budynku. Zakaz makroniwelacji nie dotyczy elementow zwigzanych
z prawidlowym funkcjonowaniem gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych,

13) zaleca si¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona,
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14) zaleca si¢ by rozni operatorzy telefonii komorkowej korzystali ztych samych wiez i konstrukeji
wspornych,

15) zaleca si¢ by lokalizacja stacji bazowych telefonii komodrkowej i wystgpowanie pdl elektroenergetycznych
nie bylo ucigzliwosécia w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.

8. Ustalenia inne dla calego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy oraz
napowietrznych inaziemnych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz nie dotyczy sieci
przebudowywanych oraz nowych obiektow i1 urzadzen tacznosci publiczne;j,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu,

3) obowiazuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,
4) obowiazuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 1,5m n.p.t.

5)ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych i wbudowanych reklam oraz wolno stojacych szyldéw;
dopuszcza si¢ wylacznie szyldy wbudowane zwigzane z dziatalno$cia prowadzong na posesji o wielkos$ci
nie wigkszej niz 1,5m?, stanowigce integralna cze$¢ kompozycyjna elewacji budynkéw. Obowigzuje zakaz
lokalizacji reklam pod$wietlanych o zmiennej tresci typu led.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1MN o powierzchni 4,30ha i SMN o powierzchni 0,9%ha:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,
3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne wymiarami podanymi na rysunku planu,
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy do 0,5,
5) nalezy zachowac nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni¢ czynng biologicznie,

6) obowigzuje maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wieksza niz 30%,

7) ustala si¢ maksymalng dtugosc¢ elewacji do 16,0m,

8) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;j:

a) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie do 8,0m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy maksymalnie do 5,0m,

9) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku: maksymalnie do 0,60m,

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: do 5,0m,

11) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

12) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace sie, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 35 do 45 . Kalenica gléwna budynku winna by¢ rownolegta do przylegltej drogi, a w
przypadku dzialki naroznej do jednej zprzylegtych drég. Dachy winny by¢ kryte dachowka,
blachodachowka lub blachg miedziang. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych
kolorow blachy miedzianej imaterialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowg wystawek ilukarn. Wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu. Lukarny winny mie¢
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu,
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13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 2MN/U o powierzchni 0,44ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi lokalami uzytkowymi. W ramach
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa towarzyszaca, zajmujacg maksymalnie jedna
kondygnacje uzytkowa budynku mieszkalnego i jednoczesnie powierzchni¢ catkowita nie wieksza niz 50%
powierzchni catkowitej tego budynku. Dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe ustugowa nieucigzliwa.
Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wczesniejsza lub rownolegla realizacja zabudowy
mieszkaniowej,

2) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,

3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne wymiarami podanymi na rysunku planu,
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 0,6,

5) nalezy zachowac nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni¢ czynng biologicznie,

6) obowiazuje maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wieksza niz 40%,

7) ustala si¢ maksymalng dlugo$¢ elewacji do 16,0m,

8) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku
do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;j:
¢) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych maksymalnie do 8,0m,

d) dla budynkow gospodarczych i garazy maksymalnie do 5,0m,

9) obowiazuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku: maksymalnie do 0,60m,

10) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ okapu dachu od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: do 5,0m,

11) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, wtym poddasze uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych igarazy obowiazuje jedna
kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

12) obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 35 do 45 . Kalenica gtowna budynku winna by¢ rownolegta do przylegtej drogi, a w
przypadku dziatki naroznej do jednej zprzyleglych drég. Dachy winny by¢ kryte dachowka,
blachodachowka lub blachg miedziang. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych
koloréw blachy miedzianej imaterialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych, budowg¢ wystawek ilukarn. Wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu. Lukarny winny mie¢
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu,

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 3ZN o powierzchni 0,26ha:

1) teren zadrzewien izakrzewien. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu w ramach sgsiadujacej zabudowy
mieszkaniowej na terenie IMN,

2) nalezy zachowa¢ minimum 80% obszaru dziatki jako powierzchni¢ czynng biologicznie,

3) obowigzuje zakaz zabudowy z wylgczeniem obiektow matej architektury. Dopuszcza si¢ wygradzanie
dziatek.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 4E o powierzchni ok. 0,01ha:
1) teren obiektow infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (projektowana trafostacja),

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicy dziatki,
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3) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: do 5,0m,

4) obowiazuje jedna kondygnacja,

5) obowiazuje dach stromy od 30 do 51 ; symetryczny, dwu- lub czterospadowy; wymagane jest pokrycie
dachowka, blachodachowka lub blacha miedziang. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do
naturalnych koloréow blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do czerni
i grafitu,

6) obowigzuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,
7) obowiazuje zakaz podziatlu dziatki.
§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 MN,U o powierzchni 0,56ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Dopuszcza si¢ wylacznie zabudoweg ustugowa
nieucigzliwa. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zamiennie,

2) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne wymiarami podanymi na rysunku planu,
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 0,6,

5) nalezy zachowac nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni¢ czynng biologicznie,

6) obowiazuje maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 40%,

7) ustala si¢ maksymalng dtugos¢ elewacji do 16,0m,

8) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;j:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ushugowych maksymalnie do 8,0m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy maksymalnie do 5,0m,

9) obowiazuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku: maksymalnie do 0,60m,

10) ustala sie¢ maksymalng wysokos$¢ okapu dachu od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: do 5,0m,

11) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych iuslugowych obowiazuja maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazuje
jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

12) obowiagzuja dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 35 do 45 . Kalenica gtowna budynku winna by¢ roéwnolegta do przylegtej drogi, a w
przypadku dziatki naroznej do jednej zprzylegtych drog. Dachy winny by¢ kryte dachowka,
blachodachowka lub blachg miedziang. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych
koloréow blachy miedzianej imaterialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budoweg wystawek ilukarn. Wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu. Lukarny winny mie¢
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu,

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 8. Ustalenia dla terenu o symbolu 7US o powierzchni 0,07ha:

1) teren sportu 1irekreacji, zdopuszczeniem realizacji obiektow wypoczynku irekreacji (ogrodki
jordanowskie, place zabaw itp.), obiektow sportowych (minigolf, boisko itp.), budynkow ustugowych
zwigzanych z obstuga uzytkownikow (kioski handlowe i gastronomiczne, toalety publiczne, wypozyczalnie
sprzetu turystycznego itp.), niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

2) obowiazuje zabudowa wolno stojaca,
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3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne wymiarami podanymi na rysunku planu,
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 0,1,
5) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 80% obszaru dzialki jako powierzchni¢ czynng biologicznie,

6) obowiazuje maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wieksza niz 10%,

7) ustala si¢ maksymalng dlugo$¢ elewacji do 10,0m,

8) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: do 7,0m,

9) obowiazuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku: maksymalnie do 0,60m,

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: do 4,0m,

11) obowigzuje jedna kondygnacja,

12) obowiagzuja dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 35 do 45 . Kalenica gtowna budynku winna by¢ roéwnolegta do przylegtej drogi, a w
przypadku dziatki naroznej do jednej zprzyleglych dréog. Dachy winny by¢ kryte dachowka,
blachodachowka lub blachg miedziang. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych
koloréw blachy miedzianej i materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu,

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 9. Ustalenia dla drogi wewngtrznej o symbolu 01KDW o powierzchni 0,62ha:

1) obowiazuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu, jednocze$nie nie
wezsza niz 10,0m ,

2) na zakonczeniu drogi nalezy wykona¢ place do nawracania o wymiarach nie mniejszych niz 13,5x13,5m.

§ 10. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 02KDD o powierzchni 0,08ha:
1) wyznaczona na rysunku planu publiczna droga dojazdowa stanowi poszerzenie istniejacej drogi publicznej,
2) obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu.

§ 11. Ustalenia dla ciggu pieszego o symbolu 03KDX o powierzchni 0,03ha:

1) obowiazuje szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu, jednocze$nie nie
wezsza niz 4,0m.
2) dopuszcza si¢ przejazd przez ciag wyltacznie dla pojazdow uprzywilejowanych (staz pozarna, straz miejska,
pogotowie ratunkowe, $mieciarki, pojazdy zarzadcow mediow itp.).
Rozdziat 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Ustala si¢ stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela:

a) 0% - dla terenu infrastruktury technicznej, publicznej drogi dojazdowej, ciggu pieszego, drogi wewnetrznej
oraz terenu zadrzewien i zakrzaczen,

b) 30% - dla pozostatych terenow.

§ 13. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obr¢gbu Nowiec w gminie Dzierzgon, =zatwierdzonego uchwalg nr
XXX/312/09Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 pazdziernika 2009r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z2010r. Nr 17, poz. 297).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzgonia.
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§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Dzierzgon.

Przewodniczacy Rady

mgr Tadeusz Procyk
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1X/191/2012
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 16 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Nowiec w gminie Dzierzgon, obejmujacego dzialke nr 7/2.

Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno — prawng planu oraz
protokotem z dyskusji publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrgbu Nowiec w gminie Dzierzgon, obejmujacego dziatke nr 7/2, rozstrzyga,
co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2012r. poz. 647) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu jest zatacznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po jego wylozeniu nie
wniesiono uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1X/191/2012
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 16 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Nowiec w gminie Dzierzgon, obejmujacego dziatke nr 7/2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012r. poz. 647), Rada Miejska w Dzierzgoniu postanawia, co nast¢puje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zalacznikiem Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
beda realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
Ww niniejszym planie, obejmuja gminng, publiczng droge dojazdowsa, stanowigca poszerzenie istniejace;j,
gminnej drogi publicznej, stuzaca do obstugi terendéw przylegtych.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz.U. z2009r. Nr 157, poz. 1241 z p6zn. zm.), przy czym wydatki na w/w inwestycje w ramach wieloletniego
programu inwestycyjnego na kazdy rok bgeda uyymowane w budzecie gminy.



		2012-11-15T16:09:14+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




