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0. Streszczenie

Prognoza wptywu na Srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w miescie Dzierzgoh — ul. Westerplatte. Obszar
projektu znajduje sie bezposrednio przy poétnocnej granicy miasta Dzierzgoh i zajmuje
powierzchnie 5,84 ha.

Obejmuje on ptat wysoczyzny morenowej plaskiej, stanowigcej czesé rozlegtej
powierzchni wysoczyzny polodowcowej o charakterze na ogét falistym. Jest to powierzchnia
wznoszgca sie od ok. 45 do 47,5 m n.p.m, z generalnym lekkim nachyleniem w kierunku
wschodnim. Lokalne deniwelacje dochodzg do 2,5-3 m. Spadki terenu w zakresie 0 — 5%. W
podfozu wystepujg piaski gliniaste i gliny lekkie. Pierwszy poziom wdd gruntowych wystepuje
na gtebokosci ponizej 2-5 m p.p.t. Na terenie tym nie wystepujg wody powierzchniowe.
Obszar opracowania znajduje sie w zlewni rzeki Dzierzgon (aktualnie ujmowanej jako rzeka
Elblag), nalezacej do zlewni Zalewu Wislanego od Nogatu do Elblgga.

Przewazajgcg cze$¢ powierzchni analizowanego obszaru zajmujg tereny
zabudowane i z przeznaczeniem pod zabudowe. Stanowig one okoto 72,3% jego
powierzchni. Dominuje tu zabudowa produkcyjna i sktadowa. Grunty rolne — niezabudowane
wystepujg jedynie w czesci pétnocne;.

Gleby analizowanego obszaru cechujg sie silnym przeksztatceniem na terenach
zabudowy produkcyjnej. Sg to gtéwnie indrustioziemy. W pétnocnej czesci w obrebie gruntow
ornych wystepujg gleby brunatne — zaliczane do klasy bonitacyjnej Illb (grunty orne dobrej
jakosci - stabsze).

Wiekszos¢ powierzchni analizowanego obszaru zajmujg obecnie antropogeniczne
zbiorowiska synantropijne, zaliczane do zbiorowisk ruderalnych i segetalnych
(towarzyszgcych zabudowie i uprawom rolnym). Zbiorowiska ruderalne Artemisietea vulgaris
wystepujg wsrdéd zabudowy na praktycznie catym terenie, wieksze powierzchnie tworzac
przy jego potudniowej granicy (dziatki 4/1, 4/21, 4/22).

W podtnocno-zachodniej czesci dziatki 2/11, w otoczeniu budynku nr 13, wystepuje
zadrzewienie o powierzchni ok. 0,3 ha, o charakterze nasadzenia parkowego. W
drzewostanie wystepujg lipa drobnolistna, klon pospolity, klon jawor, pojedynczo - jesion
wyniosty, brzoza brodawkowata oraz wigzy, a takze swierki. Wiek wystepujgcych tu drzew
szacowa¢ mozna na ok. 60 lat. Ponadto na terenach zabudowy produkcyjnej wystepuja
lokalnie mniejsze zadrzewienia.

Nie wykazano tu wystepowania siedlisk przyrodniczych z Zat. | Dyrektywy
Siedliskowe.

Ze wzgledu na istniejgcg zabudowe na terenie opracowania nie wystepujg wieksze
ssaki. W aktualnym stanie uzytkowania gruntdw (zabudowa przemystowa, bardzo nieliczne
zadrzewienia) obszar nie jest korzystnym biotopem dla fauny, w tym dla ptakéw. Z gatunkow
awifauny wystepujgcych na tej powierzchni nalezy wymieni¢ przede wszystkim taksony
typowe dla terenébw zabudowy i niewielkich zadrzewien jej towarzyszgcych : kopciuszek,
pliszka siwa, kawka, wrébel domowy, sierpéwka, sroka.




Na obszarze opracowania nie wystepujg istniejgce formy ochrony przyrody, tworzone

na podstawie przepiséw ustawy dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 142).
W otoczeniu analizowanego terenu wystepuje (por. ryc. 5):

— Obszar Chronionego Krajobrazu rzeki Dzierzgon — granica przebiega w minimalnej

odlegtosci 150 m na potudnie od obszaru opracowania.

Obszar opracowania, jako zespdt zabudowy produkcyjnej z niewielkim udziatem gruntow
rolnych, nie przedstawia istotnych walorow krajobrazowych. Jedynym elementem o
znaczeniu przyrodniczo-krajobrazowym jest zadrzewienie, o0 charakterze nasadzenia
parkowego, znajdujgce sie w poétnocno-zachodniej czesci dziatki 2/11, w otoczeniu budynku
nr 13. Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obiekty kulturowe objete ochrona.
Podstawowym celem analizowanego projektu planu jest :

e rozwoj terendw zabudowy produkcyjnej (P).
Ponadto w planie przewidziano lokalizacje:

e terendéw drogowych (KDW i KDL) wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy obszaru,

e zieleniizolacyjnej z parkingami - ZI/KDP.

Zasadniczg zmiang dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu, wynikajacg z
realizacji projektu planu bedzie (por. mapa - Zat. 2):
¢ lokalizacja nowej zabudowy produkcyjnej na terenie 1.P — w jego pétnocnej czesci.

Na terenie 1.P wystepuje aktualnie istniejgca zabudowa produkcyjna, zajmujgca tgcznie wg
ewidencji gruntéw (tereny zabudowane — B) powierzchnie ok. 4,16 ha. Powierzchnia terenéw
dotychczas niezabudowanych, ktére w projekcie planu zostaly wskazane pod nowe
zainwestowanie, wynosi ok. 0,87 ha. Sg to tereny uzytkowane dotychczas rolniczo (grunty
orne klasy llIb), zlokalizowane w pétnocnej czesci obszaru projektu planu.
Przewidywane zmiany objg¢ moga takze powierzchnie zadrzewienia, znajdujgcego sie na
terenie istniejgcej zabudowy w potnocno-zachodniej czesci dziatki nr 2/11 (sgsiedztwo
budynku nr 13). Zadrzewienie to nie jest wykazane w ewidencji gruntdw i zajmuje
powierzchnie ok. 0,3 ha.
Efektem wprowadzenia nowej zabudowy produkcyjnej bedzie m.in.:
e trwate wylgczenie czesci gruntdéw rolnych z dotychczasowego uzytkowania (grunty Il
klasy bonitacyjnej),
e wzrost powierzchni terenu o utrudnionej infiltracji wéd opadowych i zwigzany z tym
wzrost sptywu powierzchniowego,
e przeksztatcenia szaty roslinnej, przypowierzchniowej warstwy litosfery, w tym gleby,
e wzrost ruchu kotowego i zwigzany z tym wzrost emisji zanieczyszczen i hatasu
pochodzenia komunikacyjnego,
e wzrost emisji niskiej z indywidualnych zrdédet ciepta, wzrost produkcji odpaddw i

Sciekow bytowych.

W trakcie procesow inwestycyjnych na terenach o nowej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej zmianom ulegnie pokrywa glebowa i przypowierzchniowa warstwa litologiczna.
Pokrywa glebowa na czesci powierzchni zostanie zniszczona (na etapie realizacji procesu
inwestycyjnego) po czym czesciowo zostanie odtworzona (etap uzytkowania,
poinwestycyjny). Konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania na tereny uzytkow rolnych




bedzie bezpowrotna utrata zasobdéw glebowych o powierzchni okoto 0,87 ha, stanowigcych
uzytki rolne Il klasy bonitacyjnej (RIllb). Niewielka powierzchnia gruntow ornych klasy lllb
(0,07 ha) zostanie takze wigczona w teren drogi (KDW).

W projekcie planu wprowadzono szereg korzystnych ustaleh w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych, poprzez odpowiednie uregulowanie gospodarki wodno-
Sciekowej (zakaz gromadzenia sciekéw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych).
Zwiekszenie ilosci Sciekow z nowych zrédet (zabudowa na terenie planu) w dtugoterminowe;j
perspektywie nie wptynie negatywnie na stan wod powierzchniowych i podziemnych.

Na obszarze analizowanego projektu planu uzytkowy poziom wodonos$ny jest dobrze
izolowany od wplywu zanieczyszczehn podpowierzchniowych ciggtg warstwg glin. Stopien
zagrozenia zanieczyszczenia tego poziomu na przewazajgcej czesci obszaru projektu planu
ustalono jako niski. Realizacja ustalen projektu planu moze potencjalnie oddziatywa¢ na stan
wod powierzchniowych i podziemnych jedynie posrednio, gtéwnie poprzez: zwiekszenie
sptywu powierzchniowego, zmniejszenie infiltracji i retencji gruntowej oraz zasilania waéd
podziemnych, zwiekszenie poboru wod podziemnych.

W zakresie oddziatywania na szate rodlinng, realizacja ustaleh projektu planu bedzie
ograniczy sie praktycznie do zajecia pod zabudowe niewielkiej powierzchni terenéw rolnych
(0,87 ha), gdzie wystepujg pospolite zbiorowiska segetalne i ruderalne. Dlatego nie
prognozuje sie znaczgcego oddziatywania skutkow realizacji projektu planu na szate
roslinng. Ustalenia planu moga potencjalnie spowodowac takze zniszczenie i zabudowe
terenu zadrzewienia o charakterze parkowym w potnocno-zachodniej czesci dziatki nr 2/11
(sgsiedztwo budynku nr 13), stanowigcego lokalny, cenny element przyrodniczo-
krajobrazowy. Jego potencjalng likwidacje nalezy oceni¢ jako negatywny wptyw na szate
roslinng. Wskazane jest zachowanie tego zadrzewienia.

Nie przewiduje sie istotnego wptywu na lokalne zasoby fauny (zajmowany pod
inwestycje niewielki obszar upraw rolnych z ubogim zasobem fauny).

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie na krajobraz i walory
Srodowiska kulturowego.

Na podstawie dotychczasowego rozpoznania stanu zasobdéw i waloréw
przyrodniczych obszaru opracowania (por. rozdz. 2.3 — 2.4), adekwatnego do stopnia
szczegotowosci ustalen zawartych w ocenianym dokumencie, stwierdza sie, ze realizacja
ustalenh projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000, nie wptynie w zaden sposéb na walory przyrodnicze tych ostoi i nie
wplynie na ich integralnos¢ oraz spdjnosé (por. szczegdtowa analiza w rozdz. 7.1.).

W przeprowadzonej ocenie (por. rozdz. 7.1-7.2) ustalono, ze zapisy projektowanego
dokumentu zapewniajg dotrzymanie obowigzujgcych przepisow prawnych w zakresie

ochrony przyrody i wykluczajg negatywny wptyw na istniejgce i planowane formy ochrony
przyrody. W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany dokument w sposob nalezyty
uwzglednia cele i problemy ochrony srodowiska zardwno na terenach objetych projektem
planu, jak i w ich otoczeniu.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie wystgpig transgraniczne oddziatywania
na srodowisko.




W zwigzku z planowanym rozszerzeniem zabudowy produkcyjnej (teren 1.P) moga
powsta¢ obiekty ucigzliwe dla $rodowiska (zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco, lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢é na S$rodowisko). Ich potencjalne
odziatywanie na Srodowisko nie jest mozliwe do przewidzenia na obecnym etapie
planistycznym. Bedzie ono uzaleznione od indywidualnego charakteru obiektow, ktore
zostang zrealizowane na przedmiotowym terenie 1.P. Aktualnie, wobec braku informacji na
temat rodzaju tych inwestycji i charakteru procesow technicznych nie jest mozliwa prognoza
ich oddziatywania na srodowisko. Weryfikacja tych oddziatywan powinna mie¢ miejsce na
etapie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych
przedsiewziec, zaliczajgcych sie do mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

W zwigzku ze znaczng odlegtoscia nowych terendéw inwestycyjnych od istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej, oraz stosunkowo niewielkg powierzchnig tego terenu (0,87 ha),
nie przewiduje sie istotnego wptywu realizacji ustalen planu na srodowisko warunki zycia
mieszkancow.

Korzystnym ustaleniami projektowanego dokumentu jest wprowadzenie terendw
zZieleni_izolacyjnej (teren 3.ZI/KDP), co przyczynie sie do poprawy warunkéw zycia i
odpoczynku mieszkancow.

Jako podstawowe dziatania ograniczajgce mozliwos¢ negatywnego odziatywania na
srodowisko realizacji ustalen planu nalezy wskazac:

1. zachowanie zadrzewienia o charakterze parkowym (0,3 ha powierzchni) w pdéinocno-
zachodniej czeéci dziatki nr 2/11 (sgsiedztwo budynku nr 13), poprzez korekte i
wzmocnienie zapisdw planu dotyczgcych ochrony istniejgcej roslinnosci wysokiej ( i/lub
wprowadzenie zadrzewienia w postaci wydzielenia wewnetrznego zawartego na rysunku
planu.

2. W ustaleniach projektu planu wskazane jest wprowadzenie zapiséw ograniczajgcych
mozliwosc¢ realizacji inwestycji zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko — wymienionych w §2 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (tj. Dz.U. 2016 poz. 71), co wyeliminuje mozliwos¢ lokalizacji obiektow
szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska.

W odniesieniu do pozostatych ustaleh projektu planu nalezy uznaé, ze w sposob
nalezyty uwzgledniono dziatania ograniczajgce oddziatywania na srodowisko. Dodatkowe
zalecenia dotyczgce minimalizacji wptywu na Srodowisko zawarto w rozdziale 8 niniejszej
prognozy.



1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne opracowania

Sporzadzenie prognozy dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zwanego dalej ,projektem planu®) wynika z przebiegu procedury
planistycznej przeprowadzanej w zwigzku z podjeciem przez Rade Miejskg w Dzierzgoniu w
dniu 6 listopada 2017 r. uchwaly nr XXXI/277/2017 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
miasta Dzierzgon — ul. Westerplatte.

Podstawg prawng zobowigzujgcg organ administracyjny do przeprowadzenia
procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (OOS) dla projektu planu jest
art. 46 i 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. 2008. Nr 199, poz. 1227 z p6z. zmian.).

1.2. Metodyka opracowania i zrédta danych

Podstawg wnioskowania o zakresie oddziatywania na srodowisko realizacji ustalenh
projektu planu byla szczegétowa analiza jego zapisow pod katem zmian przestrzennych
zmierzajgcych do lokalizacji nowych lub modyfikacji istniejgcych zrédet oddziatywania na
srodowisko. Nastepnie identyfikowano poszczegoélne czynniki oddziatywania na srodowisko
zwigzane z wprowadzeniem zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej obszaru
objetego zmiang. Przy ustaleniu ich potencjalnego oddziatywania na $rodowisko
wykorzystano dotychczasowe doswiadczenia empiryczne i dane literaturowe. Skutki
realizacji ustalen projektu planu odnoszono do obowigzujgcych norm i przepiséw prawnych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano w szczegolnosci:

o Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie miasta Dzierzgon — ul. Westerplatte;

o Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Dzierzgon — ul.
Westerplatte, Pro Digital, Gdynia, 2018 r.,

e informacje zawarte w Planie gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Dzierzgon,
Greenkey, Poznan, 2015;

 informacje Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku;

e informacje Urzedu Marszatkowskiego Wojewoddztwa Pomorskiego — Departament
Srodowiska i Rolnictwa;

e dane i opracowania archiwalne w tym ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon”, 2008-2009;

e dane z wizji terenowych przeprowadzonych w lutym i kwietniu 2018 r.;

e informacje z bazy danych obszarow sieci Natura 2000 w Polsce na stronach
internetowych Ministerstwa Srodowiska (www.natura2000.gdos.gov.pl);

e dane z bazy danych PIG - Rejestr Obszarow Goérniczych oraz bazy InfoGeoSkarb;

¢ mapy topograficzne terenu w skali 1: 10 000 (Uktad PUWG 1992);



e ortofotomapa — z serwisu geoportal.gov.pl;

e mapy glebowo - rolnicze w skali 1: 5 000;

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego 2030;

e mapy topograficzne terenu w skali 1 : 10 000,

e mapy hydrograficzne terenu w skali 1 : 50 000,

e mapy glebowo - rolnicze w skali 1: 5 000;

e mapy sozologiczne terenu w skali 1 : 50 000,

e mapy SMGP w skali 1: 50 000,

e pozostate materiaty, mapy i publikacje wymienione w spisie na korncu opracowania.

1.3. Cel i zakres prognozy

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie i ocena potencjalnych oddziatywan na
srodowisko realizacji ustaleh projektu planu. Oddziatywania te zachodzg na skutek zmian
przeznaczenia terenu. Celem prognozy jest réwniez przedstawienie rozwigzan eliminujgcych
lub ograniczajgcych negatywny wptyw na srodowisko.

Zakres opracowania dokumentu prognozy okreslony zostat w art. 51 ust. 2. nowej
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. 2008. Nr 199, poz. 1227 z p6zn, zmian,). Jednoczesnie, zgodnie z art. 53
nowej ustawy, organ opracowujacy projekt planu jest zobowigzany do uzgodnienia zakresu i
stopnia szczegoétowosci prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz
wiasciwym Panstwowym Wojewddzki Inspektorem Sanitarnym.

Uzgodnienia te zostaty wydane pismami:
— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku - pismo RDOS-Gd-
WZP.411.18.1.2018.MKU/NB.1 z dnia 5 lutego 2018 r.,
— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Malborku - pismo
SE.NS.80.4460.1.2018.EK z dnia 31 stycznia 2018 r.
Ustality one zakres szczegdtowosci i zawartosci prognozy dla przedmiotowego projektu
planu na zgodny z petnym zakresem wymogéw ustawowych (art. 51 ustawy), a takze z
uwzglednieniem zapisow art. 52 ust 1 i 2 ustawy.



2. Struktura srodowiska terenu objetego projektem planu

2.1. Potozenie obszaru opracowania

Pod wzgledem administracyjnym miasto i gmina Dzierzgon potozone sg we wschodnigj
czesci wojewoddztwa pomorskiego. Obszar opracowania znajduje sie bezposrednio przy
pétnocnej granicy miasta Dzierzgon i zajmuje powierzchnie 5,84 ha (por. rys 1).

Wedlug regionalizacji Polski J. Kondrackiego (2002), obszar opracowania potozony jest
w obrebie mezoregionu Pojezierza ltawskiego (314.53), bedgcym czescig makroregionu
Pojezierza Wschodniopomorskiego (314.5).

N A

)

Rys. 1. Potozenie obszaru opracowania na tle mapy topograficznej.

Zrodto: opracowanie wiasne.

2.2. Srodowisko abiotyczne — zarys fizjograficzny

Budowa geologiczna i rzezba terenu

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie niewielkiego pfatu wysoczyzny morenowe;j
ptaskiej, stanowigcej czesc rozlegtej powierzchni wysoczyzny polodowcowej o charakterze
na ogot falistym. Jest to powierzchnia wznoszgca sie od ok. 45 do 47,5 m n.p.m, z
generalnym lekkim nachyleniem w kierunku wschodnim. Lokalne deniwelacje dochodzg do
2,5-3 m. Spadki terenu w zakresie 0 — 5%, wynoszgc najczesciej ok. 2-3 %, jedynie lokalnie
— w czesci wschodniej nieco wiecej. W podiozu wystepujg piaski gliniaste i gliny lekkie.
Pierwszy poziom wéd gruntowych wystepuje na gtebokosci ponizej 2-5 m p.p.t.



W granicach przedmiotowego planu nie wystepujg udokumentowane zasoby zt6z kopalin.

Wody powierzchniowe

Obszar opracowania znajduje sie w zlewni rzeki Dzierzgon (aktualnie ujmowanej jako rzeka
Elblag), nalezacej do zlewni Zalewu Wislanego od Nogatu do Elblgga. Wedtug podziatu
hydrograficznego Polski analizowany teren nalezy do zlewni elementarnej 5433 - Dzierzgon
od doptywu z Waplewa Wielkiego do doptywu z Séjek.

W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe. W odlegtosci ok. 100
m na wschod od granic opracowania znajduje sie najblizej potozone, niewielkie oczko
wodne.

Wody podziemne

Gtebokos¢ zalegania wod podziemnych pierwszego poziomu nawigzuje w zarysie
podstawowym do uksztattowania powierzchni terenu. Generalnie pierwszy poziom wodd
podziemnych wystepuje w zakresie 2-5 m p.p.t.,, miejscami — zwlaszcza w czesci
zachodniej— gtebiej. Z uwagi na budowe geologiczng (gliny zwatowe) mozliwe sg niewielkie
sgczenia w wyzszych warstwach.

Stany wod gruntowych wykazujg maksimum w marcu i kwietniu, a minimum w pazdzierniku.
Zasilanie wéd podziemnych rozpoczyna sie w okresie roztopowym, a nastepnie obserwuje
sie trwalg tendencje do spadku zwierciadta wéd podziemnych.

Wody wgtebne, o znaczeniu uzytkowym, reprezentowane sg przez 3 zasadnicze pietra
wodonosne — czwartorzedowe, trzeciorzedowe i kredowe. Na potencjat wodny rejonu
obszaru w zakresie wod podziemnych wptywajg przede wszystkim zasoby waod
czwartorzedowych, dzielgcego sie na kilka pozioméw wodonosnych. Wydajnos¢ studni pietra
czwartorzedowego waha sie od ok. 10 do 70 m3®h. Obszar opracowania znajduje sie w
strefie 0 wysokiej wydajnosci czwartorzedowego poziomu wodonosnego, siegajgcej ok. 70
m3/h (wg ,Uproszczonej dokumentacji hydrologicznej wojewddztwa elblgskiego”).

Na obszarze opracowania wg "Mapy obszaréw gtéwnych zbiornikbw wod podziemnych
(GZWP) w Polsce, wymagajgcych szczegodlnej ochrony", nie wystepuje zaden gtéwny
zbiornik woéd podziemnych (Kleczkowski i inni, 1990).

Klimat
Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski (Wo$ 1999) nalezy do wschodniej czesci regionu
Dolnej Wisty, z dos¢ wyraznym przejsciem do regionu Zachodniomazurskiego. Zasadniczymi
cechami klimatu obszaru opracowania sg:

— $rednia roczna temperatura w granicach ok. 7,2°C;

— roczna suma opaddéw w granicach ok. 600 mm (na poziomie sredniej dla Polski);

— przewaga wiatréw potudniowo — zachodnich (wiatry silne i bardzo silne wiejg

— najczesciej z sektora pétnocnego);

— czeste wystepowanie pogody chtodnej, z duzym zachmurzeniem, bez opadu oraz

pogody przymrozkowej, bardzo mroznej z duzym zachmurzeniem, bez opadu.



Pod wzgledem topoklimatycznym obszar opracowania potozony jest na wysoczyznie
morenowej cechujacej sie:

— dobrymi warunkami przewietrzania,

— brakiem warunkow do wystepowania sptywdw i zastoisk zimnego powietrza;

— dobrymi warunkami nastonecznienia — zwlaszcza w czesci poétnocnej (przewaga
stokow o ekspozycji potudniowej);

— korzystnymi warunkami wilgotnosciowymi, przy mozliwosci wystepowania wyzszych
wilgotnosci wzglednych powietrza i lokalnych zamglen, w zwigzku z potozeniem na
skraju doliny rzeki Dzierzgon.

Gleby

Aktualna pokrywa glebowa na terenie opracowania zostata silnie zmieniona poprzez
oddzialywanie cziowieka. Ze wzgledu na stopien przeksztatcenia powierzchni terenu w
granicach obszaru opracowania obecnie decydujgcg role odgrywajg gleby wytworzone w
wyniku lub przy wspétudziale dziatalnosci cztowieka. Sg to przede wszystkim indrustoziemy i
urbisole - typowe dla terendw zabudowy o charakterze przemystowym i sktadowym oraz
miejskim.

Uzytkowanie terenu

Zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw i uzytkdw, przewazajgcg czes¢ powierzchni
analizowanego obszaru zajmujg tereny zabudowane i z przeznaczeniem pod zabudowe.
Stanowig one okoto 72,3% jego powierzchni. Grunty zabudowane zlokalizowane sg na catej
srodkowej powierzchni obszaru, poza niewielkimi powierzchniami w czeéci potudniowej i
pétnocnej (ryc. 3). Dominuje tu zabudowa produkcyjna i sktadowa. Nie wystepuje tu
zabudowa mieszkaniowa. Tereny rolnicze stanowig tu relatywnie niewielki odsetek
powierzchni. Wystepujg one wylgcznie w potnocnej czesci obszaru, zajmujac ok. 16,1%
catosci powierzchni analizowanego terenu planu.

Tereny drég stanowig ponad 11% powierzchni analizowanego terenu. Stanowig je
dojazdy i drogi wewnetrzne przebiegajgce przez zabudowe produkcyjng i sktadowa.

2.3. Roslinnosé

Wediug podziatu geobotanicznego (Matuszkiewicz 1993) miasto Dzierzgon i obszar
opracowania, potozone sg w granicach Krainy Wschodniopomorskiej (A.6.), w obrebie
Podkrainy Wschodniopomorskiej Witasciwej (A.6a.).

Potencjalng roslinnos¢ naturalng na tym terenie stanowig 2zyzne postaci
suboceanicznego gradu Stellario- Carpinetum (Matuszkiewicz 1993).

Aktualnie na terenie opracowania wystepuja:
e zbiorowiska segetalne zwigzane z uzytkowanymi gruntami rolnymi (w potnocnej
czesci obszaru);
e zbiorowiska ruderalne zwigzane z terenami poboczy drdg, otoczeniem istniejgcych
obiektow budowlanych (zbiorowiska murawowe - trawniki towarzyszgce zabudowie);
e zadrzewienie o charakterze zatozenia parkowego.



Zbiorowiska segetalne zwigzane sg z uprawami rolnymi (zboza) na gruntach ornych w
potnocnej czesci analizowanego obszaru. Znaczny udziat przestrzenny majg zbiorowiska
ruderalne Artemisietea vulgaris. W ich sktadzie wystepujg m.in.: stokrotka pospolita,
kupkéwka pospolita, wiechlina roczna, mniszek lekarski, babka lancetowata. Wystepujg one
powszechnie na catym terenie, wieksze powierzchnie tworzac przy jego potudniowej granicy
(dziatki 4/1, 4/21, 4/22).
W pétnocno-zachodniej czesci dziatki 2/11, w otoczeniu budynku nr 13, wystepuje
zadrzewienie o powierzchni ok. 0,3 ha, o charakterze nasadzenia parkowego. W
drzewostanie wystepujg lipa drobnolistna, klon pospolity, klon jawor, pojedynczo - jesion
wyniosty, brzoza brodawkowata oraz wigzy, a takze Swierki. Wiek wystepujgcych tu drzew
szacowac¢ mozna na ok. 60 lat.
Ponadto na terenach zabudowy produkcyjnej wystepujg lokalnie mniejsze zadrzewienia
tworzone przez lipy, wigzy, klony i jawory, a takze topole, lokalnie takze nasadzenia drzew
iglastych, w tym ozdobnych jak Swierk syberyjski. Wieksze skupienia tworzg one wzdtuz
pétnocnej granicy dziatki 2/11 (mtode klony i krzewy) oraz dziatek 4/1, 4/21, 4/22 (klony,
wigzy, topole, brzozy).
Wazniejsze zadrzewienia przydrozne — w postaci szpaleru tworzonego przez lipy
drobnolistne, wystepujg wzdtuz ul. Elblgskiej — poza granicami obszaru opracowania.
Bezposrednio na obszarze projektu planu nie wykazano wystepowania zbiorowisk
roslinnych reprezentujgcych siedliska przyrodnicze z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG, bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty Europejskiej.

2.4. Fauna

Obszar miasta, wedtug podziatu zoogeograficznego Polski A. Jakubskiego (1934), miesci
sie w Krainie Potudniowobattyckiej, ktéra obejmuje pétnocng i srodkowg czes¢ Polski.
Wedtug podziatu A. Kostrowickiego (1991) obszar ten potozony jest w obrebie Regionu
Srodkowoeuropejskiego, rozciggajacego sie na caty obszar Polski z wyjagtkiem gér.

Ze wzgledu na istniejgcg zabudowe na terenie opracowania nie wystepujg wieksze
ssaki. Sposrdd drobniejszych przedstawicieli tej grupy systematycznej na terenie tym mogag
wystepowac kret europejski oraz pojawiac sie jez. W aktualnym stanie uzytkowania gruntow
(zabudowa przemystowa, bardzo nieliczne zadrzewienia) obszar nie jest korzystnym
biotopem legowym dla ptakow. Z gatunkow wystepujacych na tej powierzchni nalezy
wymieni¢ przede wszystkim taksony typowe dla terenow zabudowy i niewielkich zadrzewien
jej towarzyszacych : kopciuszek, pliszka siwa, kawka, wrébel domowy, sierpéwka, sroka. Na
gruncie rolnym w poétnocnej czesci obszaru wystepowa¢ mogg pospolite taksony awifauny
legowej typowe dla terendéw rolnych jak skowronek polny i trznadel. Natomiast na terenie
zadrzewienia parkowego bogatka, modraszka, zieba.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg siedliska rozrodcze ptazéw. Sposrod
przedstawicieli tej grupy systematycznej kregowcow mozna spodziewacC sie tu jedynie
okresowego pojawiania : zaby trawnej, a by¢ moze takze ropuchy szarej (w zwigzku z
oczkiem wodnym potozonym na wschéd od granic opracowania). Teren opracowania nie
stanowi miejsca rozrodu przedstawicieli tej grupy systematycznej kregowcow.
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3. Ochrona przyrody i krajobrazu

3.1. Obszary i obiekty chronione
Na obszarze opracowania nie wystepujg istniejgce formy ochrony przyrody, tworzone
na podstawie przepiséw ustawy dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 142).
W otoczeniu analizowanego terenu wystepuje (por. ryc. 5):
— Obszar Chronionego Krajobrazu rzeki Dzierzgon — granica przebiega w minimalnej
odlegtosci 150 m na potudnie od obszaru opracowania.

/ oChk
‘Rzeki Dzierzgon (woj.'pomorskie)

0 250 500 m

Rys. 5. Potozenie obszaru opracowania na tle form ochrony przyrody
Zrodto: opracowanie wiasne.

Planowane formy ochrony przyrody
Obszar opracowania potozony jest poza planowanymi formami ochrony przyrody.

3.2. Ochrona srodowiska kulturowego

W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg zabytki, figurujgce zaréwno w wykazie
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, jak i Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych, prowadzonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku.
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3.3. Walory krajobrazowe

Obszar opracowania obejmuje fragment ptaskiej wysoczyzny morenowej z przewagaq
zabudowy produkcyjnej i niewielkim fragmentem powierzchni uzytkowanej rolniczo. Brak
zréznicowania rzezby terenu, wystepowania elementéw sieci hydrograficznej i charakter
uzytkowania terenu powodujg, ze obszar ten nie posiada waloréw krajobrazowych. Krajobraz
tej czesci jest monotonny, zantropizowany poprzez obecno$¢ znacznej powierzchni
obszaréw zabudowy produkcyjnej. Brak tu wyraznych dominant krajobrazowych.

Jedynym elementem wyrdzniajgcym w analizowanym obszarze jest zadrzewienie o
charakterze parkowym w pn-zachodniej czesci dziatki nr 2/11 (sgsiedztwo budynku nr 13).

4. Diagnoza stanu srodowiska

4.1. Zrédta zagrozen i stan srodowiska przyrodniczego

Aktualny stan srodowiska na przedmiotowym terenie wynika z charakteru, dtugotrwatoSci i
natezenia oddziatywan antropogenicznych oraz naturalnych uwarunkowan takich jak
odpornos¢ elementow Srodowiska i przebieg proceséw w nim zachodzacych.
Do zZrodet oddziatywan na srodowisko na omawianym obszarze naleza:
e ruch samochodowy na ul. Elblgskiej (droga powiatowa Stare Pole - Dzierzgon),
powodujgcy emisje zanieczyszczeh komunikacyjnych i hatasu;
e zakfady produkcyjne :
— P.T.U.P.H. MAR-LANG — mosty, drogi i konstrukcje stalowe;
— Multisystem Sp. z 0.0. — przetworstwo metali i tworzyw sztucznych;
— Kram FC Sp z o0.0. — produkcja przewijarek i systeméw opakowaniowych;
— CS Sp. z 0.0. — w srodkowej czesci obszaru opracowania;
e sgsiadujgca z obszarem opracowania zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra
w okresie grzewczym jest zrodlem emisji zanieczyszczen powietrza z indywidualnych
zrodet ciepfta.
Ponizej przedstawiono ocene poszczegolnych elementéw Srodowiska na terenie
opracowania, zestawiong na podstawie badan prowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Powietrze atmosferyczne
Decydujagcy wptyw na stan aerosanitarny powietrza w obrebie obszaru opracowania emisja
zanieczyszczen z indywidualnych zrodet ciepta zabudowy mieszkaniowe;j.

Szacunek emisji dwutlenku wegla z réznych zrédet na terenie gminy przedstawiono w
opracowaniu: ,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy Dzierzgon” (2015). Zgodnie z
wykonang kalkulacjg roczng emisje dwutlenku wegla oszacowano na ok. 26,1 tys. Mg
dwutlenku wegla (por. tabela ponizej), z czego potowa pochodzi ze zrédet indywidualnych,
zwigzanych z ogrzewaniem budynkow mieszkaniowych. Brak jest danych dotyczgcych
szacunkow emisji innych zanieczyszczen powietrza.
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Tab. 1. Bilans emisji dwutlenku wegla na terenie gminy Dzierzgon.

Obszar emisji Emisja [Mg CO]

sektor mieszkalnictwa 13 037,5
sektor transportu 6 552,9
sektor komunalny 3 636,6
sektor handlu i ustug 2870,5
tacznie 26 097,5

Zrédto: ,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy Dzierzgon” (2015).

Ogdlna, roczng ocene jakosci powietrza za rok 2016 przeprowadzona zostata w oparciu o
uktad stref, wykorzystywanych dla ogodinej oceny stanu powietrza przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska (WIOS) w Gdansku. Zgodnie z tym podziatlem obszar
opracowania znajduje sie w rozlegtej strefie pomorskiej, obejmujacej wiekszos¢ terytorium
wojewoddztwa. Zostata ona zostata do klasy C - oznaczajgcej niedotrzymane poziomy dla
pylu PM10 i PM2,5 oraz niedotrzymany poziom benzen(a)pirenu. Zagrozone jest takze
dtugoterminowe (2020) niedotrzymane poziomu docelowego ozonu (WIOS 2015b).

Bardziej szczegdtowych danych odnoszgcych sie do stanu powietrza w rejonie obszaru
opracowania dostarczajg wyniki pomiaréw prowadzonych na poszczegoélnych stacjach w
ramach monitoringu prowadzonego przez WIOS w Gdansku. Na terenie miasta Dzierzgon do
roku 2014 funkcjonowata stacja pasywnego pomiaru zanieczyszczen powietrza. W ,Rocznej
ocenie stanu powietrza. Raport za rok 2014” (WIOS 2015) przedstawiono wyniki pomiaréw
stezen sredniorocznych zanieczyszczeh powietrza w wymienionym punkcie w Dzierzgoniu.
Wyniki przedstawiono w tabeli 2.

Tab. 2. Stezenia $rednioroczne zanieczyszczen powietrza w 2014 r. w Dzierzgoniu.

Adres stacji Mierzone zanieczyszczenia (ug/m?®)
NO2 SO2 benzen
Dzierzgon 11 4 3

Zrédto: Roczna ocena stanu powietrza. Raport za 2014 rok (WIOS 2015).

Odnotowane poziomy stezen zanieczyszczeh powietrza w roku 2014 nie przekraczaty
dopuszczalnych norm jakosci powietrza.

Po roku 2014 pomiary w Dzierzgoniu nie byly kontynuowane. Aktualnie dostepne sg wyniki
badan stanu powietrza prowadzone przez WIOS Gdansk na automatycznej stacji
pomiarowej w Malborku (ok. 21 km na pn-zachdd od obszaru opracowania). Wedtug danych
za 2016 r. na stacji tej nie wykazywano przekroczen dopuszczalnych norm w zakresie stezen
dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i pylu zawieszonego. Wykazano natomiast
ponadnormatywng zawartos¢ benzen(a)pirenu w pyle PM10. Biorgc pod uwage dane ze
stacji pomiarowych potozonych na terenie wiekszych miast w otoczeniu obszaru
opracowania — Malbork i Kwidzyn, na obu z nich nie odnotowano przekroczen
dopuszczalnych stezen pytu PM10 i PM2,5, wykazano natomiast przekroczenia w zakresie
zawartosci benzen(a)pirenu. Jak wskazujg jednak dane z modelowania (WIOS 2017), obszar
wystepowania tych przekroczen nie obejmuje terenu opracowania.
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Nalezy uzna¢, Zze na terenie opracowania nie wystepujg aktualnie problemy z
niedotrzymaniem standardu jakosci powietrza atmosferycznego w zakresie wymienionych
zanieczyszczen. Mimo to podstawowe kierunki i zakresy dziatah niezbednych do poprawy
jakosci powietrza atmosferycznego zostaty wskazane w opracowaniu ,Plan Gospodarki
Niskoemisyjnej dla gminy Dzierzgon” (2015). Wskazano potrzebe przede wszystkim
ograniczenia tzw. ,emisji niskiej”, modernizacji budynkéw (izolacje termiczne), stosowania
nieskoenergetycznych technologii oraz wdrozenia dodatkowych zrédet pozyskania energii.

Wody powierzchniowe

W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe. Stan wdd rzeki
Dzierzgon, w zlewni ktorej potozony jest analizowany obszar nie byt badany w ciggu
ostatnich lat 2012-2014 przez WIOS.

Wody podziemne

Jako$¢ wod podziemnych byta badana przez WIOS w ramach monitoringu regionalnego w
ujeciach podziemnych, potozonych poza obszarem opracowania i gming Dzierzgon. Zgodnie
z ,Raportem...” (2015) stan jakosci wod podziemnych na obszarze opracowania,
Zlokalizowanym w granicach jednolitej cze$ci wod podziemnych — JCWPd 19, oceniono na
dobry, niezagrozony.

Klimat akustyczny

Wzdtuz zachodniej granicy obszaru opracowania przebiega droga powiatowa Stare Pole -
Dzierzgon (ul. Elblgska). Jest ona gtdwnym Zzrodtem hatasu na tym terenie. Nie byta ona
objeta pomiarem natezenia ruchu, w zwigzku z tym nie jest mozliwa przyblizona prognoza
natezenia hatasu drogowego. Biorgc jednak pod uwage dane wynikajgce z rozpoznania
terenowego i znajomos$ci natezenia ruchu na sgsiadujgcej drodze wojewoddzkiej (nr 515)
natezenie ruchu na przedmiotowej drodze nalezy uznaé za niewielkie.

Dopuszczone poziomy hatasu w srodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 5 lipca 2007 r. w sprawie dotrzymania dopuszczalnych norm hatasu w
Srodowisku (Dz.U. 2007, Nr 120, poz. 826 ze zmianami). Rozporzgadzenie okresla
zroznicowane dopuszczalne poziomy hatasu, w zaleznos$ci od przeznaczenia terenu.
Wartosci normatywne dopuszczalne dla hatasu ze zrédet drogowych (dominujgce zrédio
hatasu w miescie) przedstawiono ponize; :

e dla terenédw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w porze dziennej 65 dB i w porze nocnej 56 dB.
o dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendéw zabudowy zwigzanej

ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy - w porze dziennej 61 dB i w

porze nocnej 56 dB.

Nalezy zaznaczy¢, ze aktualnie na obszarze opracowania nie wystepujg wymienione wyzej
typy zabudowy, podlegajgce ochronie przed hatasem. W zwigzku z tym przytoczone wyzej
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normy nie majg zastosowania do aktualnie wystepujgcych typow zabudowy na terenie
objetym planem.

Ponadto jedynym zrodtem hatasu w obrebie obszaru opracowania moze by¢ dziatalno$¢
produkcyjna prowadzona na terenie zaktadow. W trakcie wizji terenowej nie stwierdzono
jednak emisji hatasu, ktéry moégitby stanowi¢ ucigzliwos¢ dla zabudowy mieszkaniowej
znajdujgcej sie w sgsiedztwie granic planu.

Pola elektromagnetyczne

Na analizowanym terenie, oraz w jego najblizszym otoczeniu obecnie nie prowadzi sie
monitoringu poziomu natezenia promieniowania elektromagnetycznego. Z tego wzgledu
mozna dokonac¢ jedynie ogdlnej oceny, opierajgcej sie na analizie rozmieszczenia
poszczegolnych potencjalnych emitorow promieniowania elektromagnetycznego. W obrebie
obszaru opracowania wystepuje fragment linii energetycznej sredniego napiecia. Linie
energetyczne s$redniego napiecia nie sg istotnym zrédtem pdl elektromagnetycznych,
powodujgcym  wystepowanie przekroczen dopuszczalnych norm natezenia pola
elektrycznego lub magnetycznego w srodowisku.

Mozna stwierdzi¢, ze linie przesytlowe niskiego i sredniego napiecia nie powodujg
ponadnormatywnych emisji pdl elektromagnetycznych do srodowiska. Pod wzgledem emisji
tych pdl sg one catkowicie bezpieczne i nie powodujg szkodliwego wptywu na zdrowie i zycie
ludzi. Przebieg tych linii bedzie wymaga¢ jednak uwzglednienia w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania, wraz z wytyczeniem odpowiednich paséw technicznych wolnych
od zabudowy.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi

W obrebie obszaru opracowania nie stwierdzono istotniejszych przeksztatcen powierzchni
ziemi. Do wigkszych przeksztatcen doszto jak dotgd w czesci srodkowej terenu, gdzie na
obszarze zabudowy ustugowo - produkcyjnej teren zostat nieznacznie zniwelowany, a
podfoze zmienione przez nasypy i sztuczne nawierzchnie utwardzone. Nie spowodowaty one
jednak znaczgcej zmiany naturalnej rzezby powierzchni terenu. Wzdtuz drogi powiatowej (ul.
Elblgska) przy zachodniej granicy analizowanego terenu wystepujg takze w waskim pasie
niekontrolowane nasypy ziemno-gruzowe.

Zanieczyszczenie gleb

W obrebie obszaru opracowania nie zaobserwowano zrodet zanieczyszczen gleb.

4.2. Ocena odpornosci srodowiska na obciazenie antropogeniczne oraz zdolnosci do
regeneracji
W generalnej ocenie odpornos¢ srodowiska na obcigzenie antropogeniczne w obrebie
obszaru opracowania jest wysoka, ze wzgledu na:

— dobre warunki przewietrzania,

— izolacje wgtebnych pozioméw wodonosnych,

— brak podatnosci na zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

— brak zagrozenia erozjg wodng i predyspozycji do wystepowania ruchéw masowych.
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5. Charakterystyka ustalen projektu planu

5.1. Powigzania z innymi dokumentami planistycznymi

Na szczeblu planowania przestrzennego w gminie oceniany projekt miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego realizuje ustalenia Studium uwarunkowan i

kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon uchwalonego

Uchwatg Nr XXXVII/368/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 kwietnia 2010 r. z

ostatnig zmiang przyjetg Uchwatg Nr XXX/252/2017 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 31

sierpnia 2017 r.

Na szczeblu ponadlokalnym prowadzane do projektu planu ustalenia planistyczne
powigzane sg posrednio z nastepujgcymi dokumentami:

1) ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030,
uchwalonego przez Sejmik Wojewoddztwa Pomorskiego uchwatg Nr 318/XXXX/16
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.).

2) Programem Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2013 — 2016 z
perspektywg do roku 2020, ktérego czes$¢ stanowi Plan Gospodarki Odpadami dla
wojewddztwa Pomorskiego (Uchwata Nr  528/XXV/12 Sejmiku  Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2012 roku).

3) Strategig Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020, (Uchwata nr 458/XXI1/12 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2012 roku). Jest to podstawowy
dokument strategiczny wytyczajgcy kierunki rozwoju wojewddztwa pomorskiego do roku
2020,

5.2. Ustalenia projektu planu

Podstawowym celem analizowanego projektu planu jest (por. Zat. 2):
e rozwoj terendw zabudowy produkcyjnej (P).

Ponadto w planie przewidziano lokalizacje:
e terendw drogowych (KDW i KDL) wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy obszaru,
e zieleniizolacyjnej z parkingami - ZI/KDP.

Podstawowe ustalenia dotyczgce tych terenéw zawarte sg w § 3 projektu planu:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.P ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i
sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw i budowli produkcyjnych, magazynowych, wiat, placow
sktadowych,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych pomocniczych, w szczegodlnosci z zakresu
administraciji, obstugi socjalno-bytowej,
c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — gospodarczej i garazy,
d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,
e) lokalizacja obiektéw infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDL ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i
sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa
techniczna lokalna;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
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3.

a) lokalizacja urzgdzenh i sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
c) lokalizacja obiektow przystankow komunikacji zbiorowej,
d) lokalizacja ciggow pieszych i tras rowerowych,
e) lokalizacja zjazdéw.
Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZI/KDP ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej z parkingami;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja zieleni o charakterze izolacji zanieczyszczen i hatasu od terenu
produkcyjnego oraz izolacji wizualnej,
b) lokalizacja ciggoéw pieszych i tras rowerowych,
c) lokalizacja miejsc postojowych,
d) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.

Dla kazdego z wydzielonych terendéw ustalono zasady ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu (§ 4 projektu Planu), ktére zostaty okre$lone parametrami takimi
jak: linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosc¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachéw, dla
niektérych terenéw usytuowanie kalenicy wzgledem drogi.

Istotne ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 6
projektowanego dokumentu:

1.

Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spéjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepisdéw odrebnych.

Zaleca sie wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu istniejgcej zieleni wysokiej
i Sredniej; dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewdw w zakresie niezbednym dla celéw
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsiewzie¢ ustalonych w planie.

W obszarze planu nie okre$la sie rodzaju zabudowy wymagajgcego ustalenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami Ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

. Na obszarach lokalizacji zabudowy preferowane jest stosowanie nawierzchni

przepuszczalnych i potprzepuszczalnych w obrebie dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc
postojowych - w celu zmniejszenia sptywu powierzchniowego i utrzymania warunkéw
odnawialnosci wod podziemnych.

W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wdd
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w
zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach witasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotow
chtonnych.

Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto
z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce

ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. Analiza i ocena oddziatywan wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu
na srodowisko

6.1. Zmiany przeznaczenia terenu i spodziewane skutki sSrodowiskowe
Zasadniczg zmiang sposobu zagospodarowania terenu wynikajgca z realizacji projektu planu
bedzie (por. mapa - Zat. 2):

e lokalizacja nowej zabudowy produkcyjnej na terenie 1.P — w jego pétnocnej czesci.

Tab. 9. Wykaz poszczegoélnych terenéw obszaru opracowania wraz z ich planowanym
przeznaczeniem

fOzna_l_czenie Opis funkcii terenu Powierzchnia
unkcji terenu w hektarach
1.P tereny zabudowy produkcyjnej 5,03
2.ZLIKDP Zieleni izolacyjnej i parkingdw 0,21
KDL i KDW tereny drog lokalnych i wewnetrznych 0,64

Na terenie 1.P wystepuje aktualnie istniejgca zabudowa produkcyjna (w tym tereny
placéw i dojazdéw), zajmujgca tgcznie wg ewidencji gruntow (tereny zabudowane — B)
powierzchnie ok. 4,16 ha. Powierzchnia terenéw dotychczas niezabudowanych, ktore w
projekcie planu zostaly wskazane pod nowe zainwestowanie, wynosi zatem ok. 0,87 ha. Sg
to tereny uzytkowane dotychczas rolniczo (grunty orne klasy llIb), zlokalizowane w potnocnej
czesci obszaru projektu planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie wymienionych form przeksztatcenia struktury
funkcjonalno — przestrzennej bedzie mie¢ wplyw na wiekszos¢ elementéw srodowiska
przyrodniczego. Konsekwencje przeksztatcen struktury uzytkowania gruntéw, obejmujgce
wskazang wyzej powierzchnie ok. 0,87 ha, obja¢ mogg takze powierzchnie zadrzewienia,
znajdujgcego sie na terenie istniejgcej zabudowy w pétnocno-zachodniej czesci dziatki nr
2/11 (sagsiedztwo budynku nr 13). Zadrzewienie to nie jest wykazane w ewidencji gruntéw i
zajmuje powierzchnie ok. 0,3 ha. Nalezy zatem zaznaczy¢, ze realna zmiana aktualnego
sposobu uzytkowania gruntéw objgé moze fgcznie powierzchnie 1,17 ha.

Realizacja ustalen planu w zakresie przeznaczenia pod zabudowe dotychczasowych
terendw rolniczych bedzie miata wptyw na wiekszos¢ elementéw Srodowiska przyrodniczego.
Mozna tutaj zidentyfikowaé nastepujgce oddziatywania bezposrednie:

e zmiane sposobu uzytkowania gruntow i trwate wytgczenie gruntéw rolnych z
dotychczasowego uzytkowania,

e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci wystepujgcej na obszarze (dotyczy w
gtdéwnej mierze zadrzewienia na czesci dziatki 2/11),

e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej,

e przeksztatcenia zespotdéw fauny wystepujgcych na danym obszarze,

e przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie
sztucznych powierzchni utwardzonych, lub wprowadzenie gruntéw nawiezionych, o
odmiennych wifasnosciach mechanicznych, pod posadowienie nowych obiektow
kubaturowych, elementy uktadu drogowego czy place parkingowe,

o wprowadzenie nowych obiektéw techniczno — budowlanych - zabudowy kubaturowej,

e zmiane krajobrazu.

Posrednimi skutkami realizacji zamierzonych w planie przeksztatcen bedzie:
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e bezpowrotna utrata zasobow glebowych 11 klasy bonitacyjnej
— wytgczenie ich z uzytkowania rolniczego,

e zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntow oraz zwiekszenie sptywu
powierzchniowego,

e zwiekszone zanieczyszczenie odprowadzanych wod deszczowych przez substancje
ropopochodne, pyly i osady sptukiwane z nowych powierzchni utwardzonych - ulic,
parkingdéw i placéw, a takze dachow i scian budynkdéw,

e zwiekszony pobor wody z uje¢ podziemnych,

e zwiekszony odptyw sciekdéw bytowych z nowych terenow mieszkaniowych,

e wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu pochodzenia komunikacyjnego i ze zrédet
powstatych na obszarze zabudowy ustugowej,

e emisje zanieczyszczen powietrza,

e wzrost szorstkosci terenu — ograniczenie przewietrzania i zmiany klimatu lokalnhego,

e zmiany struktury gatunkowej lokalnej fauny i flory.

Oddziatywania te praktycznie ograniczy sie do potnocnej czeéci terenu 1.P — obejmujgcego
dotychczasowe tereny rolnicze, a takze powierzchni zadrzewienia na fragmencie dziatki
2/11.

W dalszej czesci prognozy ocenione zostaty wymienione wyzej oddziatywania
wynikajgce bezposrednio z realizacji ustalen projektu planu, dopuszczajacych rozszerzenie
na przedmiotowym terenie przewidzianych w projektowanym dokumencie funkcji.

6.2. Wplyw na powierzchnie ziemi i gleby

W trakcie proceséw inwestycyjnych na potnocnej czesci terenu 1.P zmianom ulegnie
pokrywa glebowa i przypowierzchniowa warstwa litologiczna. Pokrywa glebowa na czesci
powierzchni zostanie zniszczona (na etapie realizacji procesu inwestycyjnego) po czym
czesciowo zostanie odtworzona (etap uzytkowania, poinwestycyjny) - na terenach aktywnych
biologicznie, ktérych udziat na terenie 1.P zgodnie z ustaleniami planu wyniesie nie mniej niz
20%. Odtworzona pokrywa glebowa bedzie jednak znacznie rdéznita sie od wystepujgcych
aktualnie na tych terenach gleb (gleby brunatne). Gleby, ktére powstang na terenach
przeznaczonych pod zabudowe bedg typowe dla terenéw zurbanizowanych (tzw. urbisole i
industrioziemy), cechowac je bedzie sptycony i stabo wyksztatcony profil pionowy.

Na etapie inwestycyjnym zaburzona i zmieniona zostanie struktura i uktad
przypowierzchniowych warstw litologicznych, wprowadzone mogg zosta¢c nowe warstwy
gruntéw o odmiennych wiasciwosciach fizycznych (podsypki piaszczysto — zwirowe, nasypy).

Powierzchnia terenu pokryta zostanie w duzej czesci nawierzchniami sztucznymi,
utwardzonymi, szczelnymi, lub o znacznie zmniejszonej przepuszczalnosci (powierzchnie
asfaltowe, betonowe, nawierzchnie brukowe itp.).

Konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania na tereny uzytkédw rolnych bedzie
bezpowrotna utrata zasobow glebowych o powierzchni okoto 0,87 ha, stanowigcych uzytki
rolne Il klasy bonitacyjnej (RIlIb). Niewielka powierzchnia gruntéw ornych klasy IlIb (0,07 ha)
zostanie takze wigczona w teren wewnetrznej (KDW).

6.3. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone jakosci wod powierzchniowych i
podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — sciekowa na terenach wskazanych pod
zainwestowanie. Na obszarze analizowanego projektu planu uzytkowy poziom wodonosny
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jest dobrze izolowany od wptywu zanieczyszczen podpowierzchniowych ciggtg warstwg glin.
Stopien zagrozenia zanieczyszczenia tego poziomu ustalono jako niski.

W projekcie planu dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg wprowadzono
szereg ustalen w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych a takze
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia sciekdéw. Najistotniejsze z nich,
zawarte w § 6 i 7 projektu planu sg nastepujgce:

e ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposéb nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

e Na obszarach lokalizacji zabudowy preferowane jest stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych i pétprzepuszczalnych w obrebie dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc
postojowych - w celu zmniejszenia sptywu powierzchniowego i utrzymania warunkéw
odnawialnosci wod podziemnych.

o W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wadd
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w
zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

— powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

— podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikdw retencyjnych i dotéw
chtonnych.

e na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i
rozbudowe urzadzeh i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych

e Scieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekow do
oczyszczalni Sciekdéw (poza obszarem opracowania planu);

¢ nie dopuszcza sie gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych;

o ustala sie zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekow;

e Scieki przemystowe odprowadzi¢ do zbiornikéw bezodptywowych lub do kanalizaciji
sanitarnej z odprowadzeniem sciekow do oczyszczalni $ciekdw (poza obszarem
opracowania planu), zgodnie z przepisami odrebnymi.

Korzystnym ustaleniem planu w zakresie wptywu na wody podziemne jest uporzgdkowanie
gospodarki sciekowej. Nalezy stwierdzi¢, ze na aktualnym poziomie planowania zapisy te,
zapewniajgce zgodnosc¢ z przepisami odrebnymi w zakresie odprowadzania $ciekow do wéd
powierzchniowych i podziemnych, zapewniajg nalezytg ochrone dla srodowiska wodnego i
gruntowo - wodnego.

Biorgc pod uwage niewielkg powierzchnie zmian uzytkowania gruntu zwigzanych z
realizacjg ustalen planu (pétnocna czes¢ terenu 1.P — ok. 0,9 ha) nie spowoduje to istotnych
zZmian w zakresie:

e zwiekszenia sptywu powierzchniowego,

e zmniejszenia infiltracji i retencji gruntowej oraz zasilania wod podziemnych,

¢ lokalnego obnizenia zwierciadta wéd podziemnych,

e zwiekszenie zmiennosci i nieregularnosci przeptywdw ciekéw odwadniajgcych obszar
projektu planu,

W wyniku ustalen projektu planu na terenie 1.P mogg powsta¢ obiekty ucigzliwe dla
srodowiska (zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco, lub potencjalnie
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znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko). W zwigzku tym na analizowanym terenie moga
pojawi¢ sie nowe zrédta zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych (Scieki
przemystowe), niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie planistycznym. Nie jest
mozliwe takze oszacowanie ewentualnego poboru wéd na potrzeby produkcyjne. Bedzie to
uzaleznione od indywidualnego charakteru obiektéw, ktore zostang zrealizowane na
przedmiotowym terenie 1.P.

Aktualnie, wobec braku informacji na temat rodzaju tych inwestycji i charakteru
proceséw technicznych nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza ich oddziatywania na wody
powierzchniowe i podziemne. Ustalenie mozliwego wptywu na Srodowisko wodne i
wprowadzenie odpowiednich, dodatkowych srodkéw minimalizacji tych oddziatywan powinno
mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizaciji
konkretnych przedsiewzie¢, zaliczajgcych sie do mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

6.4. Wplyw na klimat lokalny

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu, skutkowac¢ bedzie jedynie
niewielkimi miejscowymi zmianami warunkoéw klimatu lokalnego. Wprowadzenie nowe;j
zabudowy nie przyczyni sie do ograniczenia ogolnego przewietrzania terenu, gdyz jej
gabaryty i zajmowana powierzchnia nie bedg stanowity istotnej przeszkody dla
naptywajgcych mas powietrza. W wyniku czesciowej likwidacji pokrywy roslinnej oraz
zwiekszenia udziatu powierzchni utwardzonych, moze nastgpi¢ nieznaczny i jedynie lokalny
wzrost sredniej temperatury powietrza, oraz spadek wilgotnosci wzglednej. Mozna jednak
prognozowac, ze miejscowe zmiany warunkéw klimatu lokalnego zostang w pewnym stopniu
ograniczone poprzez zapisy ustalen projektu planu dotyczgce zachowania terenow
biologicznie czynnych i bedg w praktyce niedoczuwalne.

6.5. Wplyw na zanieczyszczenie powietrza

Wprowadzenie nowych terendéw o charakterze produkcyjnym, ktérych zaopatrzenie w ciepto
odbywaé sie bedzie z lokalnych zrédet ciepta, spowoduje zwiekszenie emisji gtoéwnie
dwutlenku wegla oraz pytdéw (zauwazalne zwlaszcza w sezonie grzewczym).

Wprowadzenie nowych, pod wzgledem struktury funkcjonalno-przestrzennej, terendéw
zainwestowania bedzie skutkowato rowniez niewielkim wzrostem natezenia ruchu
komunikacyjnego, czego konsekwencjg bedzie wzrost emisji zanieczyszczen (gtdéwnie
dwutlenku azotu i tlenku wegla) oraz wzrost hatasu pochodzenia komunikacyjnego.

Generalnie zapisy planu minimalizujg potencjalny wptyw na zanieczyszczenie
powietrza atmosferycznego poprzez nakaz stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych
zrodet ciepta (gtdwny czynnik zwigzany z tzw. ,niskg” emisjg zanieczyszczen).
Zanieczyszczenia powietrza z emisji niskiej, zwlaszcza pytowe, bedg czesciowo redukowane
poprzez powierzchnie biologicznie czynne i pas zieleni izolacyjnej (teren 3.ZI/KDP)
wprowadzone ustaleniami planu oraz dobre warunki przewietrzania terenu.

W zwigzku z planowanym rozszerzeniem terenu zabudowy produkcyjnej (teren 1.P)
mogg pojawi¢ sie jednak nowe, niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie
planistycznym zrédta zanieczyszczen powietrza. Rodzaj i ilos¢ substancji wprowadzanych
przez nie do powietrza bedzie zalezna od charakteru proceséw technologicznych i aktualnie,
wobec braku informacji na ten temat, nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza ich wptywu na
powietrze atmosferyczne. Ustalenie mozliwego wptywu na zanieczyszczenie powietrza i
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spetnienia w.w. ustalen powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zaliczajgcych sie do mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

W ustaleniach projektu planu wskazane jest wprowadzenie zapiséw ograniczajgcych
mozliwosc¢ realizacji inwestycji zaliczanych do moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, co wyeliminuje mozliwos¢ lokalizacji obiektow szczegdlnie ucigzliwych pod
katem emisji zanieczyszczen powietrza, a takze innych oddziatywan.

6.6. Wpltyw na klimat akustyczny

W zwigzku z planowanym rozszerzeniem zabudowy produkcyjnej (teren 1.P) moga
pojawi¢ sie nowe, niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie planistycznym Zzrodta
hatasu, w tym zwigzane z potencjalng lokalizacjg obiektéw zaliczanych do mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Wptynie to na klimat akustyczny obszaru opracowania
i terenow przylegtych. Aktualnie, wobec braku informacji na temat rodzaju tych obiektow i
charakteru procesow technicznych itp. nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza ich
oddzialywania na klimat akustyczny. Weryfikacja mozliwego wplywu na hatas dla
potencjalnych obiektéw mogacych znaczgco wptyngé na klimat akustyczny powinno miec
miejsce na etapie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
konkretnych przedsiewzieé, zaliczajgcych sie do mogacych znaczgaco oddziatywaé na
srodowisko.

6.7. Oddziatywania w zakresie pol elektromagnetycznych

Projektowany dokument nie wprowadza bezposrednio nowych obiektéw Iub
elementéw infrastruktury bedacych istotnymi zrodfami promieniowania
elektromagnetycznego. W ustaleniach planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i
napowietrznych sieci niskich i srednich napie¢, w tym budowe stacji transformatorowych.
Urzadzenia energetyczne Sredniego napiecia (stacje transformatorowe oraz napowietrzne i
kablowe linie elektroenergetyczne SN 15kV) nie powodujg znaczgcej emisji pol
elektromagnetycznych, mogacych naruszaé¢ dopuszczalne ich poziomy w $rodowisku —
normowane przez Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw promieniowania elektromagnetycznego w $rodowisku
oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych sposobéw (Dz. U. 2003, Nr 192, poz. 1883).
Realizacja ustalen planu nie spowoduje zatem wystgpienia istotnych emisji podl
elektromagnetycznych, mogacych mie¢ wptyw na zdrowie i zycie mieszkancéw.

Potencjalnie obiekty powodujgce istotniejsze emisje pdl elektromagnetycznych moga
powstacC jednak na terenie zabudowy produkcyjnej, podlegajgcej rozszerzeniu (teren 1.P).
Weryfikacja potencjalnego oddziatywania tych obiektéw w zakresie mozliwych emisji pol
elektromagnetycznych powinna mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji konkretnych inwestycji, w przypadku gdy bedg one zaliczane do
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

6.8. Wptyw na warunki zycia cztowieka

Wptyw na warunki zycia cziowieka moze mie¢ planowane rozszerzenie terenéw
zabudowy produkcyjnej (teren 1.P), w zwigzku z czym nalezy spodziewac sie realizacji
nowych obiektow o charakterze przemystowym — w poétnocnej czesci terenu. W wyniku
realizacji tych ustalen planu mogg pojawi¢ sie nowe, niemozliwe do przewidzenia na
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obecnym etapie planistycznym, zrédta ucigzliwosci dla srodowiska. Realizacja nowej
zabudowy produkcyjnej bedzie mie¢ jednak miejsce w pétnocnej, najbardziej oddalonej od
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej czesci planu. Ponadto korzystnym ustaleniami
projektowanego dokumentu jest wprowadzenie terendéw zieleni izolacyjnej (teren 3.ZI/KDP),
co_przyczynie sie do poprawy warunkéw zycia mieszkancow w _otoczeniu terendw
produkcyjnych.

W zwigzku z tym wstepnie nie przewiduje sie istotnego wplywu realizacji ustalen
planu na warunki zycia mieszkancéw. Jednak w przypadku lokalizacji na terenie 1.P
obiektéw =zaliczajgcych sie do mogacych zawsze znaczgco, lub potencjalnie znaczgco
oddzialywaé¢ na s$rodowisko, wymagac¢ to bedzie weryfikacji w procedurze oceny
oddziatywania na srodowisko.

W ustaleniach projektu planu wskazane jest wprowadzenie zapisow ograniczajgcych
mozliwos¢ realizacji inwestycji zaliczanych do moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé na
Srodowisko na terenie 1.P, co wyeliminuje mozliwos¢ lokalizacji obiektow szczegodlnie
ucigzliwych pod katem emisji zanieczyszczeh powietrza, a takze innych oddziatywan.

Jako korzystne nalezy tez uzna¢ ustalenia planu w zakresie odpowiedniego
uporzadkowania gospodarki sciekowej z jedynie tymczasowym dopuszczeniem gromadzenia
Sciekéw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych oraz z docelowym skanalizowaniem
zarowno istniejgcej jak i nowoprojektowanej zabudowy. Wptynie to zarbwno na poprawe
bezpieczenstwa sanitarnego jak i komfortu zycia mieszkancow (ograniczenie ewentualnych
wyciekow i emisji odorow).

6.9. Oddziatywanie na szate roslinng

W zakresie oddziatywania na szate ros$linng, realizacja ustaleh projektu planu bedzie
wigza¢ sie z likwidacjg lub przeksztatceniem zbiorowisk roslinnych na obszarach
wyznaczonych pod lokalizacje nowych terenéw zabudowy produkcyjnej, ktérych
powierzchnia wynosi okoto 0,87 ha. Rozwdj tej zabudowy zaplanowany zostat w na terenach
rolniczych, uzytkowanych jako grunty orne pod zasiewy zbdz, gdzie obok roslin uprawnych
wystepujg jedynie pospolite zbiorowiska segetalne i ruderalne.

Ustalenia planu mogg potencjalnie spowodowac takze zniszczenie i na zabudowe
terenu zadrzewienia o charakterze parkowym w poétnocno-zachodniej czesci dziatki nr 2/11
(sgsiedztwo budynku nr 13). W zadrzewieniu tym, o powierzchni ok. 0,3 ha, nie wystepujg
pomnikowe okazy drzew — posiadajgce indywidualng wartoS¢ przyrodniczg, jednak
wielogatunkowy drzewostan stanowi cenny element przyrodniczo-krajobrazowy. Jego
potencjalng likwidacje nalezy oceni¢ jako negatywny wptyw na szate roslinng obszaru
opracowania. Wskazane jest zachowanie tego zadrzewienia.

W granicach planu nie zidentyfikowano wystepowania siedlisk przyrodniczych z Zat. |
Dyrektywy Siedliskowej czy tez stanowisk chronionych lub rzadkich gatunkéw roslin. W
zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje
negatywnego oddziatywania na cenne i chronione siedliska roslin i gatunki flory, w tym
siedliska i gatunki wymagajgce ochrony w postaci obszaréw Natura 2000.

Posrednim skutkiem rozwoju zabudowy na wyznaczonych w dokumencie
powierzchniach bedzie zastgpienie gatunkéw wiasciwych terenom rolniczym (chwasty upraw
ornych, gatunki segetalne i ruderalne) przez gatunki synantropijne zwigzane z zabudowa. Na
czesci wolnych powierzchni przydomowych zostanie wprowadzona ro$linnosé urzadzona, w
tym takze potencjalnie gatunki obce siedliskowo i geograficznie. Dotyczy¢ to bedzie
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powierzchni aktywnych biologicznie, ktérych udziat zostat w ustaleniach plany wyznaczony
na minimum 20%. Oznacza to, ze przewidywany udziat zieleni w strukturze
zagospodarowania terenu 1.P wyniesie 1,0 ha. Korzystnym ustaleniem planu jest takze
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz potudniowej granicy obszaru (teren 03.ZI/KDP
- por. mapa - Zat. 2). Ustalenie to spowoduje wzmocnienie istniejacej tu zieleni (luzny,
nieciggty szpaler drzew, miejscami pojedyncze drzewa i krzewy).

6.10. Oddzialywanie na faune

W zakresie oddziatywania na faune, realizacja ustalen projektu planu bedzie wigzac
sie ze zmiang biotopéw na obszarach wyznaczonych pod lokalizacje nowych terenow
zabudowy produkcyjnej. Na omawianym obszarze zmiany te dotyczyé bedg jedynie terenu
rolniczego, stanowigcego siedlisko mato zréznicowanej, ubogiej gatunkowo fauny. W tym
przypadku biorgc pod uwage niewielkg powierzchnie rozszerzenia zabudowy (0,87 ha) i
charakter siedliskowy tego terenu (grunt orny) nalezy uznaé, ze wptyw realizacji ustalen
planu na faune bedzie nieznaczny.

Negatywnie nalezy oceni¢ natomiast potencjalng likwidacje zadrzewienia o
charakterze parkowym, w potnocno-zachodniej czesci dziatki nr 2/11 (czes¢ terenu 1.P). Nie
stanowi ono istotnego biotopu dla fauny, decyduje jednak o jej lokalnym zréznicowaniu,
zwtaszcza pod katem drobnej awifauny.

Na skutek realizacji ustalen planu zwigkszy sie areat biotopow korzystnych dla
wystepowania gatunkéw fauny zwigzanych z zabudowg, zmniejszy sie natomiast udziat
pospolitych gatunkow zasiedlajgcych tereny rolnicze.

6.11. Oddzialywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie lokalng zmiang fizjonomii
krajobrazu, na nieznacznej powierzchni w czesci pétnocnej planu - na terenie rozszerzenia
funkcji produkcyjnej. Przeksztatcenia krajobrazu nastgpig bezposrednio w nawigzaniu do
istniejgcej juz produkcyjnej na pozostatej czesci terenu 1.P. Na obszarze objetym planem,
dojdzie do dalszej przemiany otwartego krajobrazu uzytkéw rolnych w teren zabudowy o
charakterze produkcyjnej. Biorgc pod uwage wystepowanie tego typu zabudowy na czesci
obszaru, kierunek tych zmian nalezy uzna¢ za uzasadniony i nie kolidujgcy z istotnymi
walorami krajobrazowymi.

Negatywnie nalezy oceni¢ natomiast potencjalng likwidacje zadrzewienia o
charakterze parkowym, w potnocno-zachodniej czesci dziatki nr 2/11 (cze$¢ terenu 1.P).
Stanowi ono niewielki (0,3 ha) element urozmaicajgcy lokalny krajobraz, petnigc takze
funkcje izolacyjna.

6.12. Wptyw na srodowisko kulturowe

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego objete
jakgkolwiek formg ochrony. Ustalenia projektu analizowanego dokumentu nie wptyng zatem
negatywnie na walory srodowiska kulturowego.

6.13. Sytuacje awaryjne
W zwigzku z planowanym rozwojem zabudowy produkcyjnej (teren 1.P) moga
pojawi¢ sie nowe, niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie planistycznym obiekty, w
tym zaliczane do mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktérych funkcjonowanie
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moze powodowac potencjalne wystgpienie sytuacji awaryjnych. Aktualnie, wobec braku
informacji na temat rodzaju tych inwestycji i charakteru procesow technicznych nie jest
mozliwa jakakolwiek analiza pod tym katem. Weryfikacja i ustalenie mozliwego wystgpienie
powaznych awarii powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zaliczajgcych sie do mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

6.14. Oddzialywania skumulowane i transgraniczne

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych skumulowanych oddzialywan
wplywajgcych w szczegdlnosci na stan aerosanitarny oraz warunki klimatu akustycznego
analizowanego terenu. Realizacja ustaleh projektu planu nie spowoduje wystgpienia
jakichkolwiek transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

6.15. Rozwiazania alternatywne w stosunku do przedstawionych w dokumencie

W stosunku do terenéw wskazanych w analizowanym projekcie planu pod lokalizacje
zabudowy trudno jest wskaza¢ na tym etapie rozwigzania alternatywne, z uwagi na
uwarunkowania prawne wynikajgce z koniecznosci zachowania zgodnoéci projektu planu z
obowigzujgcym Studium. Teren rozszerzenia funkcji produkcyjnej (1.P) w ustaleniach
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dzierzgoh przeznaczony jest w catosci pod funkcje produkcyjne.

W stosunku do ustaleh projektu planu jako rozwigzanie alternatywne nalezy wskazac¢:
e zachowanie zadrzewienia o charakterze parkowym w pdtnocno-zachodniej czesci
dziatki nr 2/11 (sgsiedztwo budynku nr 13), poprzez korekte i wzmocnienie zapiséw

planu i/lub w postaci wydzielenia wewnetrznego zawartego na rysunku planu.

7. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

7.1. Uwarunkowania ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000

Na calym obszarze projektu planu nie wystepujg istniejgce lub tez planowane formy
ochrony przyrody.
W otoczeniu analizowanego terenu wystepuje:
e Obszar Chronionego Krajobrazu rzeki Dzierzgon — granica przebiega w minimalnej
odlegtosci 150 m na potudnie od obszaru opracowania.
Pozostate formy ochrony przyrody znajdujg sie w duzych odlegto$ciach — przekraczajgcych
10 km od granic opracowania.

Ustalenia planu spowodujg rozszerzenie dotychczasowych funkcji produkcyjnych
realizowanych w granicach planu, na czesci terenu najdalej oddalonych od granic OChK
rzeki Dzierzgon (ok. 440 m). W zwigzku z tym, ze praktycznym skutkiem realizacji ustalen
planu jest nieznaczne rozszerzenie istniejgcych funkcji na terenie 1.P, biorgc pod uwage
oddalenie i powierzchnie dopuszczonych w planie zmian uzytkowania terenu (0,87 ha) nie
przewiduje sie negatywnego wptywu na walory przyrodnicze i krajobrazowe przedmiotowego
obszaru chronionego krajobrazu.
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Stwierdza sie, ze realizacja ustalen projektu planu, zgodna z jego zapisami_nie
spowoduje jakichkolwiek negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszarow
Natura 2000, nie wptynie w zaden sposob na walory przyrodnicze tych ostoi i nie wptynie na
ich_integralnos¢ oraz spoéjnosé. Na terenie opracowania nie stwierdzono wystepowanie
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow zwierzat (w tym ptakéw) dla ochrony ktorych
wyznaczono w.w. ostoje Natura 2000. Ustalenia zawarte w planie zapewniajg nalezytg
minimalizacje oddziatywan na srodowisko, praktycznie eliminujgc mozliwo$¢é wystgpienia
posrednich oddziatywan na obszary Natura 2000.

Nie przewiduje sie wystgpienia jakichkolwiek oddziatywan na inne istniejgce formy
ochrony przyrody, wystepujace w otoczeniu obszaru opracowania. W zwigzku z tym nalezy
stwierdzi¢, Zze projektowany dokument w_sposob nalezyty uwzglednia cele i problemy
ochrony srodowiska zaréwno na terenach objetych planem, jak i w jego otoczeniu.

7.2. Ocena zgodnosci z przepisami prawnej ochrony przyrody

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody. W
zwigzku z tym realizacja zapiséw projektu planu nie spowoduje niezgodnosci z przepisami w
zakresie ochrony przyrody.

Na obszarze opracowania nie zidentyfikowano dotgd wystepowania stanowisk flory
lub fauny, podlegajacych ochronie na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014, Nr 0, poz. 1409)
oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2014, Nr 0, poz. 1348). W razie stwierdzenia ich obecnosci
zastosowanie majg zakazy okreslone w § 6. rozporzgdzenia w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. 2014, Nr 0, poz. 1409). Jest to zgodne z ustaleniami projektu planu —
zawartymi w § 6 pkt. 8 projektowanego dokumentu (por. rozdz. 5.2).

Realizacja ustalen projektu planu nie narusza przepisow dotyczgcych ochrony
walorow przyrody i krajobrazu zawartych w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142). Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zatem
wystgpienia_jakichkolwiek sprzecznosci z zakazami i nakazami okreslonymi w_przepisach
dotyczgcych ochrony przyrody.

7.3. Ochrona zasobéw uzytkowych

Na czesci obszaru objetego projektem planu wystepujg grunty rolne Il klasy
bonitacyjnej, chronione na podstawie zapiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z
3 lutego 1995 (Dz. U. 2017, Nr O, poz. 1161).

Na podstawie ustalen projektu planu przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne
podlegajgce ochronie klas I-Ill (na podstawie przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych) o fgcznej powierzchni ok. 0,94 ha, w tym:

e naterenie 1.P - 0,87 ha

e naterenie 4.KDW - 0,07 ha.
Grunty te potozone sg jednak w granicach administracyjnych miasta, w zwigzku z tym,
zgodnie z art. 10a w/w_ustawy, nie wymagajg uzyskania odpowiedniej zgody wiasciwego
ministra na przeznaczenie na cele nierolnicze

Skutki realizacji planu, przy zatozeniu realizacji zapisow dotyczgcych ograniczenia
oddzialywah na $rodowisko nie spowodujg negatywnego wplywu na zasoby wod
powierzchniowych i podziemnych, ani ich jakosé. Zapisy projektu planu w zakresie
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uporzadkowania gospodarki sciekowej (Scieki sanitarne) nalezy uzna¢ za bardzo korzystne
dla zasobdw wod powierzchniowych i podziemnych.

8. Minimalizacja oddziatywan na srodowisko

Wiekszos¢ rozwigzan minimalizujgcych oddziatywania na srodowisko, postulowanych

z uwagi na ochrone waloréw przyrodniczych analizowanego obszaru, zostata nalezycie

uwzgledniona w projekcie planu.

Do podstawowych dziatan ograniczajgcych mozliwos¢ negatywnego odziatywania na
srodowisko realizacji ustalen planu naleza:

3. zachowanie zadrzewienia o charakterze parkowym (0,3 ha powierzchni) w poétnocno-
zachodniej czesci dziatki nr 2/11 (sgsiedztwo budynku nr 13), poprzez korekte i
wzmocnienie zapisow planu dotyczgcych ochrony istniejgcej roslinnosci wysokiej ( i/lub
wprowadzenie zadrzewienia w postaci wydzielenia wewnetrznego zawartego na rysunku
planu.

4. W ustaleniach projektu planu wskazane jest wprowadzenie zapisobw ograniczajgcych
mozliwosc¢ realizacji inwestycji zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko — wymienionych w §2 ust. 1 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (t.j. Dz.U. 2016 poz. 71), co wyeliminuje mozliwos¢ lokalizacji obiektéw
szczegolnie ucigzliwych dla srodowiska.

5. Ustalenia projektu planu umozliwiajg potencjalng lokalizacje w jego granicach (teren 1.P)
inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko-
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 2008. Nr 199, poz. 1227).
Aktualnie, wobec braku informacji na temat rodzaju tych obiektéw i charakteru proceséw
produkcyjnych, technicznych itp. nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza ich wptywu na
srodowisko. Weryfikacja tych oddziatywan powinna mie¢ miejsce na etapie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzieg,
zaliczajgcych sie do moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

W odniesieniu do pozostatych przewidywanych oddziatywan na $rodowisko nalezy
uznac¢, ze wiekszo$¢ rozwigzan zapewniajgcych ochrone s$rodowiska i krajobrazu
przewidziano w zapisach projektowanego dokumentu. Jako dodatkowe wytyczne w zakresie
minimalizacji oddziatywan, dotyczgce w gtéwnej mierze prac budowlanych, zwigzanych z
fazg realizacji ustalen planu, mozna przyjg¢ nastepujgce ustalenia:

1. W przypadku dokonywania niezbednej wycinki drzewostanu, wycinke prowadzi¢ poza
okresem legowym - t.j. w okresie wrzesien - luty.

2. W przypadku koniecznej wycinki drzew nakazuje sie nasadzenia zastepcze w
obszarze planu.

3. W trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy osobno sktadowaé wierzchnig,
urodzajng warstwe préchniczg gleby, a nastepnie uzy¢ jej w procesie odtwarzania
gleby i pokrywy roslinnej na obszarach podlegajgcych przeksztatceniu powierzchni
ziemi (prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem).

4. Powstajgce w trakcie prac masy ziemne (poza wierzchnia, urodzajng warstwg gleby),
powinny zosta¢ uzyte na miejscu w celu zasypania stop fundamentéw i odtworzenia
powierzchni terenu na obszarze prowadzenia prac. Niewykorzystany nadmiar mas
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ziemnych w swietle przepiséw ustawy o odpadach stanowig odpady, ktére powinny
by¢ sktadowany oddzielnie, a nastepnie zagospodarowane poprzez wywiezienie na
skfadowisko odpaddéw lub wykorzystanie np. przy rekultywaciji.

5. Prowadzacy prace zobowigzany jest do minimalizowania ucigzliwosci akustycznej
prowadzonych prac poprzez zastosowanie urzgdzen i maszyn spetniajgcych polskie
normy w zakresie emisji hatasu do Srodowiska oraz unikanie prowadzenia prac
zwigzanych ze znaczng emisjg hatasu w porze nocne;.

6. Zgodnie z art. 82 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — ,prace
ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewéw
na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej
szkodzacy drzewom...”.

7. Wszelkie ewentualne znaleziska i $lady kulturowe stwierdzone podczas robot
budowlanych nalezy niezwlocznie zgtosi¢ do wilasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a prowadzone prace wstrzymaé do uzyskania stosownej
opinii.

9. Monitoring oddziatywania ustalen planu na srodowisko

Wobec braku przewidywanych istotnych oddziatywan realizacji ustalen projektu planu
na wrazliwe elementy srodowiska i walory przyrody ozywione, nie przewiduje sie potrzeby
prowadzenia monitoringu srodowiska na lub w sgsiedztwie obszaru opracowania.

Ewentualne zalecenia co do potrzeby i zakresu prowadzenia monitoringu mogag
zosta¢ stwierdzone na etapie uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia na podstawie przeprowadzonej oceny oddziatywania na
srodowisko.
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Zat. 1. Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Niniejszym jako autor przedtozonej Prognozy o oddziatywaniu na
Ssrodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta Dzierzgonh — ul. Westerplatte, oswiadczam, ze posiadam tytut doktora
nauk przyrodniczych, z dziedziny nauk o Ziemi.

Tym samym spetniam wymog art. 74a ust. 2 pkt. 1 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r., dotyczagcy autorow prognoz i raportéw o oddziatywaniu na
Srodowisko.

Jednoczesnie oswiadczam ze jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej

za ztozenie falszywego oswiadczenia.

Wojciech Staszek
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Zal. 2. Ocena oddziatywania na srodowisko MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU MIASTA DZIERZGON - UL.
realizacji ustalen projektu planu - synteza WESTERPLATTE (oznaczenia projektu planu ponizej)

granica obszaru objetego opracowaniem planu
granica administracyjna miasta Dzierzgon

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

oznaczenie cyfrowo - literowe identyfikujgce teren

Podstawowe przeznaczenie terenu

P - teren zabudowy produkcyjnej, magazynoéw i sktadow
KDL - teren drég publicznych, klasa techniczna lokalna
KDW - teren drog wewnetrznych

ZI/KDP - teren Zieleni izolacyjnej z parkingami

0 25 50
| Saaa—

Skala1: 1500

Ocena wpltywu realizacji ustalen planu na srodowisko
I:I brak zmian zagospodarowania - ustalenia nautralne dla stanu srodowiska

g zmiany korzystne dla $rodowiska - utrzymanie potencjatu samoregulacyjnego

nieznaczne zmiany waloréw Srodowiska na terenach dotad niezabudowanych (grunty orne)
- mozliwo$¢ powstania inwestycji mohgacych znaczaco oddziatywac na srodowisko)

- wskazane dziatania minimalizacyjne: zakaz lokalizacji inwestycji mogacyc zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko *

- weryfikacja oddziatywan na etapie wydania decyzji sSrodowiskowej

] znaczace zmiany waloréw srodowiska - wskazane rozpatrzenie alternatywnej rezygnacji z zabudowy terenu
- ochrona zadrzewienia

Gtéwne uwarunkowania $rodowiskowe

]

& ¢ zadrzewienie parkowe (walory przyrodniczo-krajobrazowe)

* - przedsiewzie¢ wymienionych w §2 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. 2016 poz. 71)




