PROJEKT

UCHWALANR .......... l....... [eieinnn.n.
RADY MIEJSKIEJ w Dzierzgoniu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miasta Dzierzgon - ul. Westerplatte.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z pdzn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073,
z pézn. zm.)

Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdline

§1

1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XXXII/277/2017 z dnia 6 listopada 2017 r. Rady
Miejskiej w Dzierzgoniu w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Dzierzgon — ul.
Westerplatte; po stwierdzeniu iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dzierzgoh uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI11/368/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 29 kwietnia 2010 r. (ostatnia zmiana studium przyjeta Uchwatg Nr
XXX/252/2017 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 31 sierpnia 2017 r.) uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta
Dzierzgon - ul. Westerplatte, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu
w skali 1:1000.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 5,83 ha.

§2

1. Integralnymi czesciami uchwaty sg:
1) ustalenia tekstowe planu zawarte w niniejszej uchwale;
2) zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000,
zawierajgcy ustalenia graficzne planu;
3) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu;
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4) zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia o sposobie realizaciji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce okreslenia
ustalen w zakresie:
1) ksztattowania przestrzeni publicznych, wskazanych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego, oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
4) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania;
6) sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych;
7) sposobéw  zagospodarowania obszarébw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;
8) sposobdéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
9) stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi — §3

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania
zabudowy i gabaryty obiektow - §4

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu- §6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej - §7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi - §8;

4. W czesci graficznej planu, na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne
stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie cyfrowo - literowe identyfikujgce teren;
5) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) P —teren zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadéw,
b) ZI/KDP - teren zieleni izolacyjnej z parkingami.
c) KDL — teren drég publicznych, klasa techniczna lokalna,
d) KDW - teren drog wewnetrznych,
5. Pozostate oznaczenia niewymienione w pkt 4 stanowig informacje.
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Rozdziat 2
Ustalenia planu

§3
Przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.P, o powierzchni ok. 3,71 ha i 2.P, o po-
wierzchni ok. 1,32 ha ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby za-
budowy i zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkoéw i budowli produkcyjnych, magazynowych, wiat, pla-
cow sktadowych,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych,
c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — gospodarczej i garazy,
d) lokalizacja dojS¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb
wiasnych,
e) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja zieleni izolacyjno-krajobrazowej.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZI/KDP, o powierzchni ok. 0,17 ha ustala
sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej z parkingami;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja zieleni o charakterze izolacji zanieczyszczen i hatasu od te-
renu produkcyjnego oraz izolacji wizualnej,
b) lokalizacja ciggow pieszych i tras rowerowych,
c) lokalizacja miejsc parkingowych,
d) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KDL, o powierzchni ok. 0,31 ha ustala sie

nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa
techniczna lokalna;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
c) lokalizacja obiektéw przystankow komunikacji zbiorowej,
d) lokalizacja ciggdéw pieszych i tras rowerowych,
e) lokalizacja zjazdow.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KDW, o powierzchni ok. 0,34 ha ustala sie
nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

c) lokalizacja obiektéw przystankow komunikacji zbiorowej,

d) lokalizacja ciggdéw pieszych i tras rowerowych,

e) lokalizacja miejsc parkingowych,

f) lokalizacja zjazddw.
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5. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdl-
nych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§4
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.P i 2.P obowigzujg nastepujgce ustalenia
w zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

1) sytuowanie nowych budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) istniejgcy budynek usytuowany niezgodnie z wyznaczong linig zabudowy
dopuszcza sie uzytkowaé zgodnie z przeznaczeniem terenu, przy czym jego
rozbudowa powinna uwzglednia¢ okreslong w planie nieprzekraczalng linie
zabudowy;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw w odlegtosci 1,5 od granicy dziatek lub
bezposrednio przy granicy dziatek;

4) w terenie 2.P urzadzi¢ pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej, w szczegolno-
Sci ztozony z gatunkéw zieleni zimozielonej wzdtuz terenu 3.ZI/KDP o sze-
rokosci nie mniejszej niz 5m;

5) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 70% dziatki budowlanej;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 2,1;

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istniejgce sieci uzbrojenia terenu,

9) dopuszcza sie tgczenie dziatek geodezyjnych; dopuszcza sie dalszy podziat
nieruchomosci na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000m? (minimalna
powierzchnia nie dotyczy wydzielen pod infrastrukture techniczng oraz po-
wiekszenia nieruchomosci sgsiednich);

10) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) produkcyjnych, w tym magazynowych - 15,0m, z mozliwoscig podwyz-
szenia wysokosci czesci budynku dla potrzeb technologicznych do 25m
na powierzchni nieprzekraczajgcej 20% budynku;

b) ustugowych — 9m,

c) dla budynkéw towarzyszgcych — 5m;

11) geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe o kgcie na-
chylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 15 stopni;

12) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozo-
stawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,
jednak nie moze to powodowac¢ zwiekszenia powierzchni zabudowy i do-
puszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone
w niniejszych ustaleniach.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZI/KDP obowigzujg nastepujgce ustalenia
w zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
1) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
2) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
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3.

1.

2.

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy

5) zielen o charakterze izolacyjno-krajobrazowym  sktadajgca  sie

Z przynajmniej jednego pasa zieleni wysokiej (drzewa) uzupetnionego ziele-
nig srednig (krzewy) i niska, zaleca sie stosowanie rodzimych gatunkow
drzew i krzewow;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic istniejgce sieci uzbrojenia terenu.
Dla terenu komunikacyjnego — drogi publicznej, oznaczonego symbolem 4.KDL
obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 15m;

2) dostepnosc¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen;

3) lokalizacja zjazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) lokalizowanie infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzadcg drogi;

5) gabaryty obiektow przystankow komunikacji zbiorowej: maksymalna wyso-

kos¢ zabudowy 4m, geometria dachu dowolna.
Dla terenu komunikacyjnego — drogi wewnetrzne] oznaczonego symbolem
5.KDW obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania zabudowy:

1) szerokosc¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 7,5 m;

2) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekroj pasa drogowego, bez wydziela-

nia nawierzchni jezdni, chodnika, czy $ciezki rowerowej;

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przylegtych do drogi bez ograniczen;

4) gabaryty obiektéw przystankéw komunikacji zbiorowej: maksymalna wyso-

kos¢ zabudowy 4m, geometria dachu dowolna.

§5

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W obszarze planu nie wystepujg elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony.

Dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe
zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy iokreslenie wskaznikbw zagospodarowania terenu
ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw — par 4 niniejszej uchwaty.

. W celu izolacji funkcji produkcyjnej (teren oznaczony symbolem 2.P) od strony

terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (potozonych poza obszarem
planu) rezerwuje sie teren przeznaczony pod zielen izolacyjno — krajobrazowg
(teren oznaczony symbolem 3.ZI/KDP).

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposoOb nienaruszajgcy stosunkow
gruntowo — wodnych, zachowujgc spojno$¢ systemu catego obszaru, zgodnie
z wymogami obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Zaleca sie wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu istniejgcej zieleni
wysokiej isredniej; dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewow w zakresie
niezbednym dla celdéw bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsiewzie¢
ustalonych w planie.
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3. W obszarze planu nie okresla sie rodzaju zabudowy wymagajgcego ustalenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami Ustawy
Prawo ochrony srodowiska.

4, W terenie oznaczonym symbolem 2.P wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢
zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisbw odrebnych z zakresu kwalifikacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

5. W obszarze planu wyklucza sie lokalizacje ustug, tzw. chronionych, tj.
z zakresu ochrony zdrowia, oswiaty i wychowania oraz opieki spotecznej.

6. Na obszarach lokalizacji zabudowy preferowane jest stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych i pétprzepuszczalnych w obrebie dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc
postojowych - w celu zmniejszenia sptywu powierzchniowego i utrzymania warun-
kéw odnawialnosci wéd podziemnych.

7. Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢
w ciepto z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

8. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢c wymogi

dotyczgce ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
§7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych
oraz przytgczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia
w wode do celdéw bytowych, do sieci wodociggowe;j.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych
oraz przytgczy do obiektow budowlanych;

2) Scieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $cie-
kow do oczyszczalni sciekow (poza obszarem opracowania planu);

3) nie dopuszcza sie gromadzenia sciekdéw bytowych w zbiornikach bezodpty-
wowych;

4) ustala sie zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

5) Scieki przemystowe odprowadzi¢ do zbiornikow bezodptywowych lub do ka-
nalizacji sanitarnej z odprowadzeniem s$ciekdéw do oczyszczalni $ciekdw (poza
obszarem opracowania planu), zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi:

1) na caltym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzgdzen i sieci kanalizacji deszczowej oraz przytgczy do obiek-
téw budowlanych;

2) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
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3) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy
zastosowaniu systemow:

a) powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny po-
wierzchni biologicznie czynnej;

b) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych i dotéw
chtonnych.

W zakresie elektroenergetyki:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych
i napowietrznych sieci niskich i srednich napie¢, w tym budowe stacji
transformatorowych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe,
przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych wysokiego cisnienia,
podwyzszonego sredniego cisnienia, $redniego cisnienia 1 niskiego
ciSnienia oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w  gaz
poprzez projektowane gazociggi Sredniego i niskiego cisnienia lub za
posrednictwem gazu zbiornikowego, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe,

przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury

telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub

likwidacje istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych

z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza

obszarem planu), badz wynikajgcych z przepisow odrebnych.

W zagospodarowaniu terenow obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych

i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym istniejgce;j

napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia, ktérej przebieg

oznaczono informacyjnie na rysunku planu).

§8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalna ilos¢é miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi

. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg
realizowane poprzez droge powiatowg 2936G relacji Dzierzgon — Zutawka
Sztumska oraz ul. Westerplatte.
. Obstuga komunikacyjna obszaru planu z drogi publicznej powiatowe] (droga
potozona poza obszarem opracowania planu) poprzez wydzielong w obszarze
planu droge wewnetrzng (5.KDW) oraz z ul. Westerplatte.
. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu
uzytkowego, z zachowaniem nastepujgcych zasad:

1) przewidzie¢ nie mniej niz:

a) 5 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j
produkcji, magazynow i sktadow,
b) jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych na najlicz-

niejszej zmianie,
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2)

3)

4)

C) 10 miejsc parkingowych;
w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc parkingowych nalezy
przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz: 1 miej-
sce w kazdym terenie jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100,
4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz
100, nie mniej niz jedno miejsce;
przez miejsce parkingowe rozumie sie miejsce na samochod wydzielo-
ne na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybu-
dowany lub wbudowany, w tym takze garaz podziemny), wiate garazo-
w3,
miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynalez-
nej do budynku lub terenu objetego inwestycja, bedgcych w dyspozycji
inwestora przedsiewziecia.

Rozdziat 3
Przepisy koincowe

§9

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzgonia.
2. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych gminy Dzierzgon.

§10

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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zatacznik nr 2 do

UCHWALYNR .......ccevnnee.
RADY MIEJSKIEJ w Dzierzgoniu
zdnia .....ccoociiiiii e,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miasta Dzierzgon - ul. Westerplatte

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Dzierzgoniu ustala, co nastepuje:

Do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od
08.10.2018 r. do 29.10.2018 r. oraz w okresie wyznaczonym na sktadanie uwag po
wytozeniu do publicznego wgladu, tj. do dnia 13.11.2018 r. nie wniesiono zadnych
uwag/wniesiono nastepujgce uwagi:

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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zatacznik nr 3 do

UCHWALY NR .......ccevenenee.
RADY MIEJSKIEJ w Dzierzgoniu
zdnia .....cooeiiiiii e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miasta Dzierzgon - ul. Westerplatte

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z pdzn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.) art.216 ust 2 pkt
lustawy z dnia27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t . Dz. U. z 2017 r. poz.2077, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Dzierzgoniu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
miasta Dzierzgon - ul. Westerplatte wigze sie z koniecznoscig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan witasnych gminy, w tym
infrastruktury techniczney:
1) sieci wodociggowej o dtugosci okoto 110mb;
2) kanalizacji sanitarnej o dtugosci okoto 110mb.

2. Realizacja zadan wiasnych Gminy Dzierzgon wymienionych w pkt.1 zostanie sfi-
nansowana ze srodkow budzetu Gminy Dzierzgon.

3. Realizacje zadan wymienionych w pkt. 1 przewiduje sie do kohca 2023.
4. Zadania niezrealizowane do konca 2023 nalezy wykona¢ w terminie pozniejszym.

5. W przypadku braku mozliwosci realizacji zadan witasnych w pkt.1 w wyzej wymie-
nionych terminach, zadania nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwesty-
cyjnego Gminy Dzierzgon na kolejne lata.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miasta Dzierzgon - ul. Westerplatte

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Dzierzgon ul. Westerplatte.
Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje: fragment miasta Dzierzgon

w pdinocno wschodniej czesci obszaru miasta, bezposrednio przy drodze powiatowej
2936G relacji Dzierzgon — Zutawka.

Wszczecie procedury planistycznej nastgpito na skutek Uchwaty Nr XXXI1/277/2017
z dnia 6 listopada 2017 r. Rady Miejskiej w Dzierzgoniu w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
miasta Dzierzgon — ul. Westerplatte.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon uchwalonego Uchwatg
Nr XXXVI11/368/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 kwietnia 2010 r. (ostatnia
zmiana studium przyjeta Uchwatg Nr XXX/252/2017 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 31 sierpnia 2017 r.).

Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce okreslenia
ustalen w zakresie:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych, wskazanych w studium uwarunkowan
i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego, oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,

4) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania;

6) sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych;

7) sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

8) sposobdéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

9) stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
nie zmienia dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu lub teren
stanowi grunt wkasnosci komunalnej gminy Dzierzgon.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, a dla poszczegdélnych terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty
okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikéw
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zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, okreslone
w §4 uchwaly.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska
i przyrody; na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalen w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz ochrony dobr kultury wspotczesne;.

Obszar objety planem miejscowym jest w wiekszosci zabudowany, jest to zabudowa
produkcyjna magazyny i sktady funkcjonujgcych firm. Charakter zabudowy jest
typowa dla tego rodzaju dziatalnosci — duze hale produkcyjne, budynki magazynowe
z towarzyszgcg zabudowg gospodarczg. Fragment terenu w poétnocnej czesci
stanowig grunty rolne dotychczas niezabudowane i niezainwestowane.

Najwieksza ekspozycja nowej zabudowy bedzie jak dotychczas od strony drogi
powiatowej. W celu odizolowania zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
znajdujacej sie po potudniowej i potudniowo-wschodniej stronie obszaru objetego
opracowaniem planuje sie urzadzenie pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej.
Projektowana zabudowa spowoduje  uzupeinienie istniejgcej zabudowy
I zainwestowania — nie bedzie stanowita nowego zespotu zabudowy na obrzezach
miasta.

2.3.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
I ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i
przyrody, natomiast w § 4 okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania terenu
oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow tych terendw.

Na obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Analizowany obszar nie zostat wigczony do obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gtéwnych Zbiornikéw
Wdéd Podziemnych.

Niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone jakosci wdd powierzchniowych
i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach
wskazanych pod zainwestowanie. Korzystnym ustaleniem planu w zakresie wptywu
na wody podziemne jest uporzgdkowanie gospodarki sciekowej. Nalezy stwierdzic,
ze na aktualnym poziomie planowania zapisy te, zapewniajgce zgodnosc
Zz przepisami  odrebnymi w zakresie odprowadzania sciekow do wdd
powierzchniowych ipodziemnych, zapewniajg nalezytg ochrone dla Srodowiska
wodnego i gruntowo - wodnego.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego, na jego obszarze nastgpi catkowita
fizyczna likwidacja roslinnosci oraz przeksztatcenia pokrywy ziemi, sg to jednak
przeksztatcenia charakterystyczne dla lokalizacji nowej zabudowy i sg one
nieuniknione w procesach inwestycyjnych.

Wystepujgce w obszarze planu tereny rolnicze zostang zamienione na teren
zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadéw, jednakze nie jest to planowana
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zmiana w wyniku niniejszego opracowania. Konsekwencjg wprowadzenia
zainwestowania na tereny uzytkow rolnych bedzie utrata zasobow glebowych
o powierzchni 0,9424ha, stanowigcych uzytki rolne Ill klasy bonitacyjnej. Ze wzgledu
na potozenie w obszarze administracyjnym miasta nie stanowig one gruntow rolnych
prawnie chronionych podlegajgcych ograniczeniom w przeznaczaniu ich na cele
nierolnicze,

Obszar opracowania potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody
w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Ponadto dziatania inwestycyjne nie spowodujg oddziatywania na:
e chronione w obrebie obszaréw Natura 2000 siedliska i gatunki roslin;
e chronione w obrebie obszaréw Natura 2000 gatunki zwierzat i ich siedliska;
e dezintegracje terytorialng obszaréw Natura 2000;
e spojnosc¢ sieci obszaréw Natura 2000.

2.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kul-
tury wspotczesnej

Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalen
w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkbw oraz ochrony dobr kultury wspotczesnej - nie wystepujg obiekty
zabytkowe, nie jest on objety strefami ochrony konserwatorskiej i nie wystepujg na
nim obszary ochrony archeologicznej, nie wystepujg rowniez dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a tak-
ze potrzeby oséb niepetnosprawnych

Wptyw na warunki zycia cztowieka moze mie¢ planowana zabudowa produkcyjna,
magazynow i sktadéw (teren 1.P), w mniejszym stopniu tereny drog publicznych i
wewnetrznych. W wyniku realizacji tych ustalen planu mogg pojawi¢ sie nowe,
niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie planistycznym, zrodta ucigzliwosci
dla srodowiska. Zapisy planu wskazujg jednak jednoznacznie, ze prowadzona na tym
terenie dziatalnoS¢ nie moze powodowac ucigzliwosci dla sgsiednich terenow
mieszkaniowych, zas$ zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Zgodnie z tymi wymogami, nie przewiduje sie istotnego wptywu
realizacji ustalen planu na warunki zycia mieszkancéw. Jednak w przypadku
lokalizacji na tym terenie obiektow zaliczajgcych sie do moggcych zawsze znaczaco,
lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wymaga¢ to bedzie
weryfikacji w procedurze oceny oddziatywania na srodowisko.
Korzystnym ustaleniami projektowanego dokumentu jest wprowadzenie terenu
zieleni izolacyjnej (teren 3.ZI/KDP) oraz wymoég urzgdzenia pasa zieleni izolacyjno-
krajobrazowej w terenie 2.P, ztozonego w szczegodlnosci z zieleni zimozielonej, co
przyczyni sie do poprawy warunkéw zycia mieszkancéw w otoczeniu terenow
produkcyjnych.
Jako korzystne nalezy tez uznacC ustalenia planu w zakresie odpowiedniego
utrzymania paséw uporzgdkowania gospodarki Sciekowej z odprowadzaniem
Sciekow do kanalizacji sanitarnej. Wptynie to zaréwno na poprawe bezpieczenstwa

Projekt —wersja wylozona do publicznego wgladu, pazdziernik 2018

13



sanitarnego jak i komfortu zycia mieszkancéw w sagsiedztwie obszaru planu
(ograniczenie ewentualnych wyciekdw i emisji odorow).

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Odnosnie wymagan dotyczgcych o0sob niepetnosprawnych ustalono zasady
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe: ,nalezy przewidziec¢
miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce w kazdym terenie jesli liczba miejsc
wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz
100, nie mniej niz jedno miejsce”.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni stanowigcych grunty rolne, nie sg wysokie,
gdyz grunty rolne, potozone wzdtuz drogi powiatowej, w bezposrednim sgsiedztwie
terendw zainwestowania produkcyjnego, zatem wykorzystanie obszaru planu do
realizacji planowanych inwestycji przyczyni sie do wykorzystania wartosci
ekonomicznych tych nieruchomosci. Takie przeznaczenie nieruchomosci jest
kontynuacjg dotychczasowego sposobu zagospodarowania w tym rejonie miasta.

2.7.Prawo wlasnosci
Obszar opracowania jest wtasnos$cig prywatng i komunalna.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi
za ochrone granic ibezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania
projektowe.

2.9.Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala sie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.
Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi
sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegolnych terenow wydzielo-
nych liniami rozgraniczajgcymi w par 3 uchwaty.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szcze-
golnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza
mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11. Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur plani-
stycznych

Burmistrz Dzierzgonia, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej

Projekt —wersja wylozona do publicznego wgladu, pazdziernik 2018

14



sporzadzania planu miejscowego, zapewnit jawnosc¢ i przejrzystos¢ ww. procedury.
W szczegodlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, tj.:

e W grudniu 2017 r. Burmistrz Dzierzgonia ogtosit o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Dzierzgoniu, w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Dzierzgoniu, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do
projektu planu — 8 stycznie 2018 r.; w wyznaczonym terminie nie wptynety
zadne wnioski od podmiotow prywatnych wymagajgce rozstrzygniecia

e projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglgdu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 08.10.2018 r. do
29.10.2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Dzierzgoniu, ul. Plac Wolnosci
1, 82-440 Dzierzgon, od poniedziatku do pigtku, w godz. od 10% do 14%, po
uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalne;j
prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Dzierzgoniu, a takze na
stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Dzierzgoniu.

e W ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wglgdu zostat wyznaczony termin
dyskusji  publicznej  17.10.2018r. wsiedzibie Urzedu Miejskiego
w Dzierzgoniu, ul. Plac Wolnosci 1, 82-440 Dzierzgon, pokdj nr ............ 0
godz. 15%, w dyskusji publicznej uczestniczyto ...... 0s0b, nie zabrano gtosow
w dyskusiji/zabrano .... gtoséw w dyskusiji.

e w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wglgdu ustalono termin sktadania
uwag — do dnia 13.11.2018 r.; w terminie wyznaczonym przez Burmistrza
Dzierzgonia kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego lub w prognozie oddziatywania na srodowisko, moze wnies¢
uwagi; uwagi mogg byc sktadane na pismie, ustnie do protokotu, za pomoca
srodkdw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dnia 18
wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww. terminie nie ztozono
zadnych uwag/ ztozono ......... uwag .

2.12.Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopa-
trzenia ludnosci

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie
na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Ze wzgledu na specyfike obszaru
opracowania — w granicach planu nie ustala sie nowych przeznaczen terendéw
zwigzanych z zamieszkaniem ludnosci, np. mieszkaniowych i nie ma mozliwosci
budowy takze takich obiektow w ramach ustalonych przeznaczen terendéw
w granicach opracowania.

2.13. Przeznaczenia terendow w odniesieniu do interesu publicznego

i intereséw prywatnych
Plan miejscowy wyznacza tereny nowej zabudowy produkcyjnej na terenie stanowig-
cym wiasnos¢ komunalng gminy Dzierzgon. Dotychczas w tym rejonie wystepujg
czesciowo tereny rolnicze, jednakze ze wzgledu na sgsiedztwo terenéw uzytkowa-
nych jako zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady, zmiana przeznaczenia tych
terenow jest naturalng kontynuacjg istniejgcego zainwestowania w pozostatej czesci
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obszaru planu. Umozliwienie intensyfikacji zagospodarowania pod rozwdj funkcji go-
spodarczych (produkcyjno-ustugowych) wynika takze z zamierzen inwestycyjnych
wiascicieli nieruchomosci.

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli pry-
watnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, a takze dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi podstawowe zasady ksztaftowania tadu przestrzennego zostaty
okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, okreslone
w §4 uchwaly.

Podstawowym celem planu jest utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu
ijego kontynuacja na obszarze dotad niezainwestowanym. Umozliwienie
intensyfikacji zagospodarowania pod rozwdj funkcji gospodarczych (produkcyjno-
ustugowych) wynika takze z zamierzen inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci.
Uporzgdkowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu przyczyni sie
prawdopodobnie do szybszego i bardziej efektywnego wykorzystania terenu,
zgodnego z zamiarami potencjalnych inwestorow.

W zwigzku z tym, iz przedmiotowy plan miejscowy stanowi jedynie niewielki fragment
gminy, nie wystepujg przestanki do szczegotowych analiz odnoszgcych sie
sytuowania nowej zabudowy.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Burmistrz Dzierzgonia sporzadzit ostatnig analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy w marcu 2017r. Analiza zostata przyjeta na sesji Rady
Miejskiej w Dzierzgoniu dnia 27 marca 2017 r. poprzez podjecie uchwaty Nr
XXVI1/216/2017 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar przedmiotowego planu nie byt przedmiotem szczegdétowych analiz w tym
opracowaniu.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazata iz:

e Uchwalenie planu miejscowego moze wigzac sie z koniecznoscig poniesienia
przez Gmine naktadéw na budowe sieci infrastruktury technicznej — sieci wo-
dociggowej i kanalizacji sanitarnej.

e Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci ponoszenia kosz-
tow urzadzenia drég publicznych ani innych terendw przestrzeni publiczne,;.

e Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig doko-
nania wykupu gruntéw na cele publiczne ani z koniecznoscig realizacji rosz-
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czen, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

e Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie wigzata sie z mozliwoscig
pozyskania dochodéw z opfaty planistycznej ani z podatku od czynnosci cy-
wilnoprawnych.

e Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania
dochodow ze sprzedazy gruntdw gminnych.

e Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie skutkowata mozliwoscig na-
liczenia optat adiacenckich.

e Realizacja ustalen planu miejscowego moze wigzac sie ze wzrostem docho-
doéw z podatku od nieruchomosci.

e Realizacja ustalen planu miejscowego moze wigzac sie z koniecznoscig po-
niesienia kosztow robot geodezyjnych oraz kosztéw wycen nieruchomosci.

Z analizy zbiorczego zestawienia prognozowanych skutkéw finansowych wynika, ze
uchwalenie planu moze wigzac¢ sie zaréwno z dochodami (sprzedaz nieruchomosci
gminnych i podatki od nieruchomosci ) jak i z kosztami, ktére Gmina bedzie musiata
poniesc¢ (budowa infrastruktury technicznej, koszty podziatow i wyceny nieruchomo-
sci).

Prognozowane (na czas sporzgdzenia prognozy, tj. kwiecien 2018 r.) dochody o0go-
tem to kwota ok. 389.457 zt, a wydatki — ok. 57.168 zi.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.). Burmistrz Dzierzgonia
w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogto-
szen Urzedu Miejskiego w Dzierzgoniu i na stronach BIP o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

- powiadomit na piSmie instytucje i organy wifasciwe do uzgadniania
i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez podmioty prywatne
oraz organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- sporzgdzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwo-
Sci sktadania uwag dotyczgcych projektu planu miejscowego,

- wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w
trakcie jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejsco-
wego planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi,

- przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu planu miejscowego
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Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslone;j
w art. 17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Miejskiej w Dzierzgoniu projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz 2z ustawowo
okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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