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UCHWALA NR XXX/303/2013
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych
Zulawka Sztumska, Budzisz, Chojty, Poliksy, gmina Dzierzgon, pod nazwg ,,Wiatraki-Chojty”.

Na podstawie art. 20, atakze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zmianami),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587) iart.18 ust. 2 pkt 5 oraz
art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22013 r., poz. 594, poz. 645,
poz. 1318), na wniosek Burmistrza Dzierzgonia, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr VII/75/11 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 25.08.2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych
obszaréw, potozonych w obrebach geodezyjnych Zutawka Sztumska — Budzisz — Chojty — Poliksy, gmina
Dzierzgon, ktoérego granice zostaly wyznaczone przez zatacznik graficzny do uchwaty o przystgpieniu, po
sprawdzeniu zgodno$ci planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy i miasta Dzierzgon, uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktory sktada si¢ z:

1) tekstu planu;
2) rysunku planu w skali 1:2000, ktory jest zalacznikiem nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia dotyczacego uwag do planu, ktory jest zalgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania — ktoéry jest zalacznikiem nr
3 do uchwaty.

2. Informacje ogolne dotyczace planu:
1) taczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 416 ha;
2) taczna moc elektrowni wiatrowych nie przekroczy 60 MW;
3) dopuszczalna moc jednostkowa elektrowni wiatrowej od 0,85 MW do 5,075 MW.

§ 2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

D Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: (Dz.U.z2012r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445
Dz. U. 22013 r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238).



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 351

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 3. Definicje uzytych poje¢:

1. Elektrownia wiatrowa — urzadzenie techniczne stanowigce cato$¢ techniczno-uzytkowa, stuzace do
przetwarzania energii mechanicznej wiatru na energi¢ elektryczna, sktadajace si¢ z:

a. czeSci budowlanych, tj. fundamentow i wiezy nosnej;
b. niezb¢dnych funkcjonalnie instalacji i urzadzen, w tym topat wirnika.

2. Droga eksploatacyjna — droga laczaca droge publiczng lub wewnetrzng z elektrownig wiatrowa,
elektrownie wiatrowe migdzy soba oraz plac eksploatacyjny elektrowni, place postojowe i magazynowe dla
potrzeb elektrowni wiatrowych, farmy wiatrowej oraz infrastruktury techniczne;.

3. Dach stromy o symetrycznym kacie nachylenia dachu — dach, w ktérym katy nachylenia potaci
dachowych symetrycznych wzglgdem kalenicy budynku sg takie same. Nie dotyczy wykuszy, balkonow itp.

4. Infrastruktura techniczna - sieci infrastruktury technicznej, a takze urzadzenia i obiekty zwigzane z ich
kontrola, nadzorem i funkcjonowaniem, stacje transformatorowe, urzadzenia

i instalacje, GPZ, stacje rozdzielcze, maszty pomiarowe, magazyny do obstugi, place, itp.

5. Przeznaczenie podstawowe terenu — dominujaca na danym terenie funkcja istniejaca lub projektowana,
obejmujaca wiecej niz 50% powierzchni terenu.

6. Przeznaczenie terenu uzupelniajgce — funkcja stanowigca uzupehlnienie funkcji podstawowej,
nie przekraczajaca 49% powierzchni terenu.

7. Budynek gléwny — budynek o dominujacej formie i funkcji.

8. Obiekt pomocniczy — budynek zwigzany zobstuga funkcji podstawowej, uzupehlniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy stuzacy do produkcji rolnej, w tym silosy

i magazyny, jak rowniez stuzacy do hodowli zwierzat oraz garaz na pojazd mechaniczny.

9. Rysunek planu - zalgcznik graficzny do uchwaly wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

10. Obszar planu — caly obszar objety granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania
terenu.
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11. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku
z mozliwo$cia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze.

12. Teren elementarny — wyznaczony liniami  rozgraniczajacymi  (obowigzujacymi  lub
nieobowiazujacymi) teren, o podobnych funkcjach i zasadach zagospodarowania.

13. Wysokosé¢ zabudowy — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — nie dotyczy masztow
i urzadzen telekomunikacji.

Rozdzial 11.
Uwarunkowania wynikajace z ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi

§ 4. 1. Ze wzgledow przyrodniczych wyklucza si¢ lokalizacje czg¢sci budowlanych elektrowni wiatrowych
w obrebie istniejacych rowow melioracyjnych i ciekow wodnych.

2. Nalezy zachowac istniejace rowy melioracyjne z mozliwos$cia przebudowy w razie kolizji

z infrastrukturg techniczng i drogowa lub naprawy w przypadku zniszczenia w trakcie prowadzonych prac
budowlanych.

3. Ochronie podlega wyznaczony korytarz ekologiczny (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
uchwaty) — nie dopuszcza si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych wtej strefie, dopuszcza si¢ inwestycje
zwigzane z infrastrukturg techniczng i drogowa.

4. Ochronie podlegaja istniejace aleje wzdluz drég - usunigcie drzew mozliwe na podstawie przepisow
odrebnych.

5. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych Iub przepuszczalnych do utwardzenia
wewnetrznych drog dojazdowych i miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych.

6. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktoére nie narusza
W sposob trwaly stosunkéw wodno-gruntowych.

7. Dla terenow uzytkowanych rolniczo zaleca si¢ wprowadzenie form rolnictwa ekologicznego.

8. W przypadku koniecznosci zmian w lokalizacji poszczegolnych turbin wiatrowych nie nalezy przybliza¢
ich do terenéw zabudowanych, przeznaczonych pod zabudowe, szpaleréw drzew

i krzewow oraz kanalow, ktore wypetnione sg woda.

9. Na terenie przeznaczonym pod elektrownie wiatrowe nie nalezy tworzy¢ nowych terenéw zielonych,
zwlaszcza obsadzonych zieleniag wysoka, nalezy natomiast pozostawi¢ istniejaca zielen zwlaszcza we wsiach
1 ich otoczeniu oraz wzdtuz kanatow i1 drog.

10. Elektrownie wiatrowe nalezy lokalizowa¢ w odpowiedniej odleglo$ci od terenow zabudowanych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Posadowienie elektrowni wiatrowych winno by¢ poprzedzone badaniami geotechnicznymi gruntu.

12. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé na granicy dziatki przekroczen standardow jakosSci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej. Zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej
dzialalno$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, dla ktérego wiasciciel
posiada tytut prawny.

13. Nalezy dazy¢ do tego, aby rozni operatorzy telefonii komdrkowej korzystali z tych samych wiez
i konstrukcji wspornych.

14. Lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej i wystepowanie pot elektromagnetycznych
nie powinno by¢ ucigzliwoscig w przestrzeni dostgpnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony §rodowiska.

15. Na catym obszarze planu nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

16. Nalezy zachowac i chroni¢ przed zanikiem (zasypaniem, osuszeniem) wszelkie oczka wodne, cieki,
podmoktosci oraz towarzyszace im kepy zadrzewien, nalezy chroni¢ zadrzewienia $rodpolne oraz przydrozne.
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17. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona;
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;
- dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

Rozdzial II1.
Uwarunkowania wynikajgce z ochrony srodowiska kulturowego

§ 5. 1. Na terenie opracowania zlokalizowano obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie
z tabela 1, dla ktorych ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) obowiazuje ochrona konserwatorska w zakresie historycznej: bryly, ksztaltu dachu, dyspozycji $cian, form
architektonicznych, detalu (w tym podziatu stolarki okiennej), materiatu ikolorystyki oraz otoczenia
obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

2) obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich;

3) niezbedne jest uzyskanie od wlasciwego terenowo Konserwatora Zabytkéw wytycznych do projektowania
oraz uzyskania uzgodnienia projektu technicznego;

Tabela 1. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Lp Miejscowos¢ Numer Rodzaj nieruchomosci Przyblizony okres powstania
1 Budzisz b nr dom pocz. XX w.
2 Poliksy 17 dom ¢w. XIX w.
3 Poliksy 17 stodota ew. XX w.
4 Zutawka Sztumska 54 budynek gospodarczy 1904 r.
5 Zutawka Sztumska 54 budynek gospodarczy pocz. XX w.

2. W granicach opracowania zlokalizowano obiekty o wysokich wartosciach kulturowych wspoltworzace
charakter zabudowy dla ktorych ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) ochrona obiektow w zakresie charakteru historycznej bryly w tym ksztaltu dachu oraz zachowanych
elementoéw detalu architektonicznego;

2) ewentualna przebudowa i rozbudowa obiektow jest mozliwa przy kontynuacji tradycyjnych form zabudowy
objetej ochrona.

3. Na obszarze opracowania zlokalizowano zespoty zagrod rolniczych o zachowanej kompozycji zagrody
tradycyjnej (zaznaczone na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty) dla ktorych okresla si¢ nastepujace zasady
ochrony:

1) ochrona zespotu zagrody w zakresie ich uktadu kompozycji w celu wyeksponowania
i pielggnacji lokalnych tradycji budowlanych regionu i tradycji ksztaltowania otoczenia;
2) ochronie podlega charakterystyczne usytuowanie budynkoéw na dziatce siedliskowej
z zachowaniem wewngtrznego dziedzinca;
3) ochrona zieleni wspottworzacej charakter zagrody — uzupetnienia nowej zieleni;
4) uzupehienie zagrody o nowe obiekty jest mozliwe przy zachowaniu nastepujacych zasad:
- nowe budynki powinny uczytelnia¢ i uzupetnia¢ kompozycje pierwotnego uktadu zagrody;

- skala i proporcje budynkow nowo projektowanych powinny nawigzywa¢ do charakterystycznych cech
tradycyjnej zabudowy danej zagrody;

- zachowanie proporcji i wielkosci budynkéw wzglgdem siebie;

- zachowania wewnetrznego dziedzinca bez zabudowy.
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4. Dla terenu opracowania ustala si¢ jedng strefe¢ ochrony ekspozycji dla miejscowosci Budzisz (zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do uchwaty), dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) ochronie podlega teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek;

2) obowiazuje ograniczenie gabarytdw 1 intensywnosci nowej zabudowy, nalezy stosowac historyczna
kolorystyke dachow i elewacji, elementy budownictwa regionalnego oraz lokalne materialy budowlane
(drewno, miejscowy kamien, ceramika itp.).

5. Na terenie opracowania zlokalizowano 3 strefy objete ochrong archeologiczng, dla ktorych ustala si¢
nastepujace zasady ochrony:

1) dla wszystkich inwestycji zlokalizowanych na terenie objetym ochrona obowiazuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych iinwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw
w Gdansku, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu, zakres niezbednych do
wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

6. W granicach objetych opracowaniem zlokalizowano nasadzenia przydrozne (alejowe)

o charakterze historycznym, ktore podlegaja nastepujacym zasadom ochrony:
1) istniejace nasadzenia alejowe podlegaja ochronie i rewaloryzacji polegajacej na pielegnacji
i uzupetnieniu szpaleru drzew lub tez nasadzeniach kompensacyjnych.

7. Dla inwestycji dotyczacych farm wiatrowych nalezy ustali¢ jednolity kolor elektrowni dla calej farmy
w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

Rozdzial IV.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i drég

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi:
1. energia elektryczna:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe napowietrznych/kablowych sieci energetycznych nn
(niskiego napiecia), SN (Sredniego napigcia) i WN (wysokiego napigcia) dla obstugi elektrowni wiatrowych
oraz obiektow z nimi zwigzanych, z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;

2) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe podziemnych sieci energetycznych nn (niskiego napiecia),
SN (Sredniego napiecia) i WN (wysokiego napigcia) nie zwigzanych

z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych oraz obiektami z nimi zwigzanymi;

3) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow i instalacji
dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci elektroenergetycznych nn, SN i WN;

4) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci elektroenergetycznych;

5) elektrownie wiatrowe nalezy polaczy¢ zsiecig elektroenergetyczng z gldéwnym punktem zasilania
elektroenergetycznego zlokalizowanym na obszarze lub poza obszarem planu;

6) lokalizacja poszczeg6lnych turbin wiatrowych powinna by¢ uzgodniona z wlasciwym terenowo organem
Energa — Operator S.A. w celu zachowania stref ochronnych od istniejacych linii nn, SN, i WN;

7) wszelkie kolizje elektrowni wiatrowych z istniejaca siecia elektroenergetyczng moga by¢ usuniete tylko na
warunkach dysponenta sieci;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej stacji elektroenergetycznej, stacji transformatorowych, rozdzielczych oraz
innych urzadzen i instalacji dla potrzeb obstugi elektrowni wiatrowych na obszarze planu;

2. telekomunikacja:

1) adaptuje si¢ istniejagca sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢
kablowa;
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3) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej idopuszcza si¢ jej rozbudowg na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

4) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci telekomunikacyjnych na calym obszarze planu

5) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow i instalacji
dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych i farm wiatrowych;

3. zaopatrzenie w wodg:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia;

2) nowe sieci wodociggowe i podiaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
wskazana lokalizacja w liniach rozgraniczajacych istniejacych

1 projektowanych drog;

3)do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezainwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody na nastepujacych warunkach:

- nalezy spetni¢ warunki zawarte w przepisach szczegoétowych, w tym prawa wodnego

i geologicznego;

- po wybudowaniu wodociggu nalezy przytaczy¢ obiekty do sieci wodociagowej,

a indywidualne ujecia wody zlikwidowag;

- w przypadku wykonywania studni nalezy spelni¢ wymogi zawarte w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wiasciciela gruntu;

5) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wod¢ w warunkach kryzysowych;
4. odprowadzenie $ciekéw 1 wod opadowych:
1) na terenie opracowania nie istnieje zbiorcza kanalizacja sanitarna;

2) dopuszcza si¢ przebieg zbiorczej kanalizacji sanitarnej przez tereny rolne i inne do obslugi miejscowosci
zlokalizowanych w sasiedztwie planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wiasciciela gruntu;

4) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §cieckow komunalnych
i technologicznych do bezodplywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo; dla §ciekéw technologicznych

w przypadku podlaczenia do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy podczyszcza¢ na terenie
nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni sciekow; warunki podiaczenia do sieci okresla
zarzadca sieci;

5) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych dla
obszarow zabudowy rozproszonej gdzie nie przewiduje si¢ prowadzenia kanalizacji zbiorczej;

6) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wiasnosci
gruntu;

5. zaopatrzenie w ciepto: ustala si¢ indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto
z zastosowaniem niskoemisyjnych zrédet ciepta;

6. gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

7. system melioracji:

1) w granicach obszaru planu miejscowego wystepuja urzadzenia melioracji wodnych podstawowych tj. wat
przeciwopowodziowy rzeki Tyny oraz kanal Modry irzeka Balewka, dla ktorych obowigzuja zasady
ochrony i gospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -7- Poz. 351

a) nalezy zachowa¢ swobodny dostgp do brzegow;

b) dla watu przeciwpowodziowego zabrania si¢ wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni,
sadzawek, dotow oraz rowow w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrzne;j;

¢) dla kanalu Modrego i Rzeki Balewki - zakaz zabudowy w odlegtosci 10 m od brzegow;

2) nalezy zachowac system melioracji, w przypadku wystapienia kolizji nalezy dokona¢ przebudowy
istniejagcego systemu w niezbednym zakresie lub/i naprawy w przypadku uszkodzenia w trakcie
prowadzonych prac budowlanych;

8. obstuga komunikacyjna:

1) w oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy z drog publicznych lub wewngtrznych za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi;

2) w obrebie drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych drog publicznych iwewnetrznych dla potrzeb budowy
i eksploatacji farmy elektrowni wiatrowych za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

4) na obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenie drog eksploatacyjnych o minimalnej szerokosci 4,5 m na
odcinkach prostych na potrzeby obstugi elektrowni wiatrowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zatoczek do wymijania samochodow;

6) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje placow eksploatacyjnych (montazowych), placow postojowych
i magazynowych dla celow budowy i eksploatacji farmy elektrowni wiatrowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe drog oraz budowe i przebudowe zjazdow;

8) drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drog jezeli wymagaja tego obowigzujace przepisy;
9. dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiarow predkosci wiatru na terenach rolnych
w granicach opracowania;

10. na obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial V.
Przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania

§ 7. 1. Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:

1) stworzenie warunkow do rozwoju energetyki wykorzystujacej odnawialne Zrodla energii, jako
proekologicznego przedsiewzigcia inwestycyjnego w srodowisku;

2) umozliwienie realizacji przedsigwzigcia inwestycyjnego, majacego wplyw na ozywienie gospodarcze
terenu gminy i jej atrakcyjnos¢ turystyczna;

3) wprowadzenie unormowan prawnych umozliwiajacych zgodne z prawem lokalizowanie przedsigwzigcia
W terenie;

4) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania zabudowy;
5) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.

2. Na obszarze planu wyznaczono nastgpujace tereny urbanistyczne:
1) Tereny o gléwnym przeznaczeniu rolnym:

1.1.R - tereny rolne z zakazem zabudowy mieszkaniowej (w tym zabudowy mieszkaniowej
w zagrodach rolniczych) oraz zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych (w zakresie czeSci
budowlanej), dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow pomocniczych shuzacych do produkcji i hodowli
rolnej;

1.2.RM - tereny zabudowy zagrodowej;

1.3.EE — tereny przeznaczone pod lokalizacje elektrowni wiatrowych (zgodnie z § 3 ust.1) wraz
z drogami i placami eksploatacyjnymi oraz infrastrukturg techniczng (zgodnie z § 3 ust. 2 i ust. 4), ze
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szczegdlnym  uwzglednieniem sieci  elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, stacji
transformatorowych, urzadzen, obiektow i instalacji, GPZ, placow postojowych i magazynowych,
masztow pomiarowych, atakze topat wirnika elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu -
z zastrzezeniem, ze infrastruktura techniczna oraz czg$¢ obszaru zajmowanego przez lopaty wirnika
moze znajdowac si¢ rowniez poza terenem 1.3 EE;

14.1/KW — tereny z mozliwoscig lokalizacji drég iplacéw eksploatacyjnych oraz infrastruktury
technicznej (zgodnie z § 3 ust. 2 1 ust. 4) ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, urzadzen, obiektow i instalacji, GPZ, placow
postojowych i magazynowych, masztéw pomiarowych, a takze topat wirnika elektrowni wiatrowych
nad powierzchnig terenu - z zastrzezeniem, ze infrastruktura techniczna oraz cze$¢ obszaru
zajmowanego przez topaty wirnika moze znajdowac si¢ rowniez poza terenem 1.4 I/KW.

2) Tereny zieleni i wod:

2.1.Ws — tereny wdd plynacych, rowoéw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych ( w tym urzadzenia
melioracji podstawowych).

3) Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

3.1.1.MU, 3.1.2.MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;.

4) Tereny drog publicznych:

4.1.KD-L - tereny drog publicznych - drogi o kategorii drogi lokalne;j;
4.2.1 KD-D, 4.2.2 KD - tereny drog publicznych - drogi o kategorii drogi dojazdowe;.

5) Tereny drég wewngtrznych:

4.3.1 KDW - 4.3.9 KDW - tereny drog wewnetrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele
publiczne.

3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne wniesione na rysunek obszaréw objetych miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny urbanistyczne o roznych funkcjach (za wyjatkiem terenow 1.3.EE i 1.4.I/KW

ustalonych w orientacyjnych liniach rozgraniczajacych);

2) projektowane funkcje terenow urbanistycznych;

3) granice stref ochronnych wytaczonych z lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) granice terenow objetych ochrong na podstawie przepisow szczeg6lnych;

5) granice terenu objetego planem;

6) zasady ksztattowania zabudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek planu, ktére moga by¢

korygowane w projektach o wigkszym stopniu szczegotowosci:

1) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny 1.3.EE i 1.4.I/KW.

1)

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Podzialy geodezyjne:

a) podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegolnych terendéw, nie dotyczy

dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek, z tolerancja do 5%;

b) zachowuje sie istniejacy podzial geodezyjny, nie spetniajacy standardéw wielkosci dzialek

przewidywanych uchwata, zatwierdzony przed wejSciem w zycie planu miejscowego;

c) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki

niezbednej pod elektrownie wiatrowe, przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego
uktadu komunikacyjnego;
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d) zasady podzialu na nowe dziatki ustalono w zapisach szczegotowych dla poszczegélnych terenow
1 jednostek urbanistycznych.

2) Zasady dotyczace wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych i informatoréw dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi, a takze na dziatkach prywatnych;

b) dla terendw objetych ochrong konserwatorska mozliwos¢ lokalizacji reklam wolnostojacych ustala
wlasciwy konserwator zabytkow;

¢) dla pozostatych terendw nie ogranicza si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

d) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci 1 uzycia materialu: preferowane ogrodzenia o wysokos$ci
1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoptotem;

e) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych.
3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:

Nie ustala sig¢.

Rozdzial VI.
§8.
1.1R 1) Przeznaczenie terenu:
(pow. a)podstawowe — tereny rolne z zakazem zabudowy mieszkaniowej (w tym zabudowy mieszkaniowej

384,20ha) |w zagrodach rolniczych) oraz zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych (w zakresie czesci
budowlanej), dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow pomocniczych stuzacych do produkeji i hodowli
rolnej;

b)uzupelniajace — sieci infrastruktury technicznej, a takze urzadzenia i obiekty zwigzane z ich
kontrolg, nadzorem i funkcjonowaniem, topaty wirnika elektrowni wiatrowych nad powierzchnig
terenu, maszty do pomiaru wiatru.

2)Og6lIne warunki urbanistyczne:

a) na obszarze zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne dla ktorych ustalono zasady ochrony
zgodnie z zapisami w Rozdziale Il § 5 ust. 5;

b) na calym obszarze dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej, a takze urzadzen

1 obiektow zwigzanych z ich kontrola, nadzorem i funkcjonowaniem, a takze lokalizacje topat
wirnika elektrowni wiatrowych oraz masztu do pomiaru wiatru;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.
3)Wskazniki urbanistyczne:

a) zakaz zabudowy budynkdéw mieszkalnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow pomocniczych zwigzanych z produkcja rolng o wysokosci
nie wiekszej niz 10,0 m w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej (odlegtosc¢
nie wigksza niz 50m);

¢) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia
potaci dachowych;

d) dopuszczalne katy nachylenia dachow: 15°— 45°;

e) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego samego
rodzaju;

f) podziat na nowe dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi minimalna wielko$¢ dziatki 3000m?;
dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek dla infrastruktury technicznej stanowigcej przeznaczenie
uzupeiajace dla danego terenu;

g) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 5 % dla kazdej dzialki.

1.2RM 1) Przeznaczenie terenu:
(pow. 5,21 |a)podstawowe : tereny zabudowy zagrodowe;j;
ha) b)uzupekiajace : rzemiosto, agroturystyka.
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2)Ogélne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa zagrodowa — istniejace siedlisko rolnicze, dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow

wolnostojacych jako uzupemienie zagrody oraz rozbudowe istniejacych;

b) dla catego terenu elementarnego spetnione musza by¢ normy akustyczne jak dla terenow
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) podzial na nowe dziatki (zgodnie z zatacznikami graficznymi do uchwaty) nie mniejsze niz
3000 m?;

d) w granicach terendw elementarnych wskazanych na zalaczniku nr 1 znajdujg si¢ obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow dla ktorych obowiazuja zasady ochrony zawarte w rozdziale 111
§5 ust. 1;

e) w granicach terenow elementarnych wskazanych na zalaczniku nr 1 znajduja sie obiekty
wspottworzace charakter zabudowy, dla ktorych obowigzujg zasady ochrony zawarte w rozdziale 111
§5 ust2;

f) niektore z zagrod, wskazane na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaly, posiadaja zachowana
kompozycje zagrody tradycyjnej, ktéra objeto ochrong zgodnie z zasadami zawartymi w rozdziale 111
§5 ust. 3;

3)Wskazniki urbanistyczne :

a) budynek gléwny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow pomocniczych;

¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa;

d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku gtéwnego: maksymalnie 9,0 m;

¢) dopuszczalna wysokos¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 10,0 m (nie dotycza obiektow

i budowli stuzacych do magazynowania i produkcji typu silosy);

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

g) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru budynku gtownego: 0,60 m;

h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

1) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia
potaci dachowych;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachow: 35°— 45¢;

k) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac¢ pokrycie dachu tego samego
rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdéw dachowko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, od linii rozgraniczajacej drogi — 3, 5, 6 m zgodnie

z zatacznikami graficznymi do uchwaty;

m) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;

n) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej
nieruchomosci nie mniej niz Imp/ 1 mieszkanie;

0) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;

p) wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 0,5.

1.3 EE
(pow. 3,35
ha)

1) Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe — tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych (zgodnie z § 3 ust. 1)
wraz z drogami i placami eksploatacyjnymi oraz infrastruktura techniczng (zgodnie z § 3 ust. 2 i
ust. 4), ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, stacji
transformatorowych, urzadzen, obiektow i instalacji, GPZ, placow postojowych i magazynowych,
masztow pomiarowych, a takze topat wirnika elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu -

z zastrzezeniem, ze infrastruktura techniczna oraz czg¢$¢ obszaru zajmowanego przez topaty wirnika
moze znajdowac si¢ rowniez poza terenem 1.3 EE);

b)przeznaczenie uzupelniajace — tereny rolne.

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz drég i placow eksploatacyjnych oraz
infrastruktury technicznej w granicach wyznaczonych terenéw oznaczonych symbolem 1.3. EE.
Przebieg granic terenu 1.3 EE wyznaczono jako orientacyjny, pozostawiajac mozliwos$¢ przesuniec
granic w razie potrzeby, bez zmiany ogolnej powierzchni tego terenu;

b) na calym obszarze dopuszcza si¢ budowe podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
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z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

¢) szczegdtowa lokalizacja elektrowni wiatrowych, drog i placéw eksploatacyjnych oraz pozostatej
infrastruktury technicznej zostanie ustalona w projekcie budowlanym;

d) nalezy zastosowac jednorodny charakter masztow i turbin elektrowni (o zblizonej kolorystyce,
gabarycie i wysokosci);

e) wskazane jest zachowanie w miar¢ mozliwosci istniejacych zadrzewien i krzewow $rodpolnych
1 przydroznych - dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien i krzewow w przypadku kolizji

z elektrowniami wiatrowymi, infrastrukturg techniczng lub uktadem drogowym;

f) po zakonczeniu robot budowlano-montazowych na terenach niezainwestowanych nalezy
przywroécic pierwotng funkcje terenow;

g) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

h) dopuszcza si¢ budowe obiektoéw pomocniczych dla celow obstugi farmy wiatrowej;

1) nalezy zachowac istniejacy system melioracyjny, w przypadku kolizji z projektowana
infrastruktura techniczng lub uktadem drogowym dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego
w niezbednym zakresie lub/i naprawe w przypadku uszkodzenia w trakcie prowadzenia prac
budowlanych.

3)Wskazniki urbanistyczne:

a) maksymalna wysoko$¢ najwyzszego punktu topaty wirnika elektrowni wiatrowej nad poziomem
terenu nie moze przekracza¢ 180 m liczac od powierzchni terenu;

b) odlegtos¢ osi wiezy elektrowni wiatrowej od osi drogi powiatowej: min 50 m;

c) zakaz lokalizacji cze$ci budowlanej elektrowni wiatrowych w strefie ochrony akustycznej wokot
zwartej zabudowy istniejacej na dzien uchwalenia planu, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do
uchwaty;

d) podzial na nowe dzialki: dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek pod elektrownie wiatrowe,
drogi i place eksploatacyjne (w tym z mozliwo$cia przeznaczenia nowowydzielonych dziatek
drogowych pod drogi publiczne za zgoda wiasciciela dzialki) i pozostatg infrastrukture techniczna;
e) wysokos¢ obiektu pomocniczego: nie wiecej niz 8,0 m;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dwuspadowe o nachyleniu 30 -45°;

g) rodzaj pokrycia dachu: materiaty dachéwkopodobne lub blacho dachowka w odcieniach
zblizonych do czerwieni;

h) kolorystyka — nalezy zastosowac kolory na elewacjach i dach nie powodujace kontrastow
kolorystycznych;

1) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30%;

j) obsluga komunikacyjna: w oparciu o istniejacy lub projektowany uktad komunikacyjny, w tym
drogi eksploatacyjne;

k) zakaz budowy budynkow mieszkalnych.

1.4 /KW
(pow. 15,42
ha)

1) Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe — tereny z mozliwoscig lokalizacji drog 1 placow eksploatacyjnych oraz infrastruktury
technicznej (zgodnie z § 3 ust. 2 i ust. 4) ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, urzadzen, obiektow

i instalacji, GPZ, placow postojowych i magazynowych, masztow

pomiarowych, a takze topat wirnika elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu -

z zastrzezeniem, ze infrastruktura techniczna oraz czg¢s¢ obszaru zajmowanego przez topaty wirnika
moze znajdowac si¢ rowniez poza terenem 1.4 I/KW;

b)przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sig.

2)Og6lIne warunki urbanistyczne:

a) na obszarze zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, dla ktorych ustalono zasady ochrony
zgodnie z zapisami w Rozdziale Il § 5 ust. 5;

b) wskazane jest zachowanie w miar¢ mozliwosci istniejacych zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych
1 przydroznych;

¢) nalezy zachowac¢ istniejacy system melioracyjny, w przypadku kolizji z projektowang
infrastrukturg techniczng lub uktadem drogowym dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego
w niezbednym zakresie;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje drog eksploatacyjnych (w tym place postojowe i magazynowe) oraz
infrastruktury technicznej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.4 I/KW. Przebieg granic
terenu wewnetrznego 1.4 I/KW wyznaczono jako orientacyjny, pozostawiajac mozliwos¢ przesunieé
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granic w razie potrzeby, bez zmiany ogo6lnej powierzchni tego terenu wewnetrznego;

¢) na calym obszarze dopuszcza si¢ budowe podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej

z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci nadziemnych i podziemnych.

3)Wskazniki urbanistyczne:

a) zakaz zabudowy budynkow mieszkalnych;

b) podziatl na nowe dziatki: dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla niezbednych drog
eksploatacyjnych (w tym z mozliwoscig przeznaczenia nowo wydzielonych dziatek pod drogi
publiczne wylacznie za zgoda wilasciciela dziatki drogowej) 1 niezbednej infrastruktury technicznej;
¢) powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;

d) obstuga komunikacyjna — w oparciu o istniejacy lub projektowany uktad komunikacyjny, w tym
drogi eksploatacyjne.

2.1 Ws
(pow. 0,8
ha)

1) Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe : tereny wod ptynacych, rowdw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych ( w tym
urzadzenia melioracji podstawowych);

b)uzupelniajace : infrastruktura techniczna, drogi i place eksploatacyjne oraz lokalizacja topat
wirnika elektrowni wiatrowych nad powierzchnig terenu.

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a) na catym obszarze dopuszcza si¢ budowe¢ podziemnej infrastruktury technicznej z zachowaniem
ograniczen wynikajacych z przepisow szczeg6élnych oraz topat wirnika elektrowni;

b) nalezy zachowac istniejace rowy melioracyjne z mozliwoscig przebudowy

w razie kolizji lub naprawy w przypadku uszkodzenia w trakcie prowadzenia prac budowlanych;
¢) nalezy zachowac istniejacg roslinno$¢ przybrzezna, w razie kolizji

z infrastruktura, po zakonczeniu inwestycji nalezy przywrdcic stan zieleni do warunkow
pierwotnych;

d) nalezy zachowa¢ swobodny dostep do brzegéw ze wzgledu na koniecznos¢ przeprowadzania
niezbednych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych;

e) zakaz zabudowy w odlegtos$ci min 10 m od brzegéw cieku;

f) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

3)Wskazniki urbanistyczne:
a) Nie ustala si¢

3.1.1 MU;
3.1.2 MU
(pow. 2,31
ha)

1) Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

b)uzupelniajace: nie ustala si¢.

2)Og6lIne warunki urbanistyczne:

a) teren oznaczony symbolem nr 3.1.3. lezy na obszarze objetym ochrong ekspozycji dla ktorego
obowigzuja zasady zagospodarowania zawarte w Rozdziale 111 § 5 ust. 4;

b) w granicach terenu 3.1.3. 1 3.1.2. znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
ktorego obowiazujg zasady ochrony zawarte w Rozdziale I1I § 5 ust. 1;

¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wolnostojgca bez ustalania proporcji funkcji wzgledem
siebie;

d) zabudowe ustugowa mozna lokalizowa¢ w tym samym budynku co zabudowa mieszkaniowa lub
w budynku wolnostojacym, zabudowa ustugowa musi spetnia¢ normy oddziatywania na srodowisko
jak dla zabudowy mieszkaniowej;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow nie spetiajacych zapisow planu oraz ich
remonty i nadbudowe, bez zmiany powierzchni zabudowy;

f) dla catego terenu elementarnego spetnione muszg by¢ normy akustyczne jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) budynek gtowny jako obiekt wolnostojacy;

h) dopuszcza si¢ budowe obiektow pomocniczych w postaci obiektu potaczonego

z budynkiem gléwnym lub jako obiektu wolnostojacego;

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

j) podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1.000 m?.

3)Wskazniki urbanistyczne:

a) ustawienie budynku gtéwnego dla nowych obiektow - kalenica glowng rownolegle do krawedzi
drogi;
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b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20%;

¢) wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynkow
glownych: maksymalnie 9,0 m;

d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej, liczac od poziomu terenu: maksymalnie 7,0 m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

f) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60 m dla budynku gtéwnego;

g) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkoéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

h) w kolorystyce elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, w odcieniach cieptych pasteli lub
elewacj¢ z elementami drewna lub cegly, nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu PCV oraz tynkow
w nasyconych kolorach;

1) rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachéw wszystkich budynkow: 35°— 45¢;

k) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachéws;

1) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego samego
rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachéwko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw, od linii rozgraniczajacej drogi — 6 m
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

n) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: istniejace lub projektowane, dopuszcza si¢ jeden wjazd
na jedng dziatke;

0) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji -

w ramach wlasnej nieruchomosci nie mniej niz Imp/1 mieszkanie, dodatkowo dla ustug 2 mp;

p) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;

q) wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy — od 0,3 do 0,8.

§ 9. Dla obszarow o funkcji — komunikacja, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujgce
warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4.1. KD-L

1) Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe: tereny drog publicznych o kategorii drogi lokalnej (droga powiatowa);
b)uzupekniajace: sieci infrastruktury techniczne;.

2)Ogodlne warunki urbanistyczne:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;
c¢) wzdhuz drogi zlokalizowane sg zadrzewienia alejowe wymagajace ochrony, rewaloryzacji

i uzupetlien. W przypadku modernizacji lub przebudowy drogi nalezy zachowac¢ przynajmniej
jedna strong alei w formie szpaleru;

d) dopuszcza si¢ przebudowe drog oraz wystepujacych w nich sieci infrastruktury technicznej;
¢) dopuszcza si¢ budowe i przebudowg zjazdow;

f) ustala sie klase drogi — droga lokalna.

4.2.1 KD-D
4.2.2 KD-D

1) Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe: tereny drog publicznych o kategorii drogi dojazdowej;

b)uzupelniajace: sieci infrastruktury techniczne;.

2)Ogélne warunki urbanistyczne:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;
¢) wzdtuz drogi zlokalizowane sa zadrzewienia alejowe wymagajace ochrony, rewaloryzacji

i uzupehien; wyciecie drzew i krzewdw na podstawie przepisow odrebnych;

d) dopuszcza si¢ przebudowe drog oraz wystepujacych w nich sieci infrastruktury technicznej;

e) dopuszcza si¢ budowe zjazdow;

f) ustala sie klase drogi — droga lokalna.
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4.3.2 KDW | 1) Przeznaczenie terenu:

4.3.9 KDW [a)podstawowe: tereny drog wewnetrznych z mozliwo$cig przeznaczenia na cele publiczne;
b)uzupelniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne

w liniach rozgraniczajacych drogi.

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 8,0 m;

b) szerokos¢ jezdni — min 2,7 m;

¢) dopuszcza si¢ poszerzenia jezdni i budowe placow mijania;

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe drog oraz budowe zjazdow;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

4.3.1 KDW | 1) Przeznaczenie terenu:

4.3.3 KDW [a)podstawowe: tereny drog wewnetrznych z mozliwo$cia przeznaczenia na cele publiczne;
4.3.4 KDW |b)uzupeliajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne

4.3.5 KDW | w liniach rozgraniczajacych drogi;

4.3.6.KDW | Ogoélne warunki urbanistyczne:

4.3.7.KDW | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 6,0 m;

4.3.8 KDW |[b) szerokos$¢ jezdni — min 2,7 m;

¢) dopuszcza si¢ poszerzenia jezdni i budowe placow mijania;

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe drog oraz budowe zjazdow;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég.

§ 10. 1. Integralng cz¢scig uchwaly jest zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu w skali 1:2000.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu na zatgcznikach graficznych sg nastepujace oznaczenia:

1) oznaczenia ogdlne;

2) funkcje terenow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy.

Rozdzial VII.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

. . Stawka
Oznaczenie przeznaczenia terenu
procentowa
1.3 EE; 1.4 I/KW; 3.1.1 MU; 3.1.2 MU 30%
1.1 R.; 1.2 RM; 2.1 Ws Nie ustala si¢

4.1 KD-L;

4.2.1 KD-D; 4.2.2 KD-D;

4.3.1 KDW; 4.3.2 KDW; 4.3.3 KDW; 4.3.4 KDW; 4.3.5 KDW; 4.3.6.KDW; 4.3.7 KDW,
4.3.8 KDW; 4.3.9 KDW

Nie ustala si¢

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzgonia.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Tadeusz Procyk
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/303/2013
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 30 grudnia 2013 1.

ROZTRZYGNIECIE DOTYCZACE UWAG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH GEODEZYJNYCH
ZULAWKA SZTUMSKA, CHOJTY, BUDZISZ, POLIKSY, GMINA DZIERZGON, POD NAZWA
» WIATRAKI - CHOJTY”.

1. Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczacg uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych Zutawka
Sztumska, Chojty, Budzisz, Poliksy, gmina Dzierzgon, pod nazwa ,,Wiatraki — Chojty” rozstrzyga co
nastepuje:

1) udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach geodezyjnych Zulawka Sztumska, Chojty, Budzisz, Poliksy, gmina Dzierzgon,
pod nazwa ,Wiatraki — Chojty” oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie uwag do Urzedu
Migjskiego w Dzierzgoniu nie wplynely uwagi dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r., poz. 647 ze zm.) rozstrzygni¢cie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zalacznikiem do uchwaly o uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Zutawka Sztumska, Chojty, Budzisz, Poliksy
gmina Dzierzgon, pod nazwa ,,Wiatraki — Chojty”.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/303/2013
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 30 grudnia 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH GEODEZYJNYCH
ZULAWKA SZTUMSKA, CHOJTY, BUDZISZ, POLIKSY, GMINA DZIERZGON,
POD NAZWA ,,WIATRAKI - CHOJTY”
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ SPOSOBACH ICH FINANSOWANIA.

Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu si¢ z prognozg skutkow ekonomicznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww obrebach geodezyjnych Zulawka Sztumska,
Chojty, Budzisz, Poliksy, gmina Dzierzgon, pod nazwa ,,Wiatraki — Chojty”, rozstrzyga co nastepuje:

1) na terenie planu istnieja drogi gminne o symbolu 4.2.1.KD-D i4.2.2. KD-D jako drogi publiczne
dojazdowe — sa to drogi istniejace, utwardzone;

2) pozostate drogi nie naleza do gminy lub sg drogami wewnetrznymi;

3) gmina ponosi skutki finansowe ztytulu remontu imodernizacji drég publicznych gminnych
wymienionych w podpunkcie 1) oraz wykonania niezbednego uzbrojenia;

4) pozostate inwestycje wtasciciel terenu przeprowadza samodzielnie i na wtasny koszt.

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r., poz. 647 ze zm.) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz sposobach ich finansowania, jest zalgcznikiem do
uchwaty o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych
Zutawka Sztumska, Chojty, Budzisz, Poliksy, gmina Dzierzgon, pod nazwg ,,Wiatraki — Chojty”.
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