UCHWALA NR XXXI1/262/2017
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie Morany

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2016 r., poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r., poz. 730, poz. 935) Rada
Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXII/176/2016 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 5 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie Morany, zwang dalej
planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 0,28 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i zabudowe ustugowg wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:
1) obszary chronione,
2) formy ochrony przyrody,
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
4) przestrzenie publiczne,

5) tereny gornicze, tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych,

6) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
7) obszary wymagajace rekultywacji,

8) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

9) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

10) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa Ilub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,

Id: ABE93F20-8FCD-45B9-9338-77B2CFCOAOB9. Podpisany Strona 1



wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012,

11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,
12) tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgca stosunek
powierzchni wszystkich budynkéw (mierzonej po obrysie Scian zewnetrznych), zlokalizowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni
obiektow budowlanych lub ich czedci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, zadaszeh nad wejsciami
do budynku, markiz, okapéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego itp.,

3) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie sie przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisOw rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala sie
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zostaé przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m
w przypadku okapow i gzymséw oraz nie wiecej niz 1,5 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi,
taraséw, gankow, przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp
itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej
poziomu terenu,

5) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym
niz 30° i nie sg przystoniete attykg od strony gzymsow.

ROZDZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MN,U o powierzchni 0,28ha:
1. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugows.
W ramach terenu dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i garazy,

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej,

4) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynna,
obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz
50%,

5) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna O,

6) obowigzuje maksymalna intensywnos¢é zabudowy nie wigksza niz 2,

7) obowigzuje wysokos¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej: maksymalnie do 10,0m
b) dla wolno stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych: maksymalnie do 5,0m ,

8) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej obowigzujg maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne. Dla wolno stojgcych garazy ibudynkow gospodarczych obowigzuje
1 kondygnacja nadziemna. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

9) obowigzujg dachy strome o katach nachylenia nie mniejszych niz 30° i nie wigkszych niz 45°; dwu-,
cztero- lub wielospadowe. Na przybudowanych czesciach budynkéw dopuszcza sie realizacje
dachéw pflaskich lub jednospadowych. Dla dachow stromych obowigzuje pokrycie dachowka,
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blachodachdéwkg, szklem lub blachg na rgbek stojgcy. Kolory pokry¢ dachowych z dachéwki lub
blachodachowki nalezy ograniczy¢ sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie
i brgzy), czerni lub grafitu. Kolory pokry¢ dachowych z blachy nalezy ograniczy¢ sie do czerni lub
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn,

10) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegtg, drewnem, oktadzinami elewacyjnymi (stalowymi, klinkierowymi, cementowymi
i szklanymi) itp.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode - zsieci wodociggowej zlokalizowanej w drodze publicznej, drodze
wewnetrznej, dziatkach budowlanych lub dziatkach rolniczych,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé do sieci kanalizaciji
sanitarnej zlokalizowanej w drodze publicznej, drodze wewnetrznej, dziatkach budowlanych lub
dziatkach rolniczych,

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - powierzchniowo do gruntu. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Proponuje sie realizacje zbiornikébw retencyjnych do gromadzenia wod
opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynno$ciach porzgdkowych itp.

4) zaopatrzenie w energie elekiryczng - zsieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w drodze
publicznej, drodze wewnetrznej, dziatkach budowlanych lub dziatkach rolniczych. Dopuszcza sie
pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii, ktoérych ucigzliwosci
Srodowiskowe nie mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
i urzgdzenia te nie moga posiada¢ mocy przekraczajgcej 100 kW,

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia zlokalizowanej w drodze
publicznej, drodze wewnetrznej, dziatkach budowlanych lub dziatkach rolniczych. Dopuszcza sie
zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz ptynny,

6) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujgce najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnos$ci z zastosowaniem paliw
ekologicznych, wtym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych Zzrédet energii. Ucigzliwosci
srodowiskowe urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii nie moga
przekraczaé standardéw ustalonych dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, urzgdzenia te nie mogg
posiada¢ mocy przekraczajgcej 100 kW,

7) telekomunikacja - zsieci zlokalizowanej w drodze publicznej, drodze wewnetrznej, dziatkach
budowlanych lub dziatkach rolniczych,

8) usuwanie statych odpadoéw komunalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, wtym urzgdzen melioracyjnych;
dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,
domofondéw, ochrony obiektow iinnych; dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow odrebnych.
Obiekty budowlane o wysokosci réwnej lub wyzszej od 50m n.p.t. wymagajg zgtoszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga w zakresie komunikacji z drogi wewnetrznej,

2) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek, do ktorych inwestor ma tytut prawny, w ilosci
odpowiadajgcej programowi inwestycji, przy czym:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyjg¢ minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu
i 1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep,
fryzjer itp.) ijednoczesnie nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjg¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

c) jednoczesnie nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdéd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego Iub
przybudowanego do budynku mieszkalnego) lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej: 600m?,
2) ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowo-ustugowej: 1000m?,
3) ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m?2,

4) wielkosci powyzsze nie dotyczg podzialu wcelu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci
przeznaczonej na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe albo regulacji granic,

5) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng ikomunikacyjng ustala sie zasady
i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) dopuszcza sie taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek przeznaczonych na infrastrukture techniczng ikomunikacyjng ustala sie dowolng
wielkos¢,

2)dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie wielko$¢
nie mniejszg niz 600m?2,

3) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg ustala sie wielko$¢ nie mniejszg
niz 1000m?,

4) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg ustala sie wielko$¢ nie mniejszg niz 200m?2,
5) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6m,
6) ustala sie dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki,

7) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie
wiekszy niz 135°.
6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych
technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada

tytut prawny a znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny byé wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy zastosowaé srodki techniczne
doprowadzajgce poziom hatasu do warto$ci zgodnych z obowigzujgcymi normami,

3) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisoéw dotyczgcych ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow,

4) zaleca sie stosowanie azurowych elementéw nawierzchni utwardzonych drég wewnetrznych, ciggéw
pieszo- jezdnych i miejsc postojowych,

5) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okredlonego w przepisach
odrebnych,

6) zaleca sie by rézni operatorzy telefonii komorkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukgcji
wspornych,
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7) lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej i wystepowanie po6l elektroenergetycznych nie moze
by¢ ucigzliwoscig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.

7. Ustalenia inne:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z placem budowy,

3) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiadac przepisom odrebnymi.

ROZDZIAL IiI.
USTALENIA KONCOWE

§ 4. Ustala sie 30% stawke, stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 5. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Dzierzgorh w obrebie Morany, zatwierdzonego
uchwatg nr XXXIX/251/2002 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 10 pazdziernika 2002r. (Dz. Urz. Wo;.
Pom. z dnia 05.07.2004 r. Nr 81, poz. 537).

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzgonia.

§ 7. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Dzierzgon.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Przybysz
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Id: ASE

Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XXXI1/262/2017
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 28 wrzesnia 2017r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie Morany
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przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon

obszar opracowania
zmiany planu

STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

STREFAMIEJSKA WRAZ Z TERENAMI ROZWOJOWYNMI o .
IM STU DIO DZ Daniel Zatuski

80-171 Gdansk, ul. Bacha 29a, tel. 0 607 082 359 studiodz@studiodz.com.pl

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla fragmentu gminy Dzierzgori w obrebie Morany

GLOWNY dr hab. in2. arch. Daniel Zahuski , prof. PG
1 PROJEKTANT upr. urb. nr 1504, POIU nr G-012/2002
WSPOLPROJEKTANT mgr inz. arch. Agnieszka Durejko
Gmina POIU nr G-316/2014
prierzgof WSPOLPROJEKTANT mgrinz. arch. Joanna Sowka-Sowiriska
POIU nr G-315/2014
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/262/2017
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie Morany

Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu sie¢ z dokumentacjg formalno — prawng planu oraz
protokotem z dyskusji publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie Morany, rozstrzyga, co nastepuije:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu jest
zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwalty.

2. Do projektu mpzp wylozonego do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/262/2017
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 28 wrze$nia 2017 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie Morany

Na obszarze planu nie wystepujg urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r., poz.
1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2017 r., poz. 1073) w uzasadnieniu przedstawia sie w szczegodlnosci:

1)sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2;
2)sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3;
3)sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2;

5)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt1. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzgledniaé
zwilaszcza: ,\W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa,;
9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby  w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, = w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

11)zapewnienie udziatu spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.”

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Dzierzgon
w obrebie Morany uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;
7)prawo wiasnosci;
8)potrzeby obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa,;
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9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby ~ w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, = w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu gminy Dzierzgoh w obrebie Morany spetniono:

1)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

2)zachowano jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych zart. 1 ust 3 winien uwzgledniac
zwtaszcza: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci
whnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okre$lajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu w procedurze sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie Morany, organ wywazyt interes publiczny
i interesy spoteczne, wtym zgtaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajagce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych zart. 1 ust 4 winien uwzglednia¢
zwtaszcza: W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow petni wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. ze zm.), w szczegolnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne,  elektroenergetyczne, @ gazowe, cieptownicze oraz  sieci iurzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust. 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — spetniono. Obszar
zmiany miejscowego planu znajduje sie w obrebie istniejgcej zabudowy osady Standwko.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkahcom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — spetniono. Obszar zmiany miejscowego planu znajduje sie na
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obszarze posiadajgcym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow — nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4lit. aw zakresie dazenia do planowania ilokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 ze zm.),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa
znajduje sie w jednostce osadniczej (osada Standéwko) w bezposrednim sasiedztwie miasta
Dzierzgon, o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bedzie
uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust.4lit. b w zakresie dazenia do planowania ilokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgacznie w sytuaciji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczg. Obszar zmiany
miejscowego planu znajduje sie na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie Morany jest zgodna
z Uchwatg Nr XXVI1/216/2017 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon.

Ad. 2. pkt5. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkéw
finansowych w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie Morany” opracowana w trakcie sporzgdzania zmiany
miejscowego planu.

3. Dla obszaru objetego zmiang miejscowego planu gmina Dzierzgon posiada obowigzujgcy,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie
Morany, zatwierdzony uchwatg nr XXXIX/251/2002 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia
10 pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 05.07.2004 r. Nr 81, poz. 537).

Opracowanie ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
gminy Dzierzgon w obrebie Morany” podjeto na podstawie Uchwaty Nr XXI1/176/2016 Rady Miejskiej
w Dzierzgoniu z dnia 5 pazdziernika 2016 r. Zmiang miejscowego planu jest objety teren
o powierzchni 0,28 ha. Przedmiotem zmiany miejscowego planu jest przeznaczenie obszaru
okreslonego w zatgczniku nr 1 do uchwaty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe
ustugowg wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

Zmiana miejscowego planu zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostata sporzgdzona z uwzglednieniem standardéw w zakresie
zakresu tekstu planu irysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn.
26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzgdzania zmiany miejscowego planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgca
procedurg narzucong art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073). Zmiana miejscowego planu spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku zmiany miejscowego planu zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa
w art. 16 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek zmiany miejscowego planu stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Id: ABE93F20-8FCD-45B9-9338-77B2CFCOAOB9. Podpisany Strona 3



Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Dzierzgon. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon dla obszaru objetego planem zamieszczono na zatgczniku
nr 1 do uchwaty.

Projekt zmiany miejscowego planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 do
29 sierpnia 2017 r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu
ustaleniami przeprowadzono w dniu 14 sierpnia 2017 r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 15 dni
po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 13 wrzesnia 2017 r.). Do projektu zmiany miejscowego planu
nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi
obligatoryjne  rozstrzygniecie = w sprawie ich rozpatrzenia. Wymagane na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzygniecie o sposobie
realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadanh wiasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.

Burmistrz Dzierzgonia

Elzbieta Domanska
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