Problemy obszaru rewitalizacji zidentyfikowane w ramach diagnozy pogtebionej

Sfera spoteczna

starzenie demograficzne populacji zamieszkujacej obszar

stabe wiezi taczagce mtodych ludzi z miejscem zamieszkania

depopulacja, w szczegdlnosci wyludnianie sie centrum miasta

dekapitalizacja substancji mieszkaniowej

znaczacy odsetek oséb w wieku 19-25 lat oraz w wieku 65 lat i wiecej wskazujacych na
deficyty oferty wsparcia w zakresie opieki nad osobami starszymi

niewystarczajgca w stosunku do rosngcych potrzeb oferta dla senioréw, zaréwno w zakresie
czasu wolnego (brak dostepnych, przyjaznych seniorom miejsc spotkan), jak i wsparcia w
codziennym funkcjonowaniu

wzrost wydatkow publicznych na zapewnienie ustug (gtéwnie opiekunczych i zdrowotnych)
dla potrzeb rosnacej grupy osoéb starszych

koniecznos¢ dostosowania infrastruktury spotecznej do potrzeb zmieniajgcego sie profilu
uzytkownika

bariery przestrzenne utrudniajgce lub uniemozliwiajace dostep do przestrzeni i ustug osobom
Z ograniczeniami w poruszaniu sie, w tym osobom starszym

brak miejsc pracy dostosowanych (zaréwno pod wzgledem zrdéznicowania oferty, jak i
poziomu wynagrodzen) do oczekiwan mieszkancéw miasta, zwtaszcza oséb mtodych, dobrze
wyksztatconych, wchodzacych na rynek pracy

znaczgco wyzsze niz Srednia krajowa wartosci wskaznika stopy bezrobocia w powiecie
sztumskim w latach 2019-2021

w czesci strukturalny charakter zjawiska bezrobocia

zZnaczgco wyzszy niz $rednia gmina poziom bezrobocia wséréd oséb po 50. roku zycia na
obszarze rewitalizacji

czynniki makroekonomiczne mogace wptynaé na zasadniczg zmiane sytuacji na czesci rynku
pracy (szczegdlnie ustugi, handel i gastronomia) oraz zwiekszenie poziomu bezrobocia w tych
branzach

niewielka dywersyfikacja pracodawcéw i branz, co powoduje duze ryzyko skokowego wzrostu
bezrobocia w przypadku kryzysu w jednej z branz dominujgcych

pozostawanie w rejestrach oséb najgtebiej wykluczonych, najbardziej oddalonych od rynku
pracy, ktérych aktywizacja zawodowa wymaga ponadstandardowych dziatan

niska sita nabywcza mieszkancéw warunkowana niskimi dochodami

wystepowanie coraz wiekszej liczby oséb, dla ktérych zrédtem ubdstwa nie jest brak pracy
lecz zbyt niskie dochody, niepokrywajace rosnacych kosztéw zycia, z perspektywa dalszego
zwiekszania sie ich liczby w sytuacji kryzysu gospodarczego

rosnaca liczba seniorow, wsrdd ktérej pojawia sie coraz wieksza grupa oséb w trudnej sytuacji
finansowej, ktora z uwagi na poziom dochodéw nie moze by¢ wsparta przez MOPS, ale tez z
uwagi na ponoszone koszty i pozostajgcy dochdd rozporzadzalny kwalifikuje sie do grupy
0s6b ubogich

zwiekszajaca sie liczba rodzin emerytéw i rencistow korzystajgcych z pomocy spotecznej




koniecznos$¢ zabezpieczenia réznego rodzaju ustug publicznych (bezptatnych) dla coraz
wiekszej liczby oséb starszych, ktérym niskie dochody nie pozwalajg na korzystanie z
komercyjnej oferty czasu wolnego, ustug opiekunczych, zdrowotnych itp.

wzrost udziatu oséb pobierajgcych $wiadczenia w sposéb dtugotrwaty, co bardzo utrudnia
aktywizacje spoteczng i zawodowa

postepujace zjawisko dziedziczenia ubdstwa

odczuwalny problem spozywania napojéw alkoholowych w miejscach publicznych

rosnacy problem narkotykowy wséréd mtodziezy, sprzedaz narkotykdéw pod szkotami

znaczgca skala zjawiska dewastowania przestrzeni publicznej

kradzieze i wtamania, w tym kradzieze sklepowe

opieszatos¢ stuzb porzadkowych w reagowaniu na widoczne patologie i zgtaszane
przestepstwa

problemy w zakresie bezpieczenstwa pieszych: brak monitoringu wizyjnego przejsé¢ dla
pieszych, brak oswietlenia wielu przej$¢ dla pieszych lub niewystarczajgce natezenie tego
osSwietlenia skutkujace ryzykiem potracen (piesi sg niewidoczni), preferencja dla ruchu
samochodowego wzgledem pieszego, brak rozdzielenia réznych uczestnikédw ruchu
drogowego (piesi, rowerzysci)

rosnaca liczba przypadkow wytudzen pieniedzy metodg ,na wnuczka”

liczne bariery przestrzenne i architektoniczne utrudniajagce osobom ze szczegdlnymi
potrzebami przemieszczanie sie po miescie (w poziomie i pionie), w tym: brak wind w
budynkach  wielorodzinnych (do 4 kondygnacji), infrastruktura komunikacyjna
niedostosowana do potrzeb oséb z ograniczeniami w poruszaniu sie (waskie i nieréwne
chodniki, brak lub zbyt strome podjazdy itp.)

ze wzgledu na uksztattowanie terenu i bariery przestrzenne oraz architektoniczne
poszczegdlne fragmenty obszaru rewitalizacji sg niedostepne dla oséb z ograniczeniami
ruchowymi, w tym osdb starszych (w szczegdlnosci Wzgdérze Zamkowe, cmentarz na Goérze
Sw. Anny)

brak tawek, dajgcych mozliwosé¢ odpoczynku osobom starszym przemieszczajgcym sie miedzy
miejscem zamieszkania a obiektami i miejscami ustugowymi

brak systemowego podejscia do zapewniania dostepnosci dla 0séb ze specjalnymi potrzebami
(brak ciggtosci rozwigzan)

zaniechanie zaje¢ wyréwnawczych prowadzonych przez szkote

problemy w zakresie komunikacji i wspotpracy na linii szkota - rodzice (szczegdlnie z rodzicami
dzieci przejawiajacymi problemy edukacyjno-wychowawcze)

brak oséb animujgcych mtodziez z trudnosciami wychowawczymi

znaczaca skala zjawiska przemocy w szkole

brak ciekawe]j dla mtodych oséb oferty zaje¢ w terenie budujacych lokalng tozsamos¢

brak szerokiej i odpowiednio zréznicowane] oferty kulturalnej, nieatrakcyjna dla czesci
mtodziezy oferta Dzierzgonskiego Osrodka Kultury

niski udziat seniorow w zyciu kulturalnym (wynikajacy m.in. z relatywnie wysokich kosztéw
finansowych zwigzanych z udziatem w tego typu wydarzeniach oraz ograniczen dostepnosci
dla oséb majacych trudnosci w poruszaniu sie)

nieche¢ znaczacej czesci miodziezy do prospotecznych aktywnosci/ wolontariatu
i jednoczesnie brak mtodych lokalnych lideréw, ktérzy byliby w stanie zainspirowac dzieci
i mtodziez do pozytywnych dziatart w wymiarze indywidualnym i spotecznym

brak lokalnych animatoréw zycia spotecznego, organizacji, ktére katalizowatyby rozwéj wiezi
spotecznych

brak pomystu na animowanie aktywnosci wzmacniajgcych wiezi miedzypokoleniowe i
wzajemne zrozumienie




niewystarczajgce wsparcie organizacji pozarzagdowych

Sfera gospodarcza

niekorzystne zmiany sytuacji w otoczeniu spoteczno-gospodarczym oraz rosnaca
niepewno$¢ rynku i pogorszenie nastrojow wsréd przedsiebiorcéw odnosnie perspektyw
prowadzonej przez nich dziatalnosci

zmiany zachowan konsumenckich spowodowane wysokg inflacjg, negatywnie oddziatujace
na niektére branze, szczegdlnie w zakresie przemystéw czasu wolnego

w zwiazku z inflacjg i kryzysem energetycznym zagrozone funkcjonowanie lokalnych
przedsiebiorstw, szczegdblnie z branzy gastronomicznej, ustugowej i handlowej, ktérych
znaczna cze$€ zlokalizowana jest na obszarze rewitalizacji; ryzyko znaczacych redukcji
zatrudnienia i likwidacji czesci firm, a co za tym - wzrostu bezrobocia

niewielka dywersyfikacja pracodawcéw i branz, co zwieksza ryzyko negatywnych skutkéw
spotecznych i gospodarczych w przypadku kryzysu w jednej z branz dominujgcych

brak inwestoréw chcacych rozwijaé biznes w Dzierzgoniu

brak promocji, przygotowania planistycznego i uzbrojenia obszaréw potencjalnie nadajacych
sie zainwestowania przez nowe podmioty

Sfera przestrzenno-funkcjonalna

niska estetyka przestrzeni publicznych, w tym: zty stan techniczny (estetyczny) czesci
elewacji, bram, przejs$¢ i przejazdéw, szereg witryn sklepowych nieharmonizujacych z
istniejgcg zabudowa oraz pozostatymi partiami elewacji, chaos reklamowy

brak lokalnych regulacji prawnych, ktére umozliwityby wtadzom samorzadowym skuteczne
opanowanie chaosu reklamowego

brak spdjnej koncepcji estetycznej dla odnawianych fasad budynkéw

brak opracowania waloryzujgcego przestrzenie publiczne w miescie, okreslajgcego ich
funkcje docelowe

zanikajgce w centrum ustugi i handel

brak szerokiej i odpowiednio zréznicowanej oferty spedzania czasu wolnego, zwtaszcza dla
starszych dzieci i mtodziezy

brak kina/ sali kinowej o charakterze klubu/ DKF-u

deficyt miejsc nieformalnych spotkan odpowiadajgcych potrzebom réznych grup
mieszkancow: mtodziezy, oséb starszych, rodzicéw z matymi dzieémi itp.

mimo istniejacej infrastruktury nierozwiniete funkcje targowe (specjalnie zbudowane
targowisko miejskie, na ktorym nikt nie chce handlowac)

brak atrakcyjnej przestrzeni publicznej, ktéra mogtaby by¢ adaptowana do réznych funkcji
(przyjazne miejsce spotkan, handel, w tym okolicznosciowe kiermasze, koncerty, wystawy
plenerowe itp.; wielofunkcyjnos¢ jest konieczna, aby zapewnic catoroczny program
wykorzystania tej przestrzeni, tak aby nie byta pusta)

deficyt zieleni urzadzonej w granicach obszaru rewitalizacji, w szczegélnosci brak matych
przyulicznych terendw zieleni urzadzonej (parki kieszonkowe), ktore ze wzgledu na
lokalizacje w bezposrednim sgsiedztwie miejsca zamieszkania bytyby tatwo dostepne

zaniedbany teren parkowy na Wzgérzu Zamkowym, z uwagi na uksztattowanie terenu
niedostepny dla oséb o stabszej kondycji fizycznej, z ograniczeniami w poruszaniu sie

brak zagospodarowania terenéw nadrzecznych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe

niskie na tle powiatu, wojewddztwa i kraju wskazniki opieki ztobkowej i przedszkolne;j

zgtaszany przez cze$¢ mieszkancow niedobor infrastruktury rekreacyjnej lub jej
niedostosowanie do potrzeb uzytkownikéw

brak infrastruktury rowerowej (Sciezek, stojakdéw na rowery)

wysoki odsetek dojezdzajgcych do centrum (pracy lub szkoty) samochodem

deficyt miejsc parkingowych w centrum pogtebiany przez niewtasciwg organizacje ruchu w
centrum oraz brak systemu parkowania; niewtasciwie zaparkowane samochody utrudniaja




poruszanie sie po miescie pieszym, a zwtaszcza seniorom i osobom z wézkami dzieciecymi, a
brak mozliwosci zaparkowania zniecheca potencjalnych klientéw i tym samym blokuje
rozwdj ustug i handlu; deficyt miejsc parkingowych przy budynkach mieszkalnych

brak miejsc do zatrzymania sie przy szkole podstawowej, co powoduje utrudnienia przy
odwozeniu i przywozeniu dzieci do szkoty oraz na zajecia pozalekcyjne do hali sportowe;j
przy szkole oraz pobliskiego o$rodka kultury

brak funkcjonalnych elementéw matej architektury (tawki, tzw. opieracze, infrastruktura do
tadowania urzadzen mobilnych itp.)

brak dobrej jakosci posadzek w przestrzeniach publicznych

dominacja ruchu samochodowego w centrum miasta, ulice o matej funkcjonalnosci z punktu
widzenia pieszego; przebiegajace przez obszar rewitalizacji drogi wojewddzkie (515 i 527)
stanowiace bardzo duza bariere dla pieszych

Sfera techniczna

znaczna dekapitalizacja wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (czas eksploatacji
wiekszosci budynkow mieszkaniowych na obszarze rewitalizacji wynosi 40-60 lat)

niedostosowanie budynkéw mieszkaniowych do aktualnych standardéw w zakresie
dostepnosci

zabytkowy charakter czesci budynkéw, co dodatkowo utrudnia podejmowanie dziatan
remontowych, w tym termomodernizacyjnych (wyzsze koszty, dtuzsze procedury)

wcigz znaczaca czes¢ budynkdéw wymagajacych termomodernizacji

zty stan techniczny wielu drég i chodnikéw

braki w oswietleniu ulic i chodnikéw, potrzeba wymiany oswietlenia na ledowe

brak drég pozarowych lub ich niedroznos$¢

mata przepustowosé kanalizacji deszczowej na czesci ulic, zwtaszcza w pasie drogi
wojewoddzkiej

potrzeby remontowe infrastruktury komunalnej przewyzszajace mozliwosci finansowe
gminy

znaczacy wzrost kosztéw ogrzania budynkéw oznaczajacy drastyczny spadek srodkéw na
dziatania remontowe

Sfera srodowiskowa

podwyzszony poziom emisji zanieczyszczenh oraz hatasu wzdtuz drogi wojewddzkiej

pogarszajaca sie jakos¢ powietrza w sezonie grzewczym zwigzana z wciagz duzg liczbg
budynkéw posiadajgcych paleniska na paliwa state

spowolnienie wymiany kopciuchéw przez kryzys energetyczny, wysoka inflacje oraz dodatek
weglowy czy zawieszenie norm jakos$ciowych dla wegla uzywanego w gospodarstwach
domowych (mieszkancy nie chca lub nie majg sSrodkdéw na inwestycje w wymiane zrodet
ogrzewania)




