UCHWALA NR XXVII/216/2017
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz.778 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dzierzgon zatwierdzonego uchwatg nr 1V/21/02 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 30 grudnia 2002r.,
zmienionego uchwatg nr XXXVI1/368/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 kwietnia 2010r. uznaje
sie za czesciowo nieaktualne.

§ 2. Przyjmuje sie wyniki oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon,
ktére stanowig zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Stosownie do wynikéw oceny, o ktérych mowa w § 2, stwierdza sie potrzebe aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon.

§ 4. Stosownie do wynikéw oceny, o ktérych mowa w § 2, stwierdza sie brak potrzeby aktualizacji
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. Stwierdza sie potrzebe kontynuacji prac nad sporzgdzaniem nowych Ilub zmiang
obowigzujgcych  miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
rekomendacji zawartych w ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
biezgcych potrzeb gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Dzierzgonia.
§ 7. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczgcy Rady

Zbigniew Przybysz
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XXVI1/216/2017
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 29 marca 2017 r.

Burmistrz Dzierzgonia

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan

| Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon

Opracowali:

dr hab. inz. arch. Daniel Zatuski

inz. Marek Rybinski

Marzec 2017 r.
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2. Podstawa prawna sporzadzania oceny aktualnosci

3. Cel opracowania dokumentu

4. Metoda opracowania dokumentu

5. Aktualnie obowigzujgce dokumenty planistyczne (studium i plany miejscowe)

6. Ocena aktualnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon

7. Ocena aktualnosci obowigzujgcych planéw miejscowych
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1. Wprowadzenie

Celem opracowania ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzierzgoh” jest ocena dokumentow planistycznych w Swietle
ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami i w kontekscie zmian, jakie zachodzg w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Ocenie podlega rowniez ich przydatnos¢ w
realizacji celu, jakim jest ksztaltowanie tadu przestrzennego gminy. Na potrzeby niniejszego
opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Dzierzgon bedzie zwane dalej studium, a miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon beda zwane dalej planami miejscowymi.

Zgodnie z art. 3. ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ,Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z
wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy
ekonomicznej oraz terenébw zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy”. Koniecznosc
sporzadzenia analizy wynika bezposrednio z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.).

2. Podstawa prawna sporzadzania oceny aktualnosci

Podstawe prawng powyzszego opracowania stanowi art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pozn.
zm.):
JArt. 32, 1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1 - 3 i art. 67, oraz wnioskbw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.
2. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wfasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno - architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw, a w przypadku zmiany uznania
ich za nieaktualne, w cafo$ci lub w cze$ci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.
3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorejf mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegdlnosci zgodnos$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisow art. 10 ust. 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1”.

3. Cel opracowania dokumentu

Celem uchwaty Rady Miejskiej w Dzierzgoniu, podejmowanej w sprawie stwierdzenia
aktualnoéci studium oraz planéw miejscowych, jest przesgdzenie o ewentualnej potrzebie
dziatah planistycznych na okreslonych obszarach, tak aby funkcjonujgce akty planistyczne
nie tracity waloru aktualnosci, mieszczac sie w szerszym, stanowigcym integralng catosc,
porzadku przestrzennym (na podstawie Igor Zachariasz, Komentarz do art. 32 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Lex 2013).

4. Metoda opracowania dokumentu.
Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego pokrycia obszaru

gminy planami miejscowymi, wnioskédw o0 sporzadzenie lub zmiany planéw miejscowych,
liczby i zakresu wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
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inwestycji celu publicznego. Zidentyfikowano obszary o najwiekszym ruchu inwestycyjnym,
wymagajgce szczegolnego monitorowania, opracowania lub aktualizowania planéw
miejscowych. Przeanalizowano réwniez zgodnos¢ planéw miejscowych z obowigzujgcymi
przepisami. W oparciu 0 powyzsze analizy dokonano oceny aktualnosci planéw
miejscowych, okreslono obszary wymagajgce dziatan planistycznych i zaproponowano
harmonogram takich prac.

5. Aktualnie obowigzujgce dokumenty planistyczne (studium i plany miejscowe)

Miasto i gmina Dzierzgon posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon, zatwierdzone uchwatg nr
IV/21/02 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 30 grudnia 2002 r. i zmienione uchwatg nr
XXXVI11/368/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Aktualnie na terenie miasta i gminy Dzierzgon obowigzujg nastepujgce plany miejscowe
(rysunki planéw znajdujg sie na stronie http://dzierzgon.e-mapa.net/):

1) Uchwata nr IX/38/95 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 14 grudnia 1995 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy
Dzierzgon w obrebie Poliksy;

2) Uchwata nr XXXIX/251/2002 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 10 pazdziernika 2002
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie Morany — powierzchnia 60,0 ha;

3) Uchwata nr X/84/03 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 70/9, obreb Poliksy, gmina Dzierzgon — powierzchnia 8,9 ha;

4) Uchwata nr XXV/263/09 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 24 kwietnia 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Dzierzgon przy ul. Stonecznej — powierzchnia 6,3 ha;

5) Uchwata nr XXV/264/09 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 24 kwietnia 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Morany w gminie Dzierzgon — powierzchnia 10,0 ha;

6) Uchwata nr XXX/312/09 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 pazdziernika 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Nowiec w gminie Dzierzgon — powierzchnia 78,5 ha;

7) Uchwata nr XLII1/427/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27 pazdziernika 2010 .
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
miasta Dzierzgon — centrum: ul. Krzywa, Zurawia, Wojska Polskiego i Odrodzenia —
powierzchnia 6,4 ha;

8) Uchwata nr XLII1/428/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27 pazdziernika 2010 .
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
miasta Dzierzgon — ul. Pogodna — powierzchnia 31,0 ha;

9) Uchwata nr XLII1/429/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27 pazdziernika 2010 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
miasta Dzierzgoh — ul. Stowackiego — powierzchnia 8,3 ha;

10) Uchwata nr XLII1/430/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 303, 306, 307, 308, 311 obr Morany oraz 62 obr. Ankamaty gmina Dzierzgon
— powierzchnia 7,6 ha;

11) Uchwata nr XLI1/431/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 11/6 | 11/7 w obrebie Minieta gmina Dzierzgon — powierzchnia 4,5 ha;

12)  Uchwata nr XLIII/432/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziafki
nr 71/1 w obrebie Morany gmina Dzierzgon — powierzchnia 5,3 ha;

13) Uchwata nr XLI1/433/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 32, 319, 34/4 w obrebie Nowiec gmina Dzierzgoh — powierzchnia 4,2 ha;

14) Uchwata Nr Xl1/123/2012 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 23 lutego 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych obszarow, potozonych w obrebach geodezyjnych Chojty, Budzisz i Bruk,
gmina Dzierzgon — powierzchnia 528,8 ha;

15) Uchwata nr XIX/191/2012 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 16 pazdziernika
2012r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Nowiec w gminie Dzierzgon, obejmujgcego
dziatke nr 7/2 — powierzchnia 7,3 ha;

16) Uchwata nr XXX/303/2013 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 30 grudnia 2013 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obregbach geodezyjnych Zutawka Sztumska, Budzisz, Chojty, Poliksy, gmina
Dzierzgon, pod nazwg ,Wiatraki-Chojty”. — powierzchnia 416,0 ha;

17) Uchwata nr XXXIIl/334/2014 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 maja 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dzierzgon dla powierzchniowej eksploatacji kruszyw w obrebie geodezyjnym Minieta —
powierzchnia 4,9 ha;

18) Uchwata nr V/30/2015 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 26 marca 2015r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Jasna, Zutawka Sztumska, gmina Dzierzgon — powierzchnia 435,0 ha;

19) Uchwata nr V/31/2015 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 26 marca 2015r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Zutawka Sztumska, gmina
Dzierzgon — powierzchnia 21,0 ha;

20) Uchwata nr V1/49/2015 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 7 maja 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jasna,
Bagart, Bruk, gmina Dzierzgon — powierzchnia 1154,0 ha;

21) Uchwata nr VI/50/2015 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 7 maja 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w czesci obrebow Tywezy, Minigeta, Morany, Poliksy, gmina Dzierzgon —
powierzchnia 210,2 ha ;

22) Uchwata nr VIII/67/2015 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27 sierpnia 2015r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Jasna, gmina Dzierzgon —
powierzchnia 86,5 ha;

23) Uchwata nr VIII/68/2015 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27 sierpnia 2015r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Nowiec w gminie Dzierzgon w zakresie terendéw urbanistycznych
08.MN/U oraz 14.G. — powierzchnia 0,7 ha;

24) Uchwata nr X/79/2015 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 28 pazdziernika 2015 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych Bagart, Nowiec, Bruk,
gmina Dzierzgon (czes¢ I) — powierzchnia 930,0 ha;

25) Uchwata nr XIV/115/2015 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 grudnia 2015r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 802, 806/1, 806/2, potozonych w obrebie miasta Dzierzgon, gmina Dzierzgon
— powierzchnia 25,0 ha;

26) Uchwata nr XVIII/161/2016 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 25 maja 2016 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Poliksy, Nowiec, Bruk, gmina Dzierzgon — powierzchnia 396,0 ha.

taczna powierzchnia obowigzujgcych plandw miejscowych na obszarze miasta i gminy
Dzierzgon wynosi 4446,4 ha (pow. gminy 131 km?), co stanowi ok. 34% pokrycia gminy.

Id: DC22A707-46CC-4400-BFAA-242324A66D91. Uchwalony Strona 6



6. Ocena aktualnosci obowigzujagcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, [w
sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych] rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

W odniesieniu do studium obowigzujg przepisy art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zastgpity art. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu przestrzennym. Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon zostato
zatwierdzone uchwatg nr 1V/21/02 Rady Miejskie] w Dzierzgoniu z dnia 30 grudnia 2002 r. i
zmienione uchwatg nr XXXVII/368/10 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 kwietnia
2010rr.

Do 2003 r. na obszarze gminy funkcjonowaly dwa, niespojne ze sobg dokumenty,
obejmujgce obszar catej gminy. Jednym z nich byt ,miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego”, stanowigcy prawo lokalne. Chociaz stanowit on relikt
poprzedniej epoki i nie byt spdéjny z dokumentami ponadlokalnymi, byt podstawowym
dokumentem, na ktérym opierano gospodarke przestrzenng gminy i w oparciu o ktéry
wydawano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Drugim
dokumentem byto ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy”, zgodne z dokumentami ponadlokalnymi, ale nie bedgce prawem a jedynie
wewnetrzng dyrektywg samorzgdu gminnego, na podstawie ktérego nie wolno byto wydawac
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dokument ten pozostawat
nieaktywny do 2003 r. czyli do wejscia w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, kiedy na obszarze catej Polski uchylono ,miejscowe plany ogdlne
zagospodarowania przestrzennego” i ,miejscowe plany szczegotowe zagospodarowania
przestrzennego”.

W przeciwienstwie do zachodnioeuropejskich systeméw planowania przestrzennego
polski system planowania przestrzennego nie zaktada nadrzednosci dokumentow ogdlnych
nie stanowigcych prawa nad dokumentami szczegdtowymi stanowigcymi prawo. Powyzsze
przektada sie na nieobligatoryjnos¢ ustalen ,planéw zagospodarowania przestrzennego
wojewddztw” i ,studidéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin”
dla ustalen decyzji lokalizacyjnych, tj. ,decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu”. Ze studium muszg by¢ zgodne jedynie nowe ,miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego”. Ale i ten obowigzek narzucono dos¢ pozno, bo dopiero w 1997 r. to jest w 3
lata po wejsciu w zycie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z jej
nowelizacjg (Dz. U. z 1997 r., Nr 111, poz. 726). W zwigzku z powyzszg lukg prawng
inwestorzy prywatni mogg bez zadnych konsekwencji zabudowywac¢ obszary przeznaczone
w studiach na inne cele. Zjawisko to nasilito sie po 2003 roku, kiedy uchylono ,miejscowe
plany ogélne zagospodarowania przestrzennego” i pozbawiono tym samym prawie caty kraj
ustalen w zakresie polityki przestrzennej.

Poniewaz jednolite standardy w zakresie tekstu studium i rysunku, ustanowiono
dopiero Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 28.04.2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233), forma Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon jest odmienna od obecnie obowigzujgcej (czesé
studium ,Uwarunkowania” nie stanowi integralnej czesci uchwaty, stanowi jedynie materiat
pomocniczy).

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym weszta w zycie w 2003 r.
Od tego czasu przepisy art. 10 ust. 1 i 2 podlegaty licznym zmianom. W aktualnym ksztaicie
majg nastepujgce brzmienie:
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»W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegélnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéfczesney;

4a) rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewdédzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzgcych realizacji zadarn wiasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozer geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

2. W studium okresla sie w szczegélnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 7 lit. d;

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego;

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesneyj;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaffowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
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11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziafalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagfady (Dz. U. Nr 41, poz.
412, z pdzn. zm.);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenoéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energige z odnawialnych zrodef energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2, w studium okresla sie obszary, na ktérych mogg by¢ one
sytuowane.

3b. Lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3a, moze nastgpic wytgcznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sig, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone W ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonnos¢, pofozonych na terenie gminy, obszarow o W petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chfonnos¢, potfozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwo$c lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym
mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej
zabudowy poza obszarami, 0 ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w iloSci wynikajgcej z
uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spofecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
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b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadann wfasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w
przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spofecznej.

6. Dziatania, o ktérych mowa w ust. 5, mogg wymagac¢ powtbrzenia, na zasadzie analizy
wariantéw lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtérzenia wszystkich lub czesci z nich,
takze w pofgczeniu z innymi czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem
studium.

7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie
pod uwage:

1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;

2) niepewno$¢ procesow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwo$cig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz 0 30%.

Obowigzujgce studium miasta i gminy Dzierzgoh posiada racjonalnie opracowane
kierunki zagospodarowania przestrzennego, ktére do dzis zachowujg poprawne i
perspektywiczne rozwigzania. Planowana struktura przestrzenna wymaga jedynie
niewielkich korekt, m.in. w zakresie uzupetnienia terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, ustug sportu i rekreacji czy pod tereny gornicze.
Liczba mieszkancow gminy w ostatnich latach nie zwieksza sie (9508 (2013), 9465 (2014),
9430 (2015)) — dane Urzedu Statystycznego w Gdansku z 2016 r. ,Statystyczne
Vademecum Samorzgdowca”). Dlatego nie przewiduje sie znaczgcych zmian w strukturze
przestrzennej gminy.

Obowigzujgce studium miasta i gminy Dzierzgon wymaga aktualizacji uwarunkowan
wynikajgcych ze:

1) zmian w dotychczasowym przeznaczeniu, zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu
(weryfikacja terenéw przeznaczonych pod zabudowe na podstawie wydanych decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i
decyzji o pozwoleniu na budowe);

2) zmian wynikajgcych z przepiséw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (na
Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z
Uchwatg Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.07.2016 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim - Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2016r. poz. 1462);

3) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (uwzglednienie obiektéw proponowanych
do wpisu do rejestru zabytkdw na podstawie gminnej ewidencji zabytkow);

4) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej (tereny zalewowe okreslone na
mapie zagrozenia powodziowego oraz mapie ryzyka powodziowego, sporzgdzonych
na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo waodne (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz.
145 ze zm.) oraz na podstawie rozporzgdzenia Ministra Srodowiska, Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej, Ministra Administracji i Cyfryzacji
oraz Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie opracowania
map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 104)),

5) ograniczeh w zabudowie w zwigzku obowigzkiem ustalenia stref ochronnych dla
projektowanych elektrowni wiatrowych, w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2016 r.,
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poz. 961).

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz.U. z 2015, poz. 1777) wprowadzono obowigzek, przy wyznaczaniu Kierunkéw i
wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegdlnych terenow,
uwzgledniania bilanséw terendw przeznaczonych pod zabudowe. Bilans ten ma byé
wykonany zgodnie z art. 10 ust. 5, 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. opieraC sie na analizach ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych,
prognozach demograficznych i mozliwosciach finansowych gminy. Zaréwno czynniki
ekonomiczne, srodowiskowe czy spoteczne, a takze mozliwosci finansowe czy tez prognozy
demograficzne podlegajg nieustannym zmianom, co wymusza (przy obecnych przepisach)
systematyczng aktualizacje studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, iz nowelizacja studium winna polegaé na
czesciowej zmianie studium dla catego miasta i gminy w celu dostosowania go do
obowigzujgcych przepiséw. Drobnych korekt wymaga réwniez projektowana struktura
przestrzenna, ustalona w kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dzierzgon w zakresie uzupetnienia terendw rozwojowych, gtéwnie pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa, ustug sportu i rekreacji czy pod tereny goérnicze.

7. Ocena aktualnosci obowigzujacych planéw miejscowych

Wszystkie  plany miejscowe  (obowigzujgce i sporzadzane) sg zgodne
z prawem obowigzujagcym na czas ich sporzgdzania, zarowno pod wzgledem formalno —
prawnym jak i merytorycznym, rozumianym jako wypetnienie wymogow art. 15 oraz art. 16
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z kazdorazowa
nowelizacjg przepiséw, plany obowigzujgce w dniu wejscia w zycie danej nowelizacji,
zachowujg swojg moc. Na tej podstawie nalezy uznac, ze nie ma koniecznosci zmiany
obowigzujgcych planéw miejscowych ze wzgledu na kolejne nowelizacje ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niemniej jednak, je$li pojawig sie nowe
okolicznosci, ktére bedg mialty wplyw na mozliwos¢ zagospodarowania zgodnego z
ustaleniami tych planéw, a bedg one wynikaty z aktualnie obowigzujgcych przepiséw, nalezy
uznac te plany za nieaktualne (przynajmniej w czesci) i poddac je aktualizaciji.

8. Obszary miasta i gminy Dzierzgon objete obowigzkiem sporzadzenia planu
miejscowego

Obowigzek sporzadzenia planu miejscowego wynika z:

1) art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jesli
wymagajg tego przepisy odrebne, w tym dla obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni publicznej,

2) art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jesli wymagaja
tego przepisy odrebne.

W $wietle obowigzujgcych przepiséw na terenie miasta i gminy Dzierzgon nie wystepuja

obszary, dla ktérych gmina ma obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego.

9. Ocena postepéw w sporzadzaniu dokumentédw planistycznych (studium i plany
miejscowe)

Burmistrz Dzierzgonia sporzadza obecnie nowe plany miejscowe dla miasta i gminy
Dzierzgon — podjete uchwaty o przystgpieniu:

1) Uchwata Nr XXV/267/09 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 24 kwietnia 2009 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanych obszarow, potozonych w obrebach geodezyjnych
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Poliksy, Nowiec, Jasna i Bagart, gmina Dzierzgon

2) Uchwata nr XVI/145/2016 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 24 marca 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie miasta Dzierzgon — ul. Pogodna

3) Uchwata nr XXI1/176/2016 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 5 pazdziernika 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Dzierzgon w obrebie Morany

Burmistrz Dzierzgonia sporzgdza obecnie zmiane studium dla miasta i gminy
Dzierzgon — podjete uchwaty o przystgpieniu:

1) Uchwata Rady Miejskiej w Dzierzgoniu Nr XXXIV/340/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. 0
przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon.

2) Uchwata Rady Miejskiej w Dzierzgoniu Nr XIX/166/2016 z dnia 16 czerwca 2016 r. i Nr
XXIV/196/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dzierzgon w obrebach geodezyjnych Bruk i Nowiec.

10. Whnioski o plany miejscowe lub ich zmiane

Na podstawie dotychczasowych wnioskéw sporzgdzane sg obecnie nowe plany i zmiany
studium (patrz ust. 9). Ponadto w tabeli 1. przedstawiono ziozony wniosek o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ktorego nie
zainicjowano procedury zmiany planu.

Tabela. 1. Wnioski o zmiane zagospodarowania terenu, ztozone do Urzedu Miejskiego w

Dzierzgoniu.

Numer Funkcja (symbol

: Data wniosku | Nr dziatki wnioskowanego Obreb

wniosku _
przeznaczenia)
Teren obstugi produkcji w ,
T1.6724.1.2016 08.01.2016r. 251/11, gospodarstwach rolnych, NOW!eC
373 Nowiec

: hodowlanych (RU)
Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie wnioskoéw ztoZzonych do urzedu

11. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarach, na ktérych
nie obowigzujg plany miejscowe - analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Wedtug ,Raportu NIK o stanie planowania przestrzennego w Polsce”, w koncu
2006 r. 19,7% powierzchni kraju byto pokryte miejscowymi planami, z czego w gminach
miejskich ten odsetek wynosit 30,4%, miastach na prawach powiatu — 21,2%, gminach
wiejskich 20,9%, a w gminach miejsko —wiejskich 16,5%. W 2010 r. pokrycie wynosito
26,4%, w 2011 r. 27,2%, w 2012 r. 28%, a w 2013 r. 28,6%. Powyzsze dane wskazujg na
trwate juz ograniczanie prac planistycznych w gminach (Sleszynski P. (red.) ,Analiza stanu i
uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2013 roku” PAN Instytut Geografii i
Przestrzennego Zagospodarowania, Warszawa 2015, s.12 i 13).

W obecnej sytuacji trudno jest zmusza¢ gminy do sporzgadzania nowych planéw
miejscowych, ustawowo gwarantujgcych zgodno$¢ z dokumentami nadrzednymi. Samorzady
lokalne bojg sie nadmiernej restrykcyjnosci planéw miejscowych, natomiast decyzje uznajg
za atrakcyjne, elastyczne, skuteczne i szybkie narzedzie polityki przestrzennej. Skutki
ekonomiczne uchwalenia planéw, w tym wykup gruntéw, przejmuje na siebie gmina (art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Natomiast skutki ekonomiczne
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decyzji gmina przenosi na inwestora, m.in. odszkodowania dla sgsiadéw inwestycji w
wypadku jakichkolwiek ucigzliwosci (art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), koszty budowy infrastruktury technicznej i dojazdow (art. 61 ust. 1 pkt 3 i
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), zakup gruntow itp. Na
niekorzy$¢ planéw przemawiajg tez wysokie koszty ich sporzgdzenia, niewspoétmiernie
wyzsze do kosztow sporzgdzenia decyzji. Gidwnie sg to koszty administracyjne, planistyczne
i geodezyjne. Koszty sporzadzenia planéw wynosity w 2007 r. srednio za hektar 2.300 zt
(Korzen J. ,Raport Najwyzszej Izby Kontroli o stanie planowania przestrzennego w Polsce”,
W: ,Urbanista 10/2007”, Urbanista, Warszawa 2007, s.10). Do dzi$ koszty te nie zmniejszyty
sie. Teoretycznie rysunek planu mozna wykonywa¢ na udostepnianych z zasobu
urzedowych kopiach map. Problem tkwi jednak w tym, iz dla obszaru catej Polski
sporzadzone sg obowigzkowo mapy ewidencyjne i topograficzne, przy czym te pierwsze sg
aktualizowane na biezaco, a te drugie raz na kilkanascie lat. Dla wiekszo$ci obszaru Polski
nie istniejg mapy sytuacyjno-wysokosciowe, nie mowigc juz o biezgcym dokumentowaniu
uzbrojenia terenu. Koszty zatozenia mapy sytuacyjno—wysokosciowej do celéw projektowych
wahajg sie od 150 do 1000 zt za hektar. W przypadku decyzji koszty sporzadzenia mapy
zobowigzany jest pokry¢ wnioskodawca. Na dodatek za wydanie decyzji gmina pobiera
optate administracyjna.

Ustawodawca nadmiernie rozbudowat procedure sporzadzania planéw. Chociaz
plany te sg uszczegdtowieniem studibw gmin, muszg by¢ ponownie uzgadniane z
kilkudziesigcioma organami. Brakuje jednoznacznych wyktadni w zakresie kompetencji
organdw uzgadniajgcych plany. W zwigzku z tym organy czesto naduzywajg swoich
kompetencji, gtdwnie przez wydawanie uzgodnien na obszarach, na ktorych winny wydawaé
jedynie opinie. Miejscowy plan wydaje sie by¢ swoistym ,koncertem zyczen”. Pod presjg nie
uzgodnienia planu organy wymuszajg na gminach nadmiernie rozbudowane i
nieuzasadnione ustalenia, ktére potem wptywajg na podrozenie inwestycji i nadmiernie
wydituzony czas przygotowywania projektow budowlanych. Odmiennie wyglagda procedura
sporzadzania decyzji lokalizacyjnych. W wyniku nowelizacji ustaw zostata ona w ostatnim
czasie znacznie uproszczona, jednoznacznie sg ustalone kompetencje organdw, lista
organdw uzgadniajgcych zostata ograniczona do minimum.

Na niekorzy$¢ planéw miejscowych przemawia réwniez czas ich opracowania (min.
ok. 9 miesiecy), w stosunku do decyzji administracyjnych (ok. 2-3 miesiecy). Dla danego
obszaru mogg by¢ ustalone w planie tylko jedne ustalenia. Zmiana tych ustaleh wymaga
przeprowadzenia zmiany miejscowego planu. Dla tego samego obszaru, ktéry nie jest objety
planem miejscowym, mozna wydac¢ nieskonczenie wiele decyzji o roznym brzemieniu, dla
réznych inwestyciji, kierujgc sie jedynie zasadg ,dobrosgsiedztwa”.
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Tabela 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestyciji celu publicznego z roku: 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015 2016

Obreb 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Ankamaty 1 4 0 1 0 1 0
Bagart 2 2 8 1 6 2 2
Blunaki 0 0 0 1 0 0 0
Bruk 2 0 1 4 2 2 1
Budzisz 1 2 1 4 4 0 2
Chojty 0 1 0 0 0 0 0
Dzierzgon 34 30 20 21 25 24 27
Jasna 1 3 0 3 1 4 2
Minieta 0 1 2 2 1 1 3
Morany 0 5 5 5 5 5 4
Nowiec 5 3 4 2 3 3 5
Pachoty 0 0 0 0 0 1 0
Poliksy 2 1 1 3 1 3 1
Prakwice 2 2 0 0 0 0 0
Tywezy 1 0 0 0 0 1 0
Zutawka 1 2 2 5 1 2 5
RAZEM 52 56 44 52 49 49 52

) “dane do 31-12-2016 r.
Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych ofrzymanych od Urzedu Miejskiego w Dzierzgoniu

Z analizy rejestréw decyzji udostepnionych przez Urzad Miejski w Dzierzgoniu,
wynika, ze od 2010 r. zostato wydanych 354 decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu. W miescie Dzierzgon nie utrzymuje sie stata liczba wydawanych
decyzji, jednak jest to teren najwiekszego nasilenia inwestycji budowlanych w poréwnaniu do
pozostatych obrebow. Spadek wydawanych decyzji w 2012 r., zwigzany byt z ogdlnopolskim
kryzysem gospodarczym. W dniu 1 stycznia 2009 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Na podstawie dodanego art. 5b, a
nastepnie zmienionego przez art. 10a ustawy nie stosuje sie dla gruntéw rolnych,
potozonych w granicach administracyjnych miast, wymogu uzyskania zgody nha
przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze w toku sporzgadzania miejscowych
planéw. W roku 2015 mozliwos¢ sprzedazy dziatek rolniczych na cele budowlane zostata w
znaczacy sposéb ograniczona Ustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju
rolnego (Dz.U. z 2012 r., poz. 803 z pézn. zm.). Zasadne zatem jest sporzadzanie nowych
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planéw miejscowych w miescie Dzierzgon w rejonach koncentracji wydawanych
decyzji.

12. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen
studium

Zasadne jest sporzgdzenie nowych planéw miejscowych w oparciu 0 obowigzujgce
lub znowelizowane studium dla miasta Dzierzgon, w ktérym obserwuje sie stosunkowo duzy
ruch budowlany. Na obszarach wiejskich inwestycje realizowane na podstawie decyzji sg
raczej niewielkie i sg punktowe, zatem sporzgdzanie planéw nie jest zadaniem priorytetowym
dla gminy.

Finansowanie zmiany studium i planéw miejscowych nalezy do zadan wiasnych
gminy zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2016 r., poz. 446 z pozn. zm.) i podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r., poz. 1870 z p6zn. zm.), przy czym wydatki
na powyzsze opracowania w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego beda
ujmowane na kazdy rok w budzecie gminy.

13. Ocena innych dokumentéw planistycznych

Nie zaleca sie sporzadzenia zadnych innych opracowaé planistycznych dla miasta i
gminy Dzierzgon.

14. Whnioski

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dzierzgon wymaga aktualizacji danych z zakresu: analiz ekonomicznych, spotecznych,
demograficznych, srodowiskowych, bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych (m.in.
nowe obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow) oraz ograniczen w zabudowie w
zwigzku obowigzkiem ustalenia stref ochronnych dla projektowanych elektrowni
wiatrowych.

2. Struktura przestrzenna miasta i gminy ustalona w studium (kierunkach zagospodarowania
przestrzennego) jest okreslona poprawnie. Wymaga ona drobnych korekt w zakresie
zaktualizowania terenéw rozwojowych, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,
ustug sportu i rekreacji czy pod tereny gornicze.

3. Zaleca sie opracowanie czesciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla catego miasta i gminy Dzierzgon.

4. taczna powierzchnia obowigzujgcych planéw miejscowych na obszarze miasta i gminy
Dzierzgon wynosi 4446,4 ha (pow. gminy 131 km?), co stanowi ok. 34% pokrycia gminy.
Jest to standardowe pokrycie gminy planami na tle kraju.

5. Miasto i gmina Dzierzgon nie ma obowigzku prawnego wprowadzania zmian
obowigzujgcych planéw miejscowych ze wzgledu na kolejne nowelizacje ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi na stale zmieniajgce sie
przepisy odrebne, zasadne jest stopniowe sporzadzanie zmian tych planow,
uwzgledniajgc w pierwszej kolejnosci wnioski o zmiane planoéw miejscowych ztozone do
Burmistrza Dzierzgonia. Zasadne jest rowniez sporzgdzanie nowych planéw miejscowych
w miescie Dzierzgon w rejonach koncentracji wydawanych decyzji.

6. Finansowanie zmiany studium i planéw miejscowych nalezy do zadan witasnych gminy
zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r., poz. 446 z pozn. zm.) i podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r., poz. 1870 z p6zn. zm.), przy czym wydatki na
powyzsze opracowania w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego beda
ujmowane na kazdy rok w budzecie gminy.
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Uzasadnienie

Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.). Uchwata
stanowi realizacje art. 32 powyzszej ustawy, ktory stanowi:

»1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktérych mowa w art. 57 ust. 1 - 3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno -
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i plandw, a w przypadku zmiany uznania ich za nieaktualne, w cafosci lub
w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow
art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1”.

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 powyzszej ustawy, w celu oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych Burmistrz Dzierzgonia dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenit postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowat wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia Ilub zmiany planu
miejscowego. Powyzszg ocene dokonuje sie co najmniej raz w czasie kadencji rady. Burmistrz
uzyskat do oceny pozytywng opinie zuwagami od Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej w dn. 20.03.2017 r. (protokdt nr 3/2017 z dn. 20.03.2017 r.). Burmistrz przekazat
radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa powyzej, po uzyskaniu uwzglednieniu uwag Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.

Na wniosek Burmistrza Rada Miejska w Dzierzgoniu podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgoh. W wyniku przeprowadzonych analiz
rada gminy uznaje, ze aktualizacji wymaga studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczes$nie stwierdza potrzebe kontynuacji prac nad sporzgdzaniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem biezacych potrzeb gminy
w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz Dzierzgonia

Elzbieta Domanska
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