UCHWALANR.......... [eeaann. [eriaiannnn
RADY MIEJSKIEJ w Dzierzgoniu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w czesci obrebow Tywezy, Minieta, Morany, Poliksy,
gmina Dzierzgon

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca

1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z pdzn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pozn.
zm.)

1.

1.

2.

3.

Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1

W wyniku realizacji Uchwaty XXIV/250/2013 =z dnia 23 maja 2013 Rady
Miejskiej w Dzierzgoniu w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w czesci obreboéw Tywezy, Minieta, Morany, Poliksy, gmina
Dzierzgon; po stwierdzeniu iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dzierzgon uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII/368/10 Rady Miejskiej
w Dzierzgoniu z dnia 29 kwietnia 2010r uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w czesci obrebdw
Tywezy, Minieta, Morany, Poliksy, gmina Dzierzgon, zwany dalej ,,planem”.
Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek
planu w skali 1:2000.

Plan obejmuje obszar o tagcznej powierzchni okoto 210,2 ha.

§2

Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) ustalenia tekstowe planu zawarte w niniejszej uchwale;
2) zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000,

zawierajgcy ustalenia graficzne planu;

3) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu;

4) zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia o sposobie realizaciji,

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.
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2. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalen
w zakresie:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) ochrony débr kultury wspbtczesnej;

3) zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania;

5) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendéw ani
faktycznego sposobu uzytkowania terenu);

6) sposobdw zagospodarowania terendéw gorniczych;

7) sposobéw  zagospodarowania obszardbw szczegblnego zagrozenia
powodzig;

8) sposobdéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia
ogoblne obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaly oraz ustalenia szczegétowe — karty terenéw dla poszczegdlnych
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejsze;j
uchwalty; dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzuja
jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegdtowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogdinej, okreslajg:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §3;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - §4;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow - §5;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - §6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej - §7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi - §8.

5. Ustalenia tekstowe w czesci szczegobtowej sg zapisane w postaci kart terendéw dla
poszczegodlnych rodzajéw terendéw (wedtug ustalonego w planie przeznaczenia
terenu) wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, z podziatem na tereny nie bedgce
terenami komunikacyjnymi - od §9 do §14 oraz tereny stanowigce tereny
komunikacyjne —od §15 do §16.

6. Ustalenia szczegotowe dla terendw nie bedgcych terenami komunikacyjnymi
okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu, w tym zasady podziatu
nieruchomosci;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.

7. Ustalenia szczegétowe dla terendow bedgcych terenami komunikacyjnymi
okreslaja:
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1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc;

3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw.

8. W czesdci graficznej planu, na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie liczbowo - literowe wydzielonych terenéw

5) podstawowe przeznaczenie terenu, w tym:
a) R —tereny rolnicze,

b) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

c) ZL —tereny lesne,

d) ZP —tereny zieleni urzagdzonej,

e) ZC- cmentarz (nieczynny),

fy WS- tereny wod powierzchniowych srdédlagdowych
g) tereny drég publicznych, w tym:

o KDZ — drogi zbiorcze
o KDL — drogi lokalne,
J KDD - drogi dojazdowe,
h) KDW —tereny drég wewnetrznych,
6) Obszary chronione ustaleniami planu wpisane do gminnej ewidenciji
zabytkow;
7) Strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
Pozostate oznaczenia graficzne, zapisane na rysunku planu Kkursywa,
stanowig informacje, niebedace ustaleniem planu (wynikajace z przepiséw
odrebnych badz inne).

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, wymienione
w paragrafie 5 ust. 1 oraz paragrafie 6 ust. 1 niniejszej uchwaty,

2. Dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe
zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy iokreslenie wskaznikbw zagospodarowania terenu
ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone w Rozdziale 3 niniejszej
uchwaty — ustalenia szczeg6towe (karty terendw).

§4

Zasady ochrony srodowiska i przyrody
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1. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposéb nienaruszajgcy stosunkéw
gruntowo — wodnych, zachowujgc spo6jnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie
z wymogami obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

2. W terenach rolniczych oznaczonych symbolami 15.R, 17.R, 17.R, 19.R, 21.R,
obowigzujg nastepujgce ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

1) zakaz lokalizacji nowej zieleni wysokiej, w tym zalesien gruntow
rolnych;

2) zakaz lokalizacji nowych zbiornikéw wodnych;

3) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewow w zakresie niezbednym dla celéw
pielegnacyjnych, bezpieczenstwa i realizacji przedsiewzie¢ ustalonych w planie,
za wyjatkiem obszaréw chronionych kulturowo (obszar wpisany do rejestru
zabytkdw wojewodztwa oraz obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkdéw —
obszary zaznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty)
gdzie obowigzuje dostosowanie realizacji przedsiewzie¢ podziemnej infrastruktury
technicznej do zasad ochrony w obrebie obszaréw zabytkowych oraz
w bezposrednim sgsiedztwie z uwzglednieniem ochrony systemow korzeniowych
drzew — zasady ochrony zapisano w §5 i §6 oraz w rozdziale 3 ustaleniach
szczegoétowych kartach terenow niniejszej uchwaty - §9, §12i §13.

4, W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:

1) wody opadowe z dachdw, powierzchni nieutwardzonych Ilub
tymczasowo utwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do wéd lub do
gruntu;

2) wody opadowe z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych nalezy
podczysci¢ przed odprowadzeniem do woéd lub gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5. Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢
w ciepto z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

6. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi
dotyczgce ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

§5

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Chroniony ustaleniami planu jest obiekt struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (teren oznaczony symbolem
8.ZC na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty): obszar
historycznego cmentarza dawnych wtascicieli majgtku w Stanowie wraz
z prowadzaca do niego alejg lipowg wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony obiektu wymienionego w ust. 1:

1) w obszarze historycznego cmentarza obowigzuje ochrona historycznego
ogrodzenia, historycznych nagrobkéw i krzyzy wraz z otoczeniem oraz
historycznej zieleni, w szczegdélnosci zabytkowej alei lipowej prowadzacej
do cmentarza;

2) zaleca sie rewaloryzacje cmentarza w historycznych granicach oraz
zabytkowej alei lipowej zzachowaniem wartoSciowego starodrzewu
i zieleni wyznaczajgcej uktad kompozycyjny zatozenia cmentarnego;
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dopuszcza sie uzupetnienie drzewami dopasowanymi gatunkowo do
historycznych (na zasadzie rekompensacji);

3) wszelkie dziatania inwestycyjne w chronionym obszarze podlegajg
przepisom odrebnym dotyczgcym ochrony i opieki nad zabytkami.

3. W obszarze planu znajduje sie obiekt struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (tereny oznaczone symbolami
006.KDW oraz 007.KDW na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty): zabytek techniki - historyczny trakt kolejowy; dopuszcza sie
wykorzystanie trasy dla lokalizacji drogi wewnetrznej, zaleca sie uczytelnienie
obszaru poprzez oznakowanie zabytkowej trasy.

4. W obszarze planu znajduje sie obiekt struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych - strefa ochrony archeologicznej
stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw
Morany 1 — nr 9 na obszarze AZP 21-50 (zasieg stanowiska archeologicznego
oznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty); na terenie
objetym strefg ochrony, dopuszcza sie realizacje prac ziemnych przy zachowaniu
przepisbw odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami, w tym
w szczegoblnosci obowigzku przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych.

§6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. W obszarze planu na terenie 12.ZP zlokalizowany jest obiekt zabytkowy
wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego pod numerem 916:
park w miejscowosci Stanowo.

2. W granicach obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzuje wspoétdziatanie
w zakresie zamierzen inwestycyjnych (w tym takze planowanych zabiegow
pielegnacyjnych, nasadzen badz zamiaru wycie¢ drzewostanu) z wiasciwym
organem do spraw ochrony zabytkbw na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

3. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon obowigzujg
przepisy Uchwaty Nr 1161/XLVII/1010 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
28 kwietnia 2010 roku w sprawie obszardw chronionego krajobrazu
w wojewddztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pomorskiego z 2010r. Nr 80 poz. 1455).

4. W terenach rolnych i leSnych, oznaczonych symbolami R, RM, ZP i ZL dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
okreslonymi w §9, §10, §11, §12 — wyitgczenie gruntdw rolnych i lesnych
z produkgciji rolniczej i leSnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych irozdzielczych
oraz przytgczy do obiektdéw budowlanych;
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2) nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia

w wode do celéw bytowych, do sieci wodociggowe;j.
2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych
oraz przytgczy do obiektdéw budowlanych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw komunalnych w indywidualny sposob:
do zbiornikbw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) docelowo Scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem sciekdédw do oczyszczalni sciekdw (poza obszarem objetym
planem).

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) w obszarze planu przewiduje sie budowe nowej linii napowietrznej
wysokich napie¢ (WN) 110kV relacji stacja rozdzielcza 110/15kV GPZ
.Mikotajki Pomorskie” — projektowana stacja rozdzielcza 110/15kV GPZ
,Dzierzgon” - stacja rozdzielcza 110/15kV GPZ ,Zalewo”; orientacyjny
przebieg planowanej sieci, wraz z korytarzem/pasem technologicznym
0 szerokosci 40m zaznaczono na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty; wskazany przebieg sieci moze ulec zmianie po ustaleniu
lokalizacji projektowanej stacji rozdzielczej 110/15kV GPZ ,Dzierzgon”
i opracowaniu projektu trasy planowanej sieci; lokalizacja obiektéw
o wysokosci rownej lub wyzszej od 50m nad poziom terenu wymaga
zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony powietrznej przed
przeszkodami lotniczymi;

2) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych
i napowietrznych sieci niskich, $rednich napie¢, podziemnych sieci
wysokich napie¢ i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji
transformatorowych, realizowanych jako inwestycje celu publicznego;

3) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego w zakresie podziemnych sieci elektroenergetycznych srednich
napie¢ wraz z siecig telekomunikacyjng oraz lokalizacje innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem przedmiotowych sieci,
a takze modernizacje, przebudowe irozbudowe tych obiektéw, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe,
przebudowe i rozbudowe urzgdzen i sieci gazowych wysokiego cisnienia,
podwyzszonego s$redniego cisnienia, $redniego cisnienia i niskiego
cisnienia oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz
poprzez projektowane gazociggi $redniego i niskiego cisnienia lub gazu
zbiornikowego, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami

odrebnymi.
5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe,
przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury

telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

6. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub
likwidacje istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
niewymienionych w ust 1-5 niniejszego paragrafu wynikajgcych z technicznych
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1.

warunkow realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu),
badz wynikajacych z przepiséw odrebnych.

W zagospodarowaniu terendéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym istniejgcej
napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia, ktérej przebieg
oznaczono informacyjnie na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty).

§8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg

realizowane poprzez droge wojewddzkg nr 515 relacji Susz-Malbork, drogi
powiatowe: nr 3114G relacji Mikotajki Pomorskie — Balewo — Dzierzgon oraz nr
3112G relacji Tywezy — Stara Wies, a takze drogi gminne.

Obstuga komunikacyjna terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
z istniejgcych drég publicznych (KDZ, KDL, KDD) oraz wydzielonych drog
wewnetrznych (KDW) i drég w terenach rolnych i lesnych; dopuszcza sie
bezposrednie zjazdy.

. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od

przeznaczenia terenu i dopuszczalnych sposobéw zabudowy:

1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami RM: 1 miejsce postojowe
/ kazdy wydzielony lokal mieszkalny, nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc
postojowych dla maszyn rolniczych — wedtug programu uzytkowego
gospodarstwa rolnego;

2) dla obszarow zabudowy gospodarczej lokalizowanej terenach rolniczych
oznaczonych symbolami R: 1 miejsce postojowe dla kazdego terenu
zwigzanego z zabudowg stuzgcg produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu;

3) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nie wymagajg
okreslenia minimalnych wskaznikdéw miejsc postojowych.

Wymagane ustaleniami ust. 3 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach

dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik

obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na
wiasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla
poszczegdblnych terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe — karty terenéw

§9

Karta terenéw R - tereny rolnicze

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze,
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b) lokalizacja budynkdéw gospodarczych, inwentarskich iurzadzen
stuzgcych  produkcji  rolniczej oraz przetwérstwu  rolno-
Spozywczemu,

c) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzeh budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja garazy dla potrzeb wtasnych,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja inwestycji celu publicznego w zakresie podziemnych
sieci elektroenergetycznych $rednich napie¢ wraz z siecig
telekomunikacyjng oraz lokalizacjg innej infrastruktury techniczne;j
zwigzanej z budowsg i funkcjonowaniem przedmiotowych sieci,

g) lokalizacja drég w gruntach rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) dla terendw rolnych zwigzanych z zabudowg obowigzuje:

a) dla terenu 5.R zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
10m od linii brzegu kanatu Waplewskiego (teren 4.WS),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,

d) intensywnos$¢ zabudowy terenu: minimum — 0, maksimum —
1,0;

2) dla terendéw rolnych zwigzanych z zagospodarowaniem terenu upraw
rolniczych okreslonym w ust 1 pkt 2) litery a), e) f) obowigzuja:

a) sytuowanie budowli, w tym budowli rolniczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3) Zasady podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie z  przepisami  odrebnymi  dla  nieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolne, z uwzglednieniem ponizszych
zapisow;

b) dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych wedtug
potrzeb oraz wydzielanych w celu powiekszenia innych dziatek jako
regulacji stanéw prawnych;

c) dopuszcza sie podziat nieruchomosci rolnych w zwigzku
z lokalizacjg w obszarze planu obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, w tym na dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha;
zasad dopuszczalnych podziatdw nie okresla sie.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej;

2) w terenie 9.R zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw (granice zaznaczono na rysunku planu
— zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty); obowigzujg zasady okreslone w §5
ust 4 niniejszej uchwaty;

3) w terenie 13.R, w otoczeniu zabytkowego cmentarza wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkéw (teren 8.ZC) oraz w obrebie i w otoczeniu
fragmentu zabytkowej alei lipowej prowadzgcej do cmentarza (granice
obszaru chronionego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
zaznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty)
obowigzuje zachowanie strefy ochronnej systemu korzeniowego
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historycznych drzew o szerokosci 3m, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy, w szczegdlnosci podziemnych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

4) w terenie 5.R obowigzuje zapewnienie swobodnego dostepu do kanatu
Waplewskiego (teren 4. WS) o szerokosci 10m w celu przeprowadzenia
niezbednych  prac  konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych,
zwigzanych z utrzymaniem urzgdzen melioracji wodnych podstawowych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) maksymalna wysokosc:

a) budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz garazy — 12m;

b) budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
urzgdzen stuzgcych produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-
spozywczemu — 20m;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2;

3) geometria dachu dla budynkéw: dowolna; zaleca sie stosowanie rodzaju
pokrycia dachu i kolorystyki historycznie uwarunkowanej, np. dachowka ,
papa, blacha, w kolorze ceglanej czerwieni lub odcieni od szarosci do grafitu;

4) dla nadziemnych i naziemnych obiektow infrastruktury technicznej oraz drég
gabaryty obiektéw i geometria dachéw nie wymagajg okreslenia.

§10
Karta terenéw RM — zabudowy zagrodowej

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa,;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne oraz budynki i urzgdzenia stuzgce produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno- spozywczemu,
b) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,
c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej (gospodarczej), w tym garazy,
d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja drog w gruntach rolnych oraz dojs¢ i dojazdow.
2.  Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 40%;

2) maksymalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;

4) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono w odlegtosci 15m od linii
rozgraniczajgcej drogi gminnej (linie zaznaczono na rysunku planu -
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty);

6) Zasady podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi dla nieruchomos$ci wykorzystywanych
na cele rolne, z uwzglednieniem ponizszych zapisow;

b) dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, dr6ég dojazdowych wedtug potrzeb oraz
wydzielanych w celu powiekszenia innych dziatek jako regulacji stanéw
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prawnych.

c) dopuszcza sie podziat nieruchomosci rolnych w zwigzku z lokalizacjg
w obszarze planu obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
wtym na dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha; zasad
dopuszczalnych podziatéw nie okresla sie.

3.  Szczegblne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) zaleca sie ksztattowanie nowej zabudowy w tradycyjny sposob,
kalenicami prostopadle lub réwnolegle do siebie z pozostawieniem
niezabudowanego podworza gospodarczego — dziedzinca;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzenh z prefabrykowanych elementéw
betonowych — przeset, zalecane naturalne materiaty wykonczeniowe.

4.  Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) maksymalna wysokosc:

a) budynkéw mieszkalnych - 9,5m,

b) budynkéw towarzyszacych (gospodarczych, inwentarskich i garazy)—
12m;

c) budowli rolniczych i urzadzeh budowlanych z nimi zwigzanych,
urzgdzen stuzgcych produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-
spozywczemu - 20m

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2;

3) geometria dachu:

a) nad gtowng brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° dopuszcza sie
okna potaciowe i lukarny; zaleca sie stosowanie rodzaju pokrycia dachu
i kolorystyki historycznie uwarunkowanej, np. dachéwka, papa, blacha,
w kolorze ceglanej czerwieni lub odcieni od szarosci do grafitu,

b) dla budynkdéw towarzyszacych (gospodarczych, inwentarskich i garazy)
oraz budowli rolniczych dowolna geometria dachu; zaleca sie
stosowanie rodzaju pokrycia dachu i kolorystyki historycznie
uwarunkowanej, np. dachdéwka, papa, blacha, w kolorze ceglanej
czerwieni lub odcieni od szarosci do grafitu;

4) dla nadziemnych i naziemnych obiektéw infrastruktury technicznej oraz drog
gabaryty obiektéw i geometria dachdéw nie wymagajg okreslenia;

6) dla obiektéw matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, za
wyjatkiem altan, gdzie maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 5m;
gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy;

7) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejagcym, jednak nie moze to powodowacC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§11
Karta terenéw ZL - tereny lesne

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
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2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacja drég w gruntach lesnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkéw.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy

©w

§12
Karta terenu ZP - zieleni urzadzonej (historyczny park)
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzgdzona - historyczny park, obszar

zabytkowy wpisany do rejestru zabytkbw nieruchomych wojewddztwa,
potozony w historycznym zespole folwarcznym;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona,
b) uprawy rolnicze w postaci upraw ogrodniczych i sadowniczych w miejscu
ich lokalizacji historycznej,
c) obiekty matej architektury,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
e) lokalizacja inwestycji celu publicznego w zakresie podziemnych sieci
elektroenergetycznych $rednich napie¢ wraz z siecig telekomunikacyjng
oraz lokalizacjg innej infrastruktury technicznej zwigzanej z budowg
i funkcjonowaniem przedmiotowych sieci,
f) lokalizacja drog wewnetrznych na podstawie np. zrédet ikonograficznych.
2.  Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%;

3) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy.

3.  Szczegblne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zaleca sie wytgcznie lokalizowanie planowanych urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie
podziemnych sieci elekiroenergetycznych sSrednich napie¢ wraz z siecig
telekomunikacyjng oraz lokalizacjg innej infrastruktury technicznej zwigzanej
z budowg i funkcjonowaniem przedmiotowych sieci w miejscu wystepowania
historycznych ciggéw komunikacyjnych — sciezek w obrebie parku;

2) obowigzuje zachowanie strefy ochronnej systemu korzeniowego historycznych
drzew o szerokosci 3m, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,
w szczegOllnosci podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury  wytgcznie
uwarunkowanych historycznie, lokalizacja, gabaryty nowych obiektéw
prowadzi¢ w porozumieniu z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obszaru zabytkowego parku
wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z par 6 ust. 2
niniejszej uchwaty;

5) przed lokalizacjg obiektiéw zaleca sie uporzgdkowanie terenu, w tym
uczytelnienie i rewaloryzacje reliktow zieleni urzadzonej parku.

4.  Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla obiektow matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, za
wyjgtkiem altan i latarni, gdzie maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 5m;
gabaryty obiektéw i geometria dachu - nie dotyczy.

§13
Karta terenu ZC — cmentarz

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: cmentarz (nieczynny);
2) Sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow matej architektury i zieleni towarzyszacej
uwarunkowanych historycznie, np. ogrodzenia,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza sie o$wietlenie oraz ogrodzenie terenu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury wytgcznie
uwarunkowanych historycznie, lokalizacja, gabaryty nowych obiektow
w porozumieniu z wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako
obiekty podziemne, za wyjgtkiem oswietlenia terenu, lokalizacje
obiektow prowadzi¢ w porozumieniu z wtasciwym organem do spraw
ochrony zabytkédw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje oraz forme ogrodzenia prowadzi¢é w porozumieniu
z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkbw na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;

5) obowigzuje zachowanie strefy ochronnej systemu korzeniowego
historycznych drzew o szerokosci 3m, w ktérej obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy, w szczegdlnosci podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

6) zakaz pochdéwku (cmentarz nieczynny);

7) przed lokalizacjg obiektéw zaleca sie uporzgdkowanie terenu, w tym
uczytelnienie i rewaloryzacje reliktéw pomnikéw i miejsc pochéwku oraz
zieleni urzgdzonej cmentarza.

8) wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z par 5 ust. 2
niniejszej uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) dla obiektéw matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 2m, za
wyjgtkiem altan, gdzie maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 5m,
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2) gabaryty obiektéw i geometria dachu - nie dotyczy.

§14
Karta terenéw WS - tereny wod powierzchniowych srédiadowych

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny  wdd powierzchniowych
Srodlgdowych;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obiekty budowlane, w tym urzgdzenia wodne zapewniajgce prawidtowe
funkcjonowanie wod oraz ochrone przed podtopieniem izalaniem
sgsiednich terenow,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacja inwestycji celu publicznego w zakresie podziemnych sieci
elektroenergetycznych $rednich napiec wraz z siecig telekomunikacyjna
oraz lokalizacjg innej infrastruktury technicznej zwigzanej z budowag
i funkcjonowaniem przedmiotowych sieci,

d) lokalizacja odcinkéw drég — przejazdow .

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nie dotyczy.
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizacji budynkéw i urzadzen rekreaciji;
Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

B

§15
Karta terenéw dréog publicznych KDZ, KDL i KDD

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna,
w tym:

a)KDZ — klasa techniczna zbiorcza,
b)KDL — klasa techniczna lokalna,
c)KDD —klasa techniczna dojazdowa,

2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja wiat przystankowych,

b) lokalizacja ciggu rowerowego, ciggu pieszo-rowerowego, ciggu
pieszego,

C) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

d) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych,

e) lokalizacja inwestycji celu publicznego w zakresie podziemnych

sieci elektroenergetycznych Srednich napie¢ wraz 2z siecig
telekomunikacyjng oraz lokalizacjg innej infrastruktury techniczne;
zwigzanej zbudowg i funkcjonowaniem przedmiotowych sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog publicznych,
f) lokalizacja zjazdéw.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
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1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku
planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) dostepnos¢ terendw przylegtych do drogi bez ograniczen, za wyjgtkiem
drogi wojewddzkiej nr 515 (teren 001.KDZ);

3) lokalizacja zjazdéw z drdég publicznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdéw:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wiat przystankowych 4m,
2) geometria dachu wiat przystankowych dowolna.

§16
Karta terenéw drég wewnetrznych KDW

1.  Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja drogowych obiektdéw inzynierskich,

b) lokalizacja tras rowerowych,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja inwestycji celu publicznego w zakresie podziemnych sieci
elektroenergetycznych $rednich napie¢ wraz z siecig telekomunikacyjng
oraz lokalizacjg innej infrastruktury technicznej zwigzanej z budowg
i funkcjonowaniem przedmiotowych sieci,

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu
— zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) dostepnos¢é komunikacyjna terendéw przylegtych do drogi bez
ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy

Rozdziat 3
Przepisy koincowe
§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzgonia.

§18

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Projekt: wersja do wyltozenia 14



