Elektronicznie podpisany przez:
Ryszard Swider

UCHWALA NR XLII1/619/2024 dnia 7 marca 2024 1.
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 7 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego na fragmentach obrebéw geodezyjnych: Bruk, Bagart, Jasna

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z. 2023 r., poz. 40 ze zm.) Rada
Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXIX/453/2022 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Dzierzgoh uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego na fragmentach obrebdw geodezyjnych: Bruk, Bagart, Jasna,
zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 228,30 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny elektrowni stonecznej,
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, teren wod powierzchniowych $rédlgdowych, teren lasu, wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly;

4) zbioér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;
3) przestrzenie publiczne;

4) tereny goérnicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgca stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow, zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni
tej dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnie zabudowy wyznacza sie przez rzut bryly budynku na powierzchnie terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni: elementéw budynku ani ich czesci nie wystajgcych
ponad powierzchnie terenu, elementéw drugorzednych budynku, np. schodéw zewnetrznych, ramp
i pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
zewnetrznych obiektow pomocniczych, np. szklarni i przybudowek;

4) powierzchnia czynna biologicznie — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala sie wznoszenie
budynkéw;

6) elektrownia stoneczna — elektrownia wykorzystujgca energie promieniowania stonecznego do
wytwarzania energii elektrycznej lub chemicznej w instalacjach odnawialnego zrodta energii;

7) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego;
wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami nalezy mierzy¢ od najwyzszego poziomu
terenu przy tym obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu.

4., Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wode — z wiasnych uje¢ wody, z sieci wodociggowej lub z beczkowozu;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do przenosnych toalet, sieci kanalizacji sanitarnej, do zbiornikéw
bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni $ciekéw;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — z dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu,
do studni chionnych lub zbiornikdw retencyjnych, lokalizowanych w obrebie dziatek, do ktérych
inwestor ma tytut prawny. Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny byc¢
zagospodarowane na terenie dziatki budowlanej w sposdb umozliwiajgcy jej wsigkanie i zatrzymanie
w miejscu opadu poprzez obnizenie terendéw nieutwardzonych w stosunku do terenéw utwardzonych,
wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsgczajgce Ilub zastosowanie nawierzchni
przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggow komunikacyjnych i parkingow.
Dopuszcza sie odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej. Obowigzuje zakaz odprowadzania
wod opadowych na sgsiednie dziatki. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie pozyskiwanie
pradu z odnawialnych zrédet energii;

5) zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, wtym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrodet energii;

7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
8) gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami o odpadach;

9) w pasie strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia obowigzujg
ustalenia dla poszczegolnych typéw obiektow wedtug przepiséw odrebnych, {j.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym
o szerokos$ci 14,0m, tj. po 7,0m od osi linii Sredniego napigcia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przecinajgcych strefe,

b) dopuszcza sie likwidacje strefy po przebudowie, przeniesieniu lub likwidac;ji linii;

10) na obszarze planu mogg wystepowa¢ urzgdzenia melioracji wodnych w postaci rowéw
i systematycznej sieci drenarskiej. Urzadzenia te podlegajg ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z powyzszymi urzgdzeniami nalezy je
przebudowad;
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11) obowigzuje zakaz budowania nowych oczek wodnych, stawow oraz innych zbiornikbw wodnych,
poza niezbednymi urzgdzeniami  melioracyjnymi dla potrzeb rolnictwa, zbiornikami
przeciwpozarowymi lub zbiornikami retencyjnymi woéd opadowych i roztopowych;

12) dopuszcza sie budowe nowych podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz wykorzystanie,
przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen
inzynierskich, wtym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza sie realizacje innych sieci
niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektéw iinnych;
dopuszcza sie realizacje innych urzgdzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych
warunkow realizacji inwestyciji i przepisow odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub drég wewnetrznych, znajdujgcych sie na
obszarze lub poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajgcej z programu inwestycji w obrebie
dziatek budowlanych, tj. dla terenu elektrowni stonecznej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce.
Jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowag jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdina
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie dowolng wielko$¢ dziatek;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6 m, dowolng maksymalng szerokos¢
frontu dziatki, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie
wiekszy niz 135°.

7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) caty obszar planu stanowi strefe ochronng urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy dowolnej (w tym przekraczajgcej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

2) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie
miejscowym;

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiadac przepisom szczegolnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektéw od innych
obiektow lub terendw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

3) obiekty budowlane o wysokoéci réwnej lub wiekszej niz 50 m nad poziomem terenu wymagaja
zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1PEF o powierzchni 72,02 ha, 2PEF o powierzchni 0,73 ha
i 3PEF o powierzchni 0,13 ha:

1) teren elektrowni stonecznej. Ustala sie realizacje towarzyszacej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;
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2) dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii promieniowania stonecznego
ustala sie moc dowolng, wtym przekraczajgcg 500 kW. Ucigzliwosci srodowiskowe urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii nie moga przekracza¢ standardéw ustalonych
dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z ktérym sgsiaduja;

3) teren stanowi jednoczesnie strefe ochronng urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy dowolnej (w tym przekraczajgcej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

4) ustala sie budowe obiektéw budowlanych towarzyszgcych, w tym magazynow energii, elektrolizerow
/generatoréw/ wodoru, stacji meteorologicznej, konteneréw pomiarowych, budynkéw technicznych,
budynkéw gospodarczych, budynkéw socjalnych, masztéw odgromowych i innych technologicznych
obiektéw budowlanych;

5)ustala sie budowe niezbednej infrastruktury technicznej, wtym transformatoréw, staciji
transformatorowych, inwerteréw, GPO, szaf elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej (m. in.
podziemnych kabli elektroenergetycznych SN inn, rozdzielnic $redniego napiecia), sieci
optoteletechnicznej, oswietlenia terenu i innych infrastrukturalnych obiektow budowlanych;

6) dopuszcza sie budowe dojazdéw, drog przeciwpozarowych, placow manewrowych, miejsc
parkingowych, ciggéw pieszych itp.;

7) od strony potudniowej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi teren 1PEF a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy nalezy nasadzi¢ wielostopniowg izimozielong zielen izolacyjno — Kkrajobrazowa
(oznaczong na rysunku planu). Przez zielenh izolacyjno-krajobrazowg rozumie sie grupy roslinnosci,
spetniajgce funkcje izolacji akustycznej, przestrzennej i krajobrazowej. Przy ksztattowaniu terendéw
zieleni izolacyjno-krajobrazowej oraz pozostatej zieleni nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne
z warunkami siedliskowymi;

8) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziafki jako powierzchni biologicznie czynnej;

11) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza
niz 70%;

12) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigeksza niz 0,7;

13) obowigzuje wysoko$¢ budynkdw nie wieksza niz 8,0 m;

14) na terenach 1PEF i2PEF obowigzuje wysokos¢ wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych, kubaturowych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wieksza niz
8,0 m, liczgc od poziomu terenu. Na terenach 1PEF i 2PEF obowigzuje wysokos¢ wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych, niekubaturowych obiektéw budowlanych, nie wieksza niz 20,0
m, liczac od poziomu terenu. Jednoczesnie panele fotowoltaiczne wraz ze stelazami lokalizowane na
dachach nie mogg by¢ wyzsze niz 4 m, a lokalizowane na gruncie nie mogg by¢ wyzsze niz 8 m;

15) na terenie 3PEF obowigzuje wysokosé wolno stojgcych, przybudowanych lub nadbudowanych,
kubaturowych obiektow budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wieksza niz 15,0 m, liczac od
poziomu terenu. Na terenie 3PEF obowigzuje wysoko$¢ wolno stojgcych, przybudowanych lub
nadbudowanych, niekubaturowych obiektéw budowlanych, nie wieksza niz 30,0 m, liczgc od poziomu
terenu. Jednoczesnie panele fotowoltaiczne wraz ze stelazami lokalizowane na dachach nie moga
by¢ wyzsze niz 4 m, a lokalizowane na gruncie nie mogg by¢ wyzsze niz 8 m;

16) obowigzuje zakaz stosowania na zewnetrznych elewacjach budynkow jaskrawych koloréw;

17) obowigzujg gtébwne dachy ptaskie o nachyleniu do 12 stopni, o dowolnej geometrii i dowolnym
pokryciu.

§ 4. Ustalenia dla terenu drogi zbiorczej o symbolu 1KDZ o powierzchni 0,10 ha:
1) droga stanowi droge publiczng w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych;

2) obowigzuje szerokos¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych.
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§ 5. Ustalenia dla terenébw komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolach 1KR o powierzchni 0,06
ha, 2KR o powierzchni 0,31 ha, 3KR o powierzchni 0,84 ha, 4KR o powierzchni 0,39 ha i 5KR o
powierzchni 0,24 ha:

1) droga stanowi droge wewnetrzng w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych;
2) obowigzuje szerokos¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
3) droga stanowi jednoczesnie pas technologiczny dla infrastruktury technicznej.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 1IE o powierzchni 1,47 ha:

1) teren elektroenergetyki (stacja elektroenergetyczna — GPO wraz z niezbednymi budynkami
i budowlami, towarzyszacg infrastrukturg techniczng i komunikacyjng);

2) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej lub zwartej;

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

5) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wiekszy niz 70%;

6) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywnosc
zabudowy nie wieksza niz 1,4;

7) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 10,0 m;

8) obowigzuje wysokos¢ wolno stojgcych, przybudowanych Ilub nadbudowanych, kubaturowych
obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wieksza niz 15,0 m, liczagc od poziomu terenu.
Obowigzuje wysokos¢ wolno stojgcych, przybudowanych lub nadbudowanych, niekubaturowych
obiektow budowlanych, nie wieksza niz 30,0 m, liczagc od poziomu terenu. Jednoczesnie panele
fotowoltaiczne wraz ze stelazami lokalizowane na dachach nie mogg byé wyzsze niz 4 m,
a lokalizowane na gruncie nie mogg by¢ wyzsze niz 8 m;

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;
10) obowigzujg dachy dowolne.

§ 7. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1RN o powierzchni 38,51 ha, 2RN o powierzchni 21,56 ha,
3RN o powierzchni 4,01 ha, 4RN o powierzchni 0,13 ha, 5RN o powierzchni 3,05 ha, 6RN o powierzchni
0,95 ha, 7RN o powierzchni 0,02 ha, 8RN o powierzchni 40,94 ha, 9RN o powierzchni 39,80 ha, 10RN
o powierzchni 0,02 ha i 11RN o powierzchni 0,44 ha:

1) teren rolnictwa zzakazem zabudowy. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, ktéra nie wymaga wytgczenia gruntéw z uzytkowania rolniczego;

2) obowigzuje wysokos¢ obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wieksza niz 15,0 m,
liczac od poziomu terenu.

§ 8. Ustalenia dla terenu o symbolu 1WS (Kanat Modry) o powierzchni 1,71 ha:
1) teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, dla ktoérych obowigzuje
wysokosc¢ nie wigksza niz 15,0 m, liczac od poziomu terenu.

§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu 1L o powierzchni 0,84 ha:
1) teren lasu;

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktéra nie wymaga wytgczenia
gruntéw z uzytkowania lesnego, dla ktorej obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz 15,0 m, liczac od
poziomu terenu.
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ROZDZIAL 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Dla terenéw 1PEF, 2PEF, 3PEF i1IE ustala sie 30% stawke, stuzgcg do naliczania
jednorazowej opfaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie zbywania
nieruchomosci. Dla pozostatych terendéw ustala sie 0% stawke, stuzgcg do naliczania jednorazowej
optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci (bowiem
nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie),

§ 11. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jasna, Bagart, Bruk, gmina
Dzierzgon, zatwierdzonego uchwatg V1/49/2015 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 7 maja 2015r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r., poz. 1912);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Jasna, gmina Dzierzgoh, zatwierdzonego uchwatg VIII/67/2015 Rady
Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27 sierpnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r., poz. 3010).

§ 12. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Dzierzgon.

Przewodniczgcy Rady

Ryszard Swider
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/619/2024
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 7 marca 2024 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego na fragmentach obreboéw geodezyjnych: Bruk, Bagart, Jasna

Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu sie¢ z dokumentacjg formalno — prawng planu oraz
protokotem z dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego na fragmentach obreboéw geodezyjnych: Bruk, Bagart, Jasna,
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu
planu jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego na fragmentach obrebéw geodezyjnych: Bruk, Bagart, Jasna” (od
03.01.2024 r. do 26.01.2024 r.) oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (t.j. do 09.02.2024 r.), do ustalen
projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/619/2024
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 7 marca 2024 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla terenu potozonego na fragmentach obrebéw geodezyjnych: Bruk, Bagart,
Jasna

Na obszarze miejscowego planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII/619/2024
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 7 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U z. 2023 r., poz. 40 ze zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r., poz.977ze zm.) w uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegolnosci:

1)sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2;
2)sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 3;
3)sposaob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

5)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
,W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby  w zakresie  rozwoju  infrastruktury  technicznej, @ w szczegdélnosci  sieci
szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.”

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego na fragmentach
obrebdw geodezyjnych: Bruk, Bagart, Jasna” uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;
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8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby  w zakresie  rozwoju  infrastruktury  technicznej, @ w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzgdzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego na fragmentach obrebéw geodezyjnych: Bruk, Bagart, Jasna” spetniono:

1)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej;

2)zachowano jawnosc i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposo6b realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzadzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego na fragmentach obrebow geodezyjnych: Bruk, Bagart, Jasna”, organ wywazyt
interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1443), w szczegodlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — ze wzgledu na specyfike
planu nie dotyczy.
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Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — ze wzgledu na specyfike planu nie dotyczy..

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych irowerzystow — spetniono. W obrebie planu znajduje sie istniejgca
droga publiczna — przestrzen ogdlnodostepna, po ktdérej mogg przemieszczac sie piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1443), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — ze wzgledu na specyfike planu nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — ze wzgledu na specyfike planu nie dotyczy.

Ad. 2. pkt 4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, oktérej mowa wart.32ust.2— procedura sporzgdzania ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego na fragmentach obrebéw geodezyjnych:
Bruk, Bagart, Jasna” jest zgodna z Uchwatg Nr XXVII/216/17 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy
Dzierzgon.

Sposbdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym — wdrazanie w zycie
planu polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na
budowe (dla inwestycji wymagajgcych takiej decyzji). Zgodnie =z art. 34 ust. 2 ustawy zdn.
07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 682 ze zm.): ,Zakres itre$¢ projektu
budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania
robét budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne
warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”.
Proces budowlany na obszarze planu podlegat bedzie kontroli wtasciwych organéw na podstawie
przepiséw odrebnych.

Ad. 2. pkt5. Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkdow
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego na fragmentach obrebdéw geodezyjnych: Bruk, Bagart, Jasna” opracowana w trakcie
sporzgdzania planu.

3. Dla fragmentéw obszaru objetego planem gmina Dzierzgon posiada obowigzujgce, miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego: (1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Jasna, Bagart, Bruk, gmina Dzierzgon, zatwierdzonego uchwatg V1/49/2015 Rady Miejskiej
w Dzierzgoniu z dnia 7 maja 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r., poz. 1912); (2) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym
Jasna, gmina Dzierzgon, zatwierdzonego uchwatg VIII/67/2015 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia
27 sierpnia 2015r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z2015r. poz. 3010). Opracowanie ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego na fragmentach obrebéw geodezyjnych:
Bruk, Bagart, Jasna” podjeto na podstawie uchwaty nr XXIX/453/2022 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 29 wrzesnia 2022 r. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny
elektrowni stonecznej, tereny rolnictwa 2z zakazem zabudowy, teren wdéd powierzchniowych
Srodlgdowych, teren lasu, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
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Plan  miejscowy zawiera ustalenia  wynikajgce zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzgdzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie
zakresu tekstu planu irysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
zdn. 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Tryb sporzadzania miejscowego planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg
narzucong art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) i art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t. j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688). Miejscowy plan spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku miejscowego planu zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa
w art. 16 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek miejscowego planu stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Dzierzgon. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Dzierzgoh dla obszaru objetego planem
zamieszczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 03.01.2024 r. do 26.01.2024 .
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu
08.01.2024 r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 14 dni po wytozeniu (t. . do 09.02.2024 r.). Do
planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi
obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wymagany na podstawie art.67a wust.3i5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zbiér danych przestrzennych zawartych w miejscowym planie, stanowi zatgcznik nr
4 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.

Burmistrz Dzierzgonia

Jolanta Szewczun
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