Uchwata Nr XXX/312/09
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 29 pa zdziernika 2009r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego dla
fragmentu obr ebu Nowiec w gminie Dzierzgo A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zmianami: Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113
p0z.954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.1227,
Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t. jedn. Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z pézn. zmianami: Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055,
Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz1457, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181,
p0z.1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241), na wniosek Burmistrza Dzierzgonia:

Rada Miejska w Dzierzgoniu stwierdza zgodno $¢ opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studi um uwarunkowa RN
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dzierzgo i uchwala:
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1. Zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w Dzierzgoniu nr XXXVII/336/06 z dnia 30 sierpnia 2006r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
fragmentu obrebu Nowiec w gminie Dzierzgon, uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu obrebu Nowiec w gminie Dzierzgohn obejmujacy obszar o powierzchni
ok. 78,54 ha, o granicach wyznaczonych zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z:
1) Czesci tekstowej — ustalen planu,
2) Czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, ktéry stanowi zatacznik graficzny nr 1
do uchwaty;
3) Zrozstrzygniecia dotyczacego ztozonych uwag — zatgcznik nr 2;
4) Z rozstrzygniecia dotyczacego infrastruktury, objetej zadaniami wtasnymi — zatacznik nr 3.

§2
1. Ustala si @ podziat obszaru obj etego planem na nast epujace tereny urbanistyczne:
a) Od 01.MN do 07.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;
b) 08.U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
c) 09.RM - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej;
d) 10.U - tereny zabudowy ustugowej;
e) 11.ZP, 12.ZP, 13.ZP — tereny zieleni;
f) 14.G/ZP - tereny infrastruktury technicznej — stacja redukcyjna gazu — wraz z zielenig izolacyjna;
g) 15.G - tereny infrastruktury technicznej — stacja redukcyjna gazu;
h) 16.R — tereny produkcji rolnej;
i) Od17.KD-D do 19.KD-D - tereny drog publicznych dojazdowych;
j) Od 20.KDW do 23.KDW - tereny drog wewnetrznych;

k) 24.KD- X- tereny publiczne — cigg pieszo-rowerowy.



2. Woyjasnienie poje¢ uzytych tekscie i na zalgczniku graficznym:
1) budynek gtéwny — budynek o dominujgcej formie i funkcji znajdujacy sie zwykle od frontu dziafki;

2) budynek pomocniczy — budynek zwigzany z obstugg funkcji podstawowej, uzupetniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochdd osobowy. Standard zabudowy budynkow
gospodarczych nie moze odbiegac od standardow zastosowanych w budynkach gtéwnych;

3) funkcja podstawowa - funkcja dominujgca na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi tz. zajmujgca co najmniej 51% tgcznej powierzchni terenu urbanistycznego;

4) funkcja uzupetniaj gca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. taczna powierzchnia terenu
Zwigzana z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekraczaé 50% powierzchni terenu;

5) dachy strome, o symetrycznych k  gtach nachylenia potaci dachowych  — sg to dachy
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dtugos¢ potaci dachowych;

6) kat nachylenia dachu - kat pochylenia plaszczyzny pofaci wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spetniajgcy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac
min. 75% powierzchni rzutu poziomego dachu; kat nachylenia dachu nie odnosi sie do elementéw
takich jak: lukarny, naczoéiki, zadaszenie wejsé, ogrodéw zimowych;

7) obowi gzujgca linia zabudowy — oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu
budynku w tej linii, z mozliwo$cig cofniecia pozostatej czesci pierzei, przy czym nie dotyczy to
takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie
budynku z mozliwoscig wycofania budynku w gtab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy takich elementdéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

9) pokrycie dziatki zabudow g — jest to stosunek (w procentach) powierzchni zabudowy,
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchnia utwardzona - trwale utwardzenia terenu w postaci placoéw, parkingéw, dojazdow i
Sciezek itp. przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;
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USTALENIA OGOLNE

1.  WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

1) na terenie planu zlokalizowano stanowisko posredniej ochrony archeologicznej OW dla ktérego
ustalono nastepujgce zasady ochrony:

a) dla obiektéw archeologicznych i ich stref obowigzuje wymdég uzyskania opini Muzeum
Archeologicznego w Gdansku;

b) dla wszystkich inwestycji zlokalizowanych na terenie objetym ochrong obowigzuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdansku, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu, zakres niezbednych do
wykonania archeologicznych badanh ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

2. WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

1) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia oraz tereny podmokie; zachowaniu podlegajg réwniez
istniejgce rowy melioracyjne;

2) wzdhtuz granic nieruchomosci dopuszcza sie zielen izolacyjng w postaci trwatych nasadzen;
3) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg muszg zawierac sie
w granicach wiasnosci nieruchomosci;

3. USTALENIADOTYCZ ACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy po uzbrojeniu w podstawowe media tj. prad, wode
oraz kanalizacje;



1) Zaopatrzenie w wod e.
a) tereny istniejgcej zabudowy sg zaopatrzone w wode z wodociggu komunalnego;

b) nowe tereny budowlane bedg zaopatrzone w sieci wodociggowe, poprowadzone zgodnie
z projektem budowlanym i wykonawczym zaopatrzenia poprowadzone w liniach rozgraniczajgcych
drdg;

c) w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajgcymi
drdg, za zgoda wtasciciela gruntu;

d) dopuszcza sie wydzielenie niezbednej dziatki, do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych;

2) Zaopatrzenie w energi e.

a) tereny istniejgcej zabudowy sg zaopatrzone w energie z istniejacej sieci niskiego napiecia;

b) nowe sieci energetyczne i przytaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;

c) w miare mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych
i wewnetrznych;

d) w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury energetycznej poza liniami
rozgraniczajacymi drdg, za zgoda wiasciciela gruntu;

e) dopuszcza sie wydzielenie niezbednej dzialki, do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych,

f) przez teren opracowania przebiega linia sredniego napiecia SN, do czasu przebudowy sieci
obowigzuje strefa ochronna w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, wskazane jest przebudowanie sieci w
celu eliminacji kolizji z zabudowa, wtedy strefa ochronna przestaje obowigzywac;

g) mozliwe jest lokalizowanie transformatoréw nastupowych, w ramach potrzeb w oparciu o sie¢ SN —
transformatory nalezy zlokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég lub dziatkach dla nich
wydzielonych

3) Zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto:

a) obszar opracowania zostanie ujety w aktualizacji projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe Miasta Dzierzgon oraz w planach rozwoju Pomorskiego
Operatora Systemu Dystrybucyjnego Sp. z 0.0., Oddziat Dystrybucji Gazu w Gdansku;

b) do czasu wykonania sieci zbiorczej mozliwe jest zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne
niskoemisyjne systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

4) Gospodarka odpadami statymi:

a) odpady state z terenu opracowania, musza by¢ gromadzone w granicach wtadania nieruchomosci
i okresowo wywozone na sktadowisko odpadéw wskazane przez Urzad Miejski na warunkach
ustalonych przez zarzadzajacego wysypiskiem;

5) Odprowadzenie $ciekdw:
a) tereny istniejacej zabudowy posiadajg zbiorniki bezodptywowe;

b) nowe tereny budowlane — do czasu rozbudowy gminnej kanalizacji zbiorczej dopuszcza sie budowe
lokalnej kanalizacji sanitarnej w postaci bezodptywowego, szczelnego zbiornika na nieczystosci
sanitarne pod warunkiem okresowego oczyszczania przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.
Wyklucza sie mozliwos¢ realizacji lokalnej przydomowej oczyszczalni sciekdw;

C) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do
sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowag;

d) warunki podtgczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

e) pozostate wody opadowe nalezy zagospodarowac w granicach wtasnosci dziatki;



f) nie dopuszcza sie dokonywania zmiany sptywu wéd opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci;
6) Zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci telefonicznej w postaci kabla podziemnego w liniach rozgraniczajgcych
drdg na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego drogami;

b) dopuszcza sie lokalizacje i rozbudowe sieci telewizji kablowej w postaci kabla podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drég na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego drogami;

c) dopuszcza sie budowe innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajagcych drog pod warunkiem
braku kolizji z istniejgcym uzbrojeniem;

d) dopuszcza sie indywidualne sieci telewizyjne w odbiorze satelitarnym;

e) nie dopuszcza sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych;

4. USTALENIA INNE.
1) Podzialy geodezyjne:

a) podziat na nowe dzialki budowlane zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly z tolerancjg
powierzchni dziatki do 5%;

b) dopuszcza sie wydzielenie niezbednej wielkosci dziatki pod obstuge infrastruktury technicznej;

c) dopuszcza sie w celu zamiany czesci nieruchomosci przeznaczonych pod drogi , wydzielenie z dziatek
przeznaczonych pod zabudowe dziatek mniejszych niz przewidywana minimalna wielkos¢ dziaiki dla
danego terenu, o powierzchni odpowiadajacej wielkosci dziatki bedacej przedmiotem zamiany;

2) Uktad komunikacyjny:

a) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowia: droga wojewéddzka nr 515 Malbork-lfawa — nie dopuszcza
sie indywidualnych zjazdow; skomunikowanie dziatek przylegtych do drogi w oparciu o drogi dojazdowe
i wewnetrzne;

b) wszelkie inwestycje zwigzane z drogami uktadu nadrzednego (tj. budowa nowych obiektéw w
bezposrednim sasiedztwie drog wymagajacych zjazdéw, budowa infrastruktury w tym nawierzchni
chodnikéw i $ciezek rowerowych, nowych podtaczen do drég uktadu nadrzednego) muszg by¢
uzgodnione z odpowiednim zarzadca drogi;

c) teren obstugiwany jest przez drogi gminne dojazdowe (KD-D), ktére stanowig podstawowy ukiad
komunikacyjny planu; budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach
ustalonych w szczegétowych kartach dla poszczegélnych drég — dozwolony jeden wjazd na dziatke;

d) ukfad pomocniczy stanowig drogi wewnetrzne (KDW) - dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych
w ramach poszczegolnych terenow (zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty); stan prawny drog
wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej
wszystkich terenoéw do nich przylegtych — dozwolony jeden wjazd na dziatke;

e) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantdéw przeciwpozarowych;



Rozdziat Il
8 4. Dla terendéw urbanistycznych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie
nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

01.MN;

1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) funkcje uzupetniaj ace: nie ustala sie;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a)
b)
a)
b)

<)
d)

zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, ustawienie budynku kalenicg gtéwng
réwnolegle do krawedzi drogi;

dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym do
30% powierzchni uzytkowej budynku o ucigzliwosciach i poziomie hatasu
dostosowany jak dla zabudowy mieszkaniowej;

budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

dopuszcza sie budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu
potaczonego z budynkiem gtéwnym lub jako obiekt wolnostojacy;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatow dziatek;

podziat na nowe dziatki (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1) nie mniejsze
niz 1.000 m?;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a)
b)

c)

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30%;

dopuszczalna wysokosé zabudowy, liczgc od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynkoéw gtéwnych: maksymalnie 9,0m, od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
mieszkalnego;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu Kkalenicy wolnostojgcego budynku pomocniczego:
maksymalnie 7,0m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m dla
budynku gtébwnego;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw wszystkich budynkéw: 35° - 45°;

rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie
dachu tego samego rodzaju. Nakazuje sie zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatbw dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni, brgzu lub grafitu;

obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci odpowiednio 6,0m lub 8,0m od linii
rozgraniczajgcych z drogami, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1;
nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
uchwaty;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi dojazdowe Iub wewnetrzne
(zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1), dopuszcza sie jeden wjazd na jedng
dziatke;

wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach
wiasnej nieruchomosci nie mniej niz 1mp/ 1 mieszkanie , dodatkowo dla ustug
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2 mp;
n) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;

02.MN;
03.MN,
04.MN;
07.MN

1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa o0 ucigzliwosciach spelniajgcych wymogi jak dla zabudowy
mieszkaniowej

b) funkcje uzupetniaj ace: nie ustala sie

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, ustawienie budynku kalenicg gtéwna
réwnolegle do krawedzi drogi;

b) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej w budynku pomocniczym lub
na parterze budynku gtdwnego, o ucigzliwosciach i poziomie hatasu
dostosowanym jak dla zabudowy mieszkaniowej;

c) podziat na nowe dziatki (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1) nie mniejsze
niz 1.000 m?;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza sie budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu
potaczonego z budynkiem gtéwnym lub jako obiekt wolnostojacy;

c) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowsg;

d) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczgc od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynku gtbwnego: maksymalnie 9,0m; od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku gtéwnego;

e) dopuszczalna wysokos$¢ budynku pomocniczego, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy wolnostojgcego budynku pomocniczego:
maksymalnie 7,0m;

f) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku
gtébwnego: 0,60m;

h) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

i) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

i dopuszczalne katy nachylenia dachéw wszystkich budynkéw: 35° - 45°;

k) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie
dachu tego samego rodzaju. Nakazuje sie zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatdbw dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni, brgzu lub grafitu;

) obowigzujgca linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym nr 1 do uchwalty;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
uchwaty;

n) strefa zakazu zabudowy od linii Sredniego napiecia w odlegtosci 5,0 m od osi
stupa w kazda strone, w momencie przebudowy sieci strefa przestaje
obowigzywag;

o) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi lokalne i wewnetrzne (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr 1), dopuszcza sie jeden wjazd na jedng dziaike;

p) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach
wiasnej nieruchomosci nie mniej niz Imp/ 1 mieszkanie,




a)

powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;

05.MN;
06.MN,

1) Przeznaczenie:

a)

b)

funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa o ucigzliwosciach spetiajgcych wymogi jak dla zabudowy
mieszkaniowej

funkcje uzupetniaj ace: nie ustala sie

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a)
b)

c)

d)

na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne dla ktérego ustalono
zasady ochrony zawarte w rozdziale Il punkt 3.pdpk.1;

zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, ustawienie budynku kalenicg gtdbwng
rownolegle do krawedzi drogi;

dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej w budynku pomocniczym lub
na parterze budynku gtébwnego, o ucigzliwosciach i poziomie hatasu
dostosowanym jak dla zabudowy mieszkaniowej;

podziat na nowe dziatki (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1) nie mniejsze
niz 1.000 m?;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a)
b)

<)
d)

f)
)}

h)

)
k)

n)

0)

p)

budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

dopuszcza sie budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu
potgczonego z budynkiem gtéwnym lub jako obiekt wolnostojacy;
powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa;
dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczgc od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynku gtéwnego: maksymalnie 9,0m; od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku gtéwnego;
dopuszczalna wysokos¢ budynku pomocniczego, liczgc od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy wolnostojagcego budynku pomocniczego:
maksymalnie 7,0m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru budynku
gtéwnego: 0,60m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachdéw: dachy strome o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw wszystkich budynkéw: 35° - 45°;

rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie
dachu tego samego rodzaju. Nakazuje sie zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatdbw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni, brazu lub grafitu;

obowigzujgca linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drog, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
uchwaty;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi lokalne i wewnetrzne (zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1), dopuszcza sie jeden wjazd na jedng dziatke;
wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach
wiasnej nieruchomosci nie mniej niz Imp/ 1 mieszkanie;

powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;




08 U/MN

1) Przeznaczenie:

a)

b)

funkcja podstawowa : zabudowa ustugowa o ucigzliwosciach spetniajgcych
wymogi jak dla zabudowy mieszkaniowe]

funkcje uzupetniaj ace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2) Ogodlne warunki urbanistyczne:

a)

b)
c)

d)

zabudowa ustugowa jako wolnostojgca zlokalizowana w budynku gtéwnym lub
pomochniczym;

dopuszcza sie wiecej niz jeden budynek gtowny na dziatce;

zabudowa mieszkaniowa jako towarzyszaca zlokalizowana w samodzielnym
budynku lub razem z funkcja ustugowg; Funkcja mieszkaniowa nie moze
wystepowac¢ samodzielni e i zajmowac nie wiecej niz 49%;

podziat na nowe dziatki o minimalnej powierzchni 2.000 m?;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

)
h)

p)

a)

budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

budynek gtéwny usytuowany kalenicg gtéwng rownolegle do krawedzi drogi;
dopuszcza sie budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu
potaczonego z budynkiem gtéwnym lub jako obiekt wolnostojacy;
powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa;
dopuszczalna wysokos¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy budynkow gtownych: maksymalnie 10,0m;
dopuszczalna wysokos¢ budynku pomocniczego liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy wolnostojacego budynku gospodarczego:
maksymalnie 7,0m;

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

w kolorystyce elewacji nalezy zastosowac¢ kolory stonowane, w odcieniach
cieptych pasteli lub elewacje z elementami drewna lub cegly, nie dopuszcza
sie stosowania sidingu PCV oraz tynkéw w nasyconych kolorach;
dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

do([))uszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 30° -
457,

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 30° - 45°;
rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie
dachu tego samego rodzaju. Nakazuje sie zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych

w odcieniach zblizonych do czerwieni, brgzu lub grafitu;

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
uchwaty;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi lokalne i wewnetrzne (zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1), dopuszcza sie jeden wjazd na jedng dziaike;
wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach
wiasnej nieruchomosci nie mniej 2mp/na kazde 100m2 pu ustug i nie mniej niz
1mp/ 1 mieszkanie;

powierzchnia biologicznie czynna — min 50%;

09RM

1) Przeznaczenie:

a)

funkcja podstawowa : zabudowa zagrodowa




b) funkcje uzupetniaj ace: przetworstwo, rzemiosto

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa zagrodowa - istniejgce siedlisko rolne, dopuszcza sie budowe
nowych obiektow wolnostojgcych jako uzupetnienie zagrody;

b) podziat na nowe dziatki (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1) nie mniejsze
niz 3000 m?;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych okreslonych jako budynki
pomocnicze;

c) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa;

d) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynku gtdwnego: maksymalnie 9,0m; od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku gtéwnego;

e) dopuszczalna wysokos$é budynku pomocniczego, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy wolnostojagcego budynku pomocniczego:
maksymalnie 7,0m;

f) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

g) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru budynku
gtéwnego: 0,60m;

h) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

i) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

i) dopuszczalne katy nachylenia dachéw wszystkich budynkéw: 35° - 45°;

k) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac¢ pokrycie
dachu tego samego rodzaju. Nakazuje sie zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materiatdbw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni, brazu lub grafitu;

) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
uchwaty;

m) strefa zakazu zabudowy od linii Sredniego napiecia w odlegtosci 5,0 m od osi
stupa w kazdg strone, w momencie przebudowy sieci strefa przestaje
obowigzywac;

n) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi lokalne i wewnetrzne (zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1);

0) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach
wiasnej nieruchomosci nie mniej niz Imp/ 1 mieszkanie;

p) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;

10. U

1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa : zabudowa ustugowa w tym sklepy i hurtownie, ustugi
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego i tranzytowego

b) funkcje uzupetniaj ace: rzemiosto i stacje diagnostyki

2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa ustugowa jako wolnostojgca zlokalizowana w budynku gtéwnym lub
pomochiczym;
b) dopuszcza sie wiecej niz jeden budynek gtéwny na dziatce;
¢) podziat na nowe dziatki o minimalnej powierzchni 2.000 m?;




3) Wskazniki urbanistyczne:

a)
b)
<)

d)

e)

f)
)

h)

)
k)

p)

budynek ustugowy jako obiekt wolnostojacy;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60%;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
budynkow ustugowych — maksymalnie 10,0m;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy wolnostojgcego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;
dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

kolorystyka elewacji: zakaz stosowania kolorow w odcieniach zimnych oraz o
duzej intensywnosci;

dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

do(r)JuszczaIne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 15° -
307

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 15° - 30°;
rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie
dachu tego samego rodzaju w kolorach czerwieni, brgzu lub szarosci;
nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajagcych z drogg
wojewddzkg w odlegtosci 20,0m, od krawedzi drogi zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 1; nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaly;

strefa zakazu zabudowy od linii sredniego napiecia w odlegtosci 5,0 m od osi
stupa w kazdg strone, w momencie przebudowy sieci strefa przestaje
obowigzywac;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi lokalne i wewnetrzne (zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1), dopuszcza sie jeden wjazd na jedng dziatke;
wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach
wiasnej nieruchomosci nie mniej 2mp/na kazde 100m2 pu ustug i nie mniej niz
1mp/ 1 mieszkanie;

powierzchnia biologicznie czynna — min 50%;
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11.ZP;
12.7P;
13.ZP;

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa : tereny zieleni

b) funkcje uzupetniaj ace: infrastruktura techniczna

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zakaz zabudowy kubaturowej;

b) dopuszcza sie wprowadzenie obiektow matej architektury i urzgdzenia terenu;

c) dopuszcza sie w razie potrzeby wykorzystanie terenbw na potrzeby
infrastruktury w tym do wtasciwej gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja
rowéw odwadniajgcych i zbiornikbw retencyjnych jezeli bedzie taka
koniecznos$¢ wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza sie przeznaczenie terenu na cele rekreacyjne w postaci placow
zabaw, sciezek spacerowych, rowerowych itp.;

3) Wskazniki urbanistyczne:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — min 95%

14.G/ZP

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa : tereny infrastruktury technicznej — stacja redukcyjna
gazu

b) funkcje uzupetniaj ace: zielen izolacyjna

2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje sie istniejgce urzadzenia i budowle wraz z infrastrukturg;

3) Wskazniki urbanistyczne:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz istniejgca powierzchnia zabudowy;

b) powierzchnia utwardzona — min 60%;

15.G

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa : tereny infrastruktury technicznej — stacja redukcyjna
gazu wysokiego cisnienia

b) funkcje uzupetniaj ace: infrastruktura techniczna

2) Ogodlne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje sie istniejgce urzadzenia i budowle wraz z infrastrukturg;

3) Wskazniki urbanistyczne:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz istniejgca powierzchnia zabudowy;

b) powierzchnia utwardzona — min 20%;
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16.R

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa : tereny produkcji rolnej

b) funkcje uzupetniaj ace: infrastruktura techniczna

2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) dopuszcza sie zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI,
b) nie dopuszcza sie zabudowy;
C) przez tereny rolnicze przebiega sie¢ gazociggu wysokiego cisnienia;

3) Wskazniki urbanistyczne:
a) Nie ustala sie.
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8 5. Dla obszaréw o funkcji — komunikacja, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

22.KDW; 23.KDW

17'KD'D_’ 1) Przeznaczenie:
igigg a) funk_cja podstawowa: droga publiczna, dojazdowa,
' gminna;
b) funkcje uzupetniajgce: infrastruktura techniczna;
2) Ogoblne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — min
10,0 m;
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m;
c) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drog;
d) wskazane nasadzenia drzewostanu wzdtuz ulicy;
e) ustala sie klase drogi — droga dojazdowa — D.
20.KDW, .
21.KDW: 1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa: droga wewnetrzna;
b) funkcje uzupetniaj ace: infrastruktura techniczna;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0m;
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m;
c) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drog;
d) ustala sie klase drogi — droga wewnetrzna;

24 KDX

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa : cigg pieszo-rowerowy
b) funkcje uzupetniaj ace: infrastruktura techniczna;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — min
3,0m;
b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drog;
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§6

1. Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu na zalgczniku graficznym nr 1 sg nastepujace
oznaczenia:

a) oznaczenia ogolne;
b) funkcje terendw;

c) zasady ksztattowania zabudowy.
Rozdziat llI

Przepisy koncowe

§ 7. Ustala sie stawke procentowg stuzgcq naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
09.RM, 11.ZP, 12.ZP, 13.ZP, 14.G/ZP, 0%
15.G, 16.R,
30%

OlMN, OZMN, O3MN, O4MN, OSMN, z wykluczeniem nieruchomosci

06.MN, 07.MN, 08.MN/U, 10.U gruntowych stanowigcych

wlasnos¢ Gminy
17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KDW, Nie dotyczy

21.KDW, 22.KDW, 23.KDW, 24 .KD-X.

8 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dzierzgonia.

8 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Dzierzgoniu
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1.

2.

Zakgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXX/312/09

Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 pazdziernika 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Nowiec w gminie Dzierzgon

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Nowiec, gmina Dzierzgon
do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie uwag, tj. w
okresie 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, do
Urzedu Miejskiego w Dzierzgoniu wptynety dnia 25.08.2009r. dwa wnioski, ktore
zakwalifikowano jako uwagi do w/w projektu planu:

1) Whniosek Wojciecha Budzi nskiego zam. ul. 3 Maja 11, 82-440 Dzierzgo n
2) Whniosek Ziemowita Hrynkiewicza zam. ul.  Zurawia 10, 82-440 Dzierzgo h

Whnioski wplynely na pisSmie w trakcie wytozenia do publicznego wgladu i
zakwalifikowane zostaty jako uwagi do projektu Planu zgodnie z art. 17 pkt.11 i 12
oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca
2003r.

Rada Miejska w Dzierzgoniu na wniosek Burmistrza Dzierzgonia postanawia odrzuci¢
uwagi jako nieuzasadnione.

Integralng czescig rozstrzygniecia jest zatgcznik, w ktérym znajduje sie uzasadnienie
rozstrzygniecia wnioskow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Dzierzgoniu
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX/312/09

Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 pazdziernika 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Nowiec w gminie Dzierzgon

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesty  cji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nale zg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania

Rada Miejska w Dzierzgoniu, po zapoznaniu sie z prognoza skutkbw ekonomicznych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Nowiec gmina Dzierzgon, na wniosek Burmistrza Dzierzgonia rozstrzyga, co nastepuje:
a) Na obszarze opracowanego planu istniejg drogi publiczne gminne oznaczone
numeramil7.KD-D, 18.KD-D, 19.KD-D;

b) Gmina ponosi zatem skutki ekonomiczne z tytutu przejecia terenéw pod drogi w ich
liniach rozgraniczajgcych oraz wybudowania nawierzchni drog;

c) Teren nie jest uzbrojony.

d) Gmina poniesie koszty uzbrojenia w energie elektryczng, wode i kanalizacje
sanitarna.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Dzierzgoniu
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